Информация
о порядке реализации пункта 25 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области


Пунктом 25 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области предусмотрено, что градостроительная деятельность на территории площадью 1 га и более, включенной в границу населенного пункта в составе жилой зоны, общественно-деловой зоны, в целях жилищного строительства осуществляется в соответствии с расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности такой территории объектами регионального и местного значения и максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов, определяемыми в рамках деятельности по комплексному развитию этой территории на основе документов территориального планирования, правил землепользования и застройки и документации по планировке территории.
Действие указанного выше пункта не распространяется на земельные участки, которые в соответствии с генеральным планом предназначены для бесплатного предоставления земельных участков гражданам на основании областных законов от 14.10.2008 № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков на территории Ленинградской области» и от 17.07.2018 № 75-оз «О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков в собственность на территории Ленинградской области и о внесении изменений в областной закон «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области».
В соответствии с частью 3 статьи 24 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта генерального плана осуществляется в соответствии с требованиями статьи 9 Градостроительного кодекса РФ с учетом региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.
Таким образом, при включении территории в границы населенного пункта площадью от 1 га материалы по обоснованию в качестве обоснования возможных направлений развития территорий муниципальных образований и прогнозируемых ограничений их использования должны содержать сведения о комплексном развитии территории, включенной в границы населенного пункта с учетом пункта 2 части 7 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ.
Пунктом 2 части 1 статьи 34 Градостроительного кодекса РФ предусмотрено, что при подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются, в том числе с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом.
Согласно части 5.1 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ на карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий могут не совпадать с границами территориальных зон и отображаться на отдельной карте, являющейся приложением к карте градостроительного зонирования. В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории.
Таким образом, применительно к территории, включенной в населенный пункт, вносятся изменения в правила землепользования и застройки в части установления в отношении данной территории границы комплексного развития и исключения этой территории из границ ранее установленной территориальной зоны. 
Пункт 34 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ определяет комплексное развитие территорий как совокупность мероприятий, выполняемых в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и территорий общего пользования муниципальных образований.
Принимая во внимание вышеизложенное, реализация генерального плана на территории, включенной в границы населенного пункта, осуществляется на основании утвержденной документации по планировке территории.
Согласно пункту 1.3 Положения о Градостроительном совете Ленинградской области, утвержденного распоряжением Губернатора Ленинградской области от 13.02.2013 № 106-рг, обязательному рассмотрению градостроительным советом подлежат концепции, проекты документов территориального планирования (изменений в них), документация по планировке территорий, подготавливаемые применительно к территориям или земельным участкам, в отношении которых в правилах землепользования и застройки планируется установление границ с целью осуществления деятельности по их комплексному развитию, территориям или земельным участкам, в границах которых реализуются мероприятия по комплексному развитию территории. 
Таким образом, материалы концепции комплексного развития территории, документации по планировке территории комплексного развития в обязательном порядке подлежат рассмотрению на Градостроительном совете Ленинградской области.
В случае, если комплексное развитие территории осуществляется с целью реализации решений органов местного самоуправления и параметры реализации комплексного развития территории не соответствуют генеральному плану, правилам землепользования и застройки, то в силу части 10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ подготовка документации по планировке территории может осуществляться одновременно с подготовкой изменений в данные генеральный план, правила землепользования и застройки. Утверждение указанной документации по планировке территории допускается до утверждения этих изменений в данные генеральный план, правила землепользования и застройки.

Порядок действий по реализации пункта 25 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области для реализации застройки территории, включенной в границы населенного пункта, в границах земельных участков площадью от 1 га, находящихся в частной собственности.

1. Для осуществления комплексного развития территории по инициативе правообладателей земельных участков:

1) после утверждения изменений в генеральный план инициирование местной администрацией процедуры внесения изменений в правила землепользования и застройки в части установления границ территории комплексного развития применительно к территории, включенной в границы населенного пункта, и исключения ранее установленного градостроительного зонирования для этой территории путем рассмотрения предложения комиссией по подготовке правил землепользования и застройки и направление предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комитет градостроительной политики Ленинградской области в порядке, предусмотренном приказом комитета градостроительной политики Ленинградской области от 17.03.2021 № 28 «Об утверждении Положения о подготовке проектов правил землепользования и застройки, проектов о внесении изменений в правила землепользования и застройки, об утверждении правил землепользования и застройки, о внесении изменений в правила землепользования и застройки, в том числе путем их уточнения»; 
2) заключение договора комплексного развития территории между правообладателем земельного участка, расположенного в границах территории комплексного развития, и комитетом по строительству Ленинградской области;
3) разработка правообладателем земельного участка, с которым заключен договор комплексного развития территории, документации по планировке территории в границах территории комплексного развития;
4) направление правообладателем земельного участка, с которым заключен договор комплексного развития территории, в комитет градостроительной политики Ленинградской области материалов документации по планировке территории для рассмотрения на Градостроительном совете Ленинградской области;
[bookmark: _GoBack]5) инициирование правообладателем земельного участка, с которым заключен договор комплексного развития территории, процедуры внесения изменений в правила землепользования и застройки в части установления градостроительного зонирования территории комплексного развития в соответствии с подготовленной документацией по планировке территории и договором комплексного развития территории путем направления в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
6) утверждение комитетом градостроительной политики Ленинградской области изменений в правила землепользования и застройки;
7) утверждение комитетом градостроительной политики Ленинградской области документации по планировке территории для комплексного развития территории. 

2. Для осуществления комплексного развития территории по инициативе органов местного самоуправления:

1) принятие уполномоченным органом местного самоуправления решения о комплексном развитии территории, заключение договора о комплексном развитии территории в соответствии с требованиями статей 64 - 69 Градостроительного кодекса РФ (в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ предусмотрена возможность принятия решения о комплексном развитии территории, которая правилами землепользования и застройки не определена в качестве территории комплексного развития);
2) разработка лицом, с которым заключен договор комплексного развития территории, документации по планировке территории для комплексного развития территории;
3) направление лицом, с которым заключен договор комплексного развития территории, в комитет градостроительной политики Ленинградской области материалов документации по планировке территории для рассмотрения на Градостроительном совете Ленинградской области;
4) инициирование лицом, с которым заключен договор комплексного развития территории, процедуры внесения изменений в правила землепользования и застройки в части в части установления границ территории комплексного развития и градостроительного зонирования территории комплексного развития в соответствии с подготовленной документацией по планировке территории и договором комплексного развития территории путем направления в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
5) утверждение комитетом градостроительной политики Ленинградской области документации по планировке территории для комплексного развития территории;
6) утверждение комитетом градостроительной политики Ленинградской области изменений в правила землепользования и застройки.

