
Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области 

(далее Комитет) о рассмотрении архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства «Многоэтажные 

многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями. 2 

очередь» по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский 

муниципальный район, Лаголовское сельское поселение, д. Лаголово, 

кадастровый номер земельного участка: 47:14:1301004:302 (далее – 

объект) 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

муниципального образования Лаголовского сельского поселения 

Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, 

утвержденными Решением Совета депутатов Лаголовского сельского 

поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области 

от 24.12.2014 № 28 (далее – правила), рассматриваемый объект планируется к 

размещению в границах территориальной зоны Ж.4 – Зона многоэтажной 

жилой застройки (ст. 36). Основными видами разрешенного использования 

земельного участка предусмотрен вид «Многоэтажная жилая застройка» (код 

2.6). 

В соответствии с приказом Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 20.11.2023 № 168 в правила землепользования и 

застройки муниципального образования «Лаголовско сельское поселение» 

Ломоносовского муниципального района Ленинградской области внесены 

изменения в части отображения на карте градостроительного зонирования 

территорий, в границах которых установлены требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства, а также 

утверждены требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства. 

Земельный участок с кадастровым номером 47:14:1301004:302 

расположен на территории, в границах которой картой градостроительного 

зонирования правил предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Архитектурно-градостроительный облик объекта не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, установленных правилами (статья 36 главы 8, 

часть 4): 

4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства (далее – требования). Требования в отношении 

автозаправочных станций в фирменном стиле, производственных объектов (за 

исключением фасадов объектов, выходящих на территории общего 

пользования) не устанавливаются. 

4.1. К цветовым решениям объектов капитального строительства:  

4.1.1. К отделке фасадов: 
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Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 
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Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

4.1.2. К металлическим элементам фасадов (кровли, водостоков, 

ограждений, дверей): 
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Требования частично не соблюдены. 

Необходимо указать цветовое решение плитки под кирпичную 

кладку, которая применяется для отделки 1 этажей, в соответствии с п. 

4.1.1. 

Цветовое решение корзин для кондиционеров должно 

соответствовать п. 4.1.2. Необходимо указать цветовое решение дверей, 

металлических ламелей над входными группами и окнами, декоративных 

порталов входных групп, элементов навигации парадных также в 

соответствии с п. 4.1.2.  

 

4.2.  К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства: 

− цоколь – должен выполняться из антивандальных негорючих 

материалов. 

Не допускается: 

  - окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

    - использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов 

капитального строительства: 

• сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического 

листа (кроме отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места);  

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, 

сотового поликарбоната; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства. 

 

Требования соблюдены.  
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4.3.  К размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов 

капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования 

и вентиляции воздуха. 

Техническое и инженерное оборудование должно располагаться с 

учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный 

характер. 

Габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного 

оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не 

должны ухудшать визуальные характеристики объекта. 

Не допускается: 

− размещение технического и инженерного оборудования на 

архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, 

консолях, фасадах с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, 

сграффито и иных видов монументального искусства; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных 

коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада; 

− размещение технического и инженерного оборудования, 

выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м 

от уровня земли или крыльца. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, 

скрытую систему водоотведения, либо предусматривать их внутреннее 

размещение. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций 

необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете 

фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта 

капитального строительства должны быть минимально возможными, 

трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно 

кромке стены; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 

необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 

 

Требования частично соблюдены. 

Необходимо уточнить сведения относительно организации 

системы вентиляции (предусмотрен ли вывод на кровлю). 
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На плане типового этажа корпуса 2.2.-1 квартира посередине секции 

в осях 1-2 не оснащена корзиной для установки наружного блока 

кондиционера. Следует устранить ошибку. Также на всех планах первых 

этажей следует условно показать размещение наружных блоков систем 

кондиционирования.  

Следует предусмотреть подсветку входных групп и указать 

размещение осветительного оборудования на развертках фасадов или 

схемах фрагментов фасадов, соответствующую информацию отразить в 

пояснительной записке. При этом учесть, что не допускается размещение 

технического и инженерного оборудования, выступающего от плоскости 

фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или 

крыльца. 

 

4.4.  К подсветке фасадов объектов капитального строительства 

требования не устанавливаются, кроме случаев, если муниципальным 

правовым актом муниципального образования – правилами благоустройства 

территории, урегулированы правила формирования архитектурно-

художественной подсветки застройки и объектов капитального строительства. 

В таких случаях световое решение объекта должно выполняться в 

соответствии с данным документом. 

В соответствии с решением совета депутатов МО Лаголовское сельское 

поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области 

от 19.09.2022 № 27 утверждены Правила благоустройства территории МО 

Лаголовское сельское поселение Ломоносовского муниципального района 

Ленинградской области (далее – правила благоустройства). 

Согласно пункту 17.4 правил благоустройства необходимо обустроить 

освещение указателей с наименованием улиц и номерами домов. 

 

Требования частично не соблюдены. 

Следует предусмотреть подсветку входных групп и указать 

размещение осветительного оборудования на развертках фасадов или 

схемах фрагментов фасадов, соответствующую информацию отразить в 

пояснительной записке. При этом учесть, что не допускается размещение 

технического и инженерного оборудования, выступающего от плоскости 

фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или 

крыльца. 

Рекомендуется предусмотреть архитектурную подсветку с 

использованием источников белого цвета. 

 

4.5.  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован 

на основные элементы улично-дорожной сети; 
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− здание или сооружение не должно наносить визуальный 

дискомфорт, а именно близко располагаться к окнам жилых домов и 

общественно-значимых зданий; 

− дворы жилых домов не должны выходить на улицу. 

 

Требования соблюдены.  

 

4.6.  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− входные группы: 

• входы в здания должны быть оборудованы навесами и организованы 

в одной отметке с уровнем земли, 

• входы в общественные здания должны быть ориентированы на 

территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать 

внешний вид всего здания (может быть расположенным в плоскости стены, 

западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж должен быть выполнен из облицовочного, 

прочного и антивандального материала (без применения штукатурки). В 

случае если первый этаж жилого дома является не жилым, то высота первого 

этажа не может быть менее 4 метров. Площадь оконных проемов в нежилых 

помещениях первого и цокольного этажа жилого дома должна превышать 

площадь оконных проемов в жилых помещениях первого и цокольного этажа 

жилого дома более чем на 50%; 

− фасад здания должен быть оборудован скрытыми элементами 

кондиционирования (в одном цветовом стиле здания). При использовании 

нескольких цветовых покрытий на площади одного фасада, такие цветовые 

покрытия должны быть отделены выразительными архитектурными 

элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены в едином стиле; 

− информационные носители, при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий и сооружений для размещения 

рекламных конструкций.». 

 

Требования частично соблюдены. 

На схемах разрезов следует указать отметку пола входных групп 

(отметка пола входной группы должна совпадать с отметкой земли у 

входов).  

Площадь оконных проемов в нежилых помещениях первого и 

цокольного этажа жилого дома должна превышать площадь оконных 

проемов в жилых помещениях первого и цокольного этажа жилого дома 

Документ создан в электронной форме. № 03-06-24/2025 от 13.11.2025. Исполнитель: Дадаева Лейла Арслановна
Страница 21 из 85. Страница создана: 12.11.2025 17:42



более чем на 50%. Пояснительную записку необходимо дополнить 

соответствующей информацией.  

В пояснительной записке указано что размещение информационных 

конструкций на фасадах не предусмотрено, однако в проекте 

представлены информационные носители в виде вывесок, номеров 

парадных и т.д. Следует уточнить информацию и устранить 

противоречие, дополнить пояснительную записку сведениями о 

применяемых в информационных носителях шрифтах - без засечек и 

декоративных элементов. 
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Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области о 

рассмотрении архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Складской комплекс» по адресу: 

Ленинградская область, Тосненский муниципальный район, 

Ульяновское городское поселение, г. п. Ульяновка, Московское шоссе, 

д.2к, кадастровый номер земельного участка: 47:26:0301014:897 (далее – 

объект),  

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Ульяновское городское поселение», 

Тосненский муниципальный район, Ленинградской области, утвержденными 

Решением совета депутатов муниципального образования «Ульяновское 

городское поселение» Тосненский муниципальный район, Ленинградской 

области от 07.08.2012 № 121 (далее – правила) (с изменениями), 

рассматриваемый земельный участок находится в границах территориальной 

зоны ПК - 2 – зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

опасности (ст. 32). Основными видами разрешенного использования 

земельных участков территориальной зоны ПК - 2 предусмотрен вид 

«Объекты складского назначения различного профиля». 

В соответствии с приказом Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 29.12.2023 № 220 в правила землепользования и 

застройки муниципального образования «Ульяновское городское поселение», 

Тосненский муниципальный район, Ленинградской области внесены 

изменения в части отображения на карте градостроительного зонирования 

территорий, в границах которых установлены требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Земельный участок с кадастровым номером 47:26:0301014:897 

расположен на территории, в границах которой картой градостроительного 

зонирования правил предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Архитектурно-градостроительный облик объекта не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, установленных правилами: 

1. Части 1, 2, 3 статьи 32 дополнить текстом следующего 

содержания: 

«Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства 

Требования в отношении производственных объектов (за исключением 

фасадов производственных объектов, выходящих на территории общего 

пользования) не устанавливаются.   

Требования применяются в отношении фасадов, обращенных в сторону 

шоссе.   
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1. К цветовым решениям объектов капитального строительства: 

1.1. К отделке фасадов: 

Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 
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Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

1.2. К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, 

ограждения, двери, стеновые панели из профилированного металлического 

листа): 
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Требования частично не соблюдены.  

Цвета RAL 000 45 00 и RAL 000 35 00 относятся к дополнительным 

контрастным цветам декоративных и акцентных элементов фасадных 

покрытий и должны составлять не более 30% от площади фасада. Данное 

требование не соблюдается, так как на фасадах, обращенных в сторону 

территории общего пользования, дополнительные цвета занимают 

большую часть. Рекомендуется заменить RAL 000 45 00 на визуально 

близкий RAL 000 55 00, который относится к основным пастельным 

цветам фасадных покрытий.  

 

2.  К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства: 

− цоколь – должен выполняться из антивандальных негорючих 

материалов. 

Не допускается: 

   - окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

  - использование в качестве отделочных материалов фасадов 

объектов капитального строительства: 

• сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического 

листа (кроме отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места);  

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной 

ткани, сотового поликарбоната; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства. 

 

Требования соблюдены с замечанием. 
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Пояснительную записку следует дополнить информацией об 

антивандальных свойствах цоколя и первого этажа. 

 

3.  К размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов 

капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования 

и вентиляции воздуха. 

Техническое и инженерное оборудование должно располагаться с 

учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный 

характер. 

Габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного 

оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не 

должны ухудшать визуальные характеристики объекта. 

Не допускается: 

− размещение технического и инженерного оборудования на 

архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, 

консолях, фасадах с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, 

сграффито и иных видов монументального искусства; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных 

коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада; 

− размещение технического и инженерного оборудования, 

выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м 

от уровня земли или крыльца. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, 

скрытую систему водоотведения, либо предусматривать их внутреннее 

размещение. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций 

необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете 

фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта 

капитального строительства должны быть минимально возможными, 

трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно 

кромке стены; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 

необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 
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Требования частично не соблюдены.  

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытую 

систему водоотведения, либо предусматривать ее внутреннее 

размещение, неорганизованный водосток не допускается. 

В пояснительной записке отсутствуют сведения о принципе 

размещения осветительного оборудования на фасадах – высоте его 

установки и величине выступающей от плоскости фасада части (если 

оборудование не выступает от плоскости фасада, а, например, 

предусмотрена встроенная подсветка, также указать). При этом учесть, 

что не допускается размещение технического и инженерного 

оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на 

высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.  

 

4.  К подсветке фасадов объектов капитального строительства 

требования не устанавливаются, кроме случаев, если муниципальным 

правовым актом муниципального образования – правилами благоустройства 

территории, урегулированы правила формирования архитектурно-

художественной подсветки застройки и объектов капитального строительства. 

В таких случаях световое решение объекта должно выполняться в 

соответствии с данным документом. 

 

Требования частично соблюдены.  

В пояснительной записке отсутствуют сведения о принципе 

размещения осветительного оборудования на фасадах – высоте его 

установки и величине выступающей от плоскости фасада части (если 

оборудование не выступает от плоскости фасада, а, например, 

предусмотрена встроенная подсветка, также указать). При этом учесть, 

что не допускается размещение технического и инженерного 

оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на 

высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.  

В пояснительной записке также следует прописать информацию о 

том, что подсветка предусмотрена с использованием источников белого 

цвета. 

 

5.  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− главный фасад вновь строящихся зданий должен быть 

ориентирован на основные элементы улично-дорожной сети; 

− здание или сооружение не должно наносить визуальный 

дискомфорт, а именно близко располагаться к окнам жилых домов и 

общественно-значимых зданий; 

− если проектируемое в целях строительства или реконструкции 

здание, строение, сооружение располагается на расстоянии 50 метров и менее 

от границ лесного массива, парка, сквера, водного объекта, индивидуальной, 
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блокированной жилой застройки (далее – объект), его высота должна быть не 

более половины расстояния до объекта; 

− высота отдельно стоящих гаражей (паркингов) при их размещении 

на расстоянии 25 метров и менее от окон жилых помещений не должна 

превышать 13 метров; 

− открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне 

должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с 

шагом не более 100 метров. 

 

Требования частично соблюдены.  

Следует разместить здание КПП торцевым фасадом параллельно 

Московскому шоссе.  

 

6.  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− входные группы: 

• входы в здания должны быть оборудованы навесами и 

организованы в одной отметке с уровнем земли, 

• входы в общественные здания должны быть ориентированы на 

территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и 

подчеркивать внешний вид всего здания (может быть расположенным в 

плоскости стены, западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж должен быть выполнен из 

облицовочного, прочного и антивандального материала (без применения 

штукатурки); 

− фасад здания должен быть оборудован скрытыми элементами 

кондиционирования (в одном цветовом стиле здания), при использовании 

нескольких цветовых покрытий на площади одного фасада, такие цветовые 

покрытия должны быть отделены выразительными архитектурными 

элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены в едином стиле; 

− информационные носители: при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий и сооружений для размещения 

рекламных конструкций.  

 

Требования частично соблюдены.  

В пояснительной записке требуется представить информацию о 

положении цоколя относительно плоскости стены - может быть 

расположенным в плоскости стены, западающим или выступающим за 

плоскость стены, а также антивандальных свойствах цоколя и первого 

этажа. 
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Рекомендуется все входы в здания и КПП выполнить в одной 

отметке с уровнем земли и оборудовать навесами, в том числе и ворота.  

Не указано место размещения домового знака. 
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Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области о 

рассмотрении архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Складское здание, КПП», по адресу: 

Ленинградская область, Тосненский муниципальный район, Ульяновское 

городское поселение, городской поселок Ульяновка, Московское шоссе, 

земельный участок 2 Е, кадастровый номер земельного участка: 

47:26:0301014:855 (далее – объект), функциональное назначение – «Объекты 

складского назначения различного профиля», площадь объекта – 576/36 

кв.м, площадь застройки – 2343,0 кв.м, этажность объекта –  

1 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Ульяновское городское поселение», 

Тосненский муниципальный район, Ленинградской области, утвержденными 

Решением совета депутатов муниципального образования «Ульяновское 

городское поселение» Тосненский муниципальный район, Ленинградской 

области от 07.08.2012 № 121 (далее – правила) (с изменениями), 

рассматриваемый земельный участок находится в границах территориальной 

зоны ПК - 2 – зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

опасности (ст. 32). Основными видами разрешенного использования 

земельных участков территориальной зоны ПК - 2  предусмотрен вид 

«Объекты складского назначения различного профиля». 

В соответствии с приказом Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 29.12.2023 № 220 в правила землепользования и 

застройки муниципального образования «Ульяновское городское поселение», 

Тосненский муниципальный район, Ленинградской области внесены 

изменения в части отображения на карте градостроительного зонирования 

территорий, в границах которых установлены требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Земельный участок с кадастровым номером 47:26:0301014:855 

расположен на территории, в границах которой картой градостроительного 

зонирования правил предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Архитектурно-градостроительный облик объекта не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, установленных правилами: 

2. Части 1, 2, 3 статьи 32 дополнить текстом следующего 

содержания: 

«Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства 

Требования в отношении производственных объектов (за исключением 

фасадов производственных объектов, выходящих на территории общего 

пользования) не устанавливаются.   
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Требования устанавливаются в отношении фасадов объекта в осях 1-5 и 

Д-А (далее – фасады выходящие на территорию общего пользования). 

1. К цветовым решениям объектов капитального строительства: 

1.1. К отделке фасадов: 

Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 
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Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

1.2. К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, 

ограждения, двери, стеновые панели из профилированного металлического 

листа): 
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Требования частично не соблюдены.  

Необходимо подготовить сводную таблицу соотношения 

дополнительных и основных цветов относительно площади фасадов 

объекта выходящих на территорию общего пользования. Следует учесть, 

что дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий должны занимать не более 30% площади 

фасадов. 

RAL 000 35 00 не соответствует требованиям к цветовым 

решениям металлических элементов фасадов окон, дверей, ворот – в 

отношении их применяется цветовая палитра из пункта 1.2. Не указано 

цветовое решение ограждения объекта. 

 

2.  К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства: 

− цоколь – должен выполняться из антивандальных негорючих 

материалов. 

Не допускается: 

   - окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

  - использование в качестве отделочных материалов фасадов 

объектов капитального строительства: 

• сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического 

листа (кроме отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места);  

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной 

ткани, сотового поликарбоната; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства. 
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Требования соблюдены с замечанием. 

Пояснительную записку следует дополнить информацией об 

антивандальных свойствах цоколя и первого этажа. 

 

3.  К размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов 

капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования 

и вентиляции воздуха. 

Техническое и инженерное оборудование должно располагаться с 

учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный 

характер. 

Габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного 

оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не 

должны ухудшать визуальные характеристики объекта. 

Не допускается: 

− размещение технического и инженерного оборудования на 

архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, 

консолях, фасадах с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, 

сграффито и иных видов монументального искусства; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных 

коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада; 

− размещение технического и инженерного оборудования, 

выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м 

от уровня земли или крыльца. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, 

скрытую систему водоотведения, либо предусматривать их внутреннее 

размещение. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций 

необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете 

фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта 

капитального строительства должны быть минимально возможными, 

трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно 

кромке стены; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 

необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 
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Требования частично не соблюдены.  

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытую 

систему водоотведения, либо предусматривать ее внутреннее 

размещение, неорганизованный водосток не допускается. 

В пояснительной записке отсутствуют сведения о принципе 

размещения осветительного оборудования на фасадах – высоте его 

установки и величине выступающей от плоскости фасада части (если 

оборудование не выступает от плоскости фасада, а, например, 

предусмотрена встроенная подсветка, также указать). При этом учесть, 

что не допускается размещение технического и инженерного 

оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на 

высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.  

 

4.  К подсветке фасадов объектов капитального строительства 

требования не устанавливаются, кроме случаев, если муниципальным 

правовым актом муниципального образования – правилами благоустройства 

территории, урегулированы правила формирования архитектурно-

художественной подсветки застройки и объектов капитального строительства. 

В таких случаях световое решение объекта должно выполняться в 

соответствии с данным документом. 

 

Требования частично соблюдены.  

В пояснительной записке отсутствуют сведения о принципе 

размещения осветительного оборудования на фасадах – высоте его 

установки и величине выступающей от плоскости фасада части (если 

оборудование не выступает от плоскости фасада, а, например, 

предусмотрена встроенная подсветка, также указать). При этом учесть, 

что не допускается размещение технического и инженерного 

оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на 

высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.  

В пояснительной записке также следует прописать информацию о 

том, что подсветка предусмотрена с использованием источников белого 

цвета. 

 

5.  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− главный фасад вновь строящихся зданий должен быть 

ориентирован на основные элементы улично-дорожной сети; 

− здание или сооружение не должно наносить визуальный 

дискомфорт, а именно близко располагаться к окнам жилых домов и 

общественно-значимых зданий; 

− если проектируемое в целях строительства или реконструкции 

здание, строение, сооружение располагается на расстоянии 50 метров и менее 
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от границ лесного массива, парка, сквера, водного объекта, индивидуальной, 

блокированной  жилой застройки (далее – объект), его высота должна быть не 

более половины расстояния до объекта; 

− высота отдельно стоящих гаражей (паркингов) при их размещении 

на расстоянии 25 метров и менее от окон жилых помещений не должна 

превышать 13 метров; 

− открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне 

должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с 

шагом не более 100 метров. 

 

Требования не соблюдены.  

На СПОЗУ или ситуационной схеме требуется указать расстояние 

до индивидуальной жилой застройки. 

В целях обеспечения соблюдения требования относительно 

ориентации главного фасада на основные элементы улично-дорожной 

сети учесть наличие к западу от участка улицы местного значения. 

 

6.  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− входные группы: 

• входы в здания должны быть оборудованы навесами и 

организованы в одной отметке с уровнем земли, 

• входы в общественные здания должны быть ориентированы на 

территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и 

подчеркивать внешний вид всего здания (может быть расположенным в 

плоскости стены, западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж должен быть выполнен из 

облицовочного, прочного и антивандального материала (без применения 

штукатурки); 

− фасад здания должен быть оборудован скрытыми элементами 

кондиционирования (в одном цветовом стиле здания), при использовании 

нескольких цветовых покрытий на площади одного фасада, такие цветовые 

покрытия должны быть отделены выразительными архитектурными 

элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены в едином стиле; 

− информационные носители: при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий и сооружений для размещения 

рекламных конструкций.  

 

Требования частично соблюдены.  
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В пояснительной записке требуется представить информацию о 

положении цоколя относительно плоскости стены - может быть 

расположенным в плоскости стены, западающим или выступающим за 

плоскость стены, а также антивандальных свойствах цоколя и первого 

этажа. 

Рекомендуется все входы в здание и КПП выполнить в одной 

отметке с уровнем земли, оборудовать навесами также ворота.  

Не указано место размещения домового знака. 
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Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области о 

рассмотрении архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Комплекс зданий для обеспечения 

занятий спортом в помещениях» по адресу: Ленинградская область, 

Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское 

поселение, г. Всеволожск, пр. Толстого, кадастровый номер земельного 

участка: 47:07:1302051:3796 (далее – объект) 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки МО «Город 

Всеволожск» Всеволожского муниципального района Ленинградской 

области, утвержденными приказом Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 26.01.2022 № 7 земельный участок с кадастровым 

номером 47:07:1302051:3796, расположен в границах территориальной зоны 

ТД-1 – Зона многофункциональной общественно-деловой застройки (ст. 24). 

Основной вид разрешенного использования земельных участков – 

Обеспечение занятий спортом в помещениях (код 5.1.2)  

Архитектурно-градостроительный облик объектов не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, утвержденным приказом Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области от 28.12.2023 № 225 

(Часть 5 статьи 24 главы 9 части II). 

5. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства. 

1) К цветовым решениям объектов капитального строительства 

Цветовые решения зданий, строений, сооружений следует принимать в 

соответствии  с  рекомендуемыми  колористическими  палитрами.  

Цветовое решение должно быть обосновано композиционными 

решениями здания и гармонично сочетаться с окружающей застройкой 

территории. 

1.1) К отделке фасадов: 

В отношении  цветовых решений фасадов жилых домов, объектов 

дошкольного, начального и среднего общего образования, отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, проектируемых в границах одного 

квартала, микрорайона, допускается применение не более 2-х цветовых 

палитр, сочетающихся между собой. В качестве дополнительной (третьей) 

допускается использование серой цветовой палитры. 

Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 
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Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 
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Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных 

элементов фасадных покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

1.2) К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, 

ограждения, двери, стеновые панели из профилированного металлического 

листа): 
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Требования частично соблюдены. 

На развертках фасадов также следует представить сведения о 

материалах отделки и их цветовых решениях.  

Цветовые решения металлических элементов фасадов (ограждения, 

двери, окна, витражи, элементы козырьков и т.д.) в соответствии с п. 

1.2. Цветовое решение кровли также должно соответствовать п. 1.2. 

Соответствующие сведения также откорректировать в 

пояснительной записке.  

 

2)  К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства 

− цоколь должен выполняться из антивандальных негорючих 

материалов – природный камень (гранит или аналог), клинкерный кирпич, 

керамогранит (толщина не менее 10 мм) и другие подобные материалы; 

− для объектов общественного назначения, общая площадь которых 

составляет не более чем 1500 квадратных метров, не менее 20% облицовки 

фасада должно выполняться из природных материалов или имитирующих 

природные материалы; 

− покрытия, полученные на основе лакокрасочных материалов на 

водной основе (дисперсионные акриловые краски для фасадных работ, 

дисперсионные силикатные краски, силиконовые краски, золь-силикатные 

краски, золь-силикатные краски для бетона, известковые краски), при 

соблюдении требований нормативно-технической документации на 

проведение окрасочных работ должны обеспечивать срок службы не менее 5 

лет в условиях умеренного макроклимата при эксплуатации на открытом 

воздухе с воздействием любых атмосферных факторов (дождь, ливень, снег, 

пыль при сильном ветре) при максимальной температуре 40о С, минимальной 

температуре -45о С и относительной влажности в пределах от 40% до 95%. 

В течение данного срока должны быть сохранены защитные свойства 

покрытия: растрескивание выветривание, отслаивание, сморщивание, 

образование пузырей - не более 1 балла по ГОСТ 9.407-2015 п. 9.1.2,  

декоративные свойства  (изменение цвета, грязеудержание, меление) - не 

более 3 баллов по ГОСТ 9.407-2015 п.п. 8.2, 8.3, 8.4; 
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− скатная кровля выполняется из металла, черепицы (керамической, 

минеральной, металлической, гибкой или аналога), светопрозрачных 

конструкций. 

Не допускается: 

− окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

− бетонная необлицованная поверхность для первого и цокольного 

этажа; 

− использование белых стеклопакетов ПВХ (за исключением 

объектов, возводимых за счет бюджетного финансирования); 

− использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов 

капитального строительства: 

• сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического 

листа (кроме отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места);  

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, 

сотового поликарбоната; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы 

благоустройства; 

• фасадных систем с открытым типом крепления (визуально заметные 

соединения облицовочных элементов, видимые крепежные детали). 

 

Требования не соблюдены. 

Необходимо представить информацию о всех материалах отделки 

также на развертках фасадов. 

Следует указать материал вывески. 

 

3)  К размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов 

капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования 

и вентиляции воздуха (далее – оборудование). 

Оборудование должно располагаться с учетом системы 

композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный характер. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

(декоративные решетки, короба) наружных блоков систем 
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кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему 

водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. Открытая 

система водоотведения допускается для объектов этажностью не выше 3 

этажей. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 

необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 

Габариты, форма оборудования, декоративных коробов, в которых оно 

размещено, декоративных решеток не должны ухудшать визуальные 

характеристики объекта. 

Устанавливаемое на фасадах зданий оборудование должно быть 

окрашено в цвет поверхностей, на которых оно установлено. 

Не допускается: 

− размещение оборудования на архитектурных элементах и деталях 

декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, на настенной росписи, 

фреске, мозаичном панно, сграффито и иных видах монументального 

искусства, являющихся частью архитектурного решения фасада; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных 

коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада; 

− размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более 

чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца (кроме 

водосточных труб). 

 

Требования частично соблюдены. 

Необходимо уточнить информацию относительно организации или 

отсутствия организации системы газоснабжения.  

Необходимо дополнить записку сведениями о принципе размещения 

осветительного оборудования – высоте установки и величине 

выступающей от фасада части (если предусмотрена установка без 

выступания за плоскость фасадов или встроенное размещение, также 

указать). При этом учесть, что не допускается размещение оборудования, 

выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 

2,5 м от уровня земли или крыльца. 

Следует предусмотреть размещение наружных блоков системы 

кондиционирования в декоративных корзинах или иным способом, 

предусматривающим скрытое или внутреннее размещение. 

Необходимо пояснить принцип водоотведения с кровли. 

 

4)  К подсветке фасадов объектов капитального строительства 
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− предусматривать архитектурную подсветку фасадов для 

подчеркивания выразительности архитектурного облика в темное время суток 

с использованием источников белого цвета. 

− архитектурная подсветка зданий должна включать:  

• освещение входных групп; 

• подсветку информационных знаков и конструкций; 

• размещение архитектурно-художественного освещения на фасадах, 

визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий общего 

пользования (для архитектурных доминант, общественно значимых объектов). 

 

Требования частично не соблюдены. 

В пояснительной записке необходимо уточнить информацию о 

подсветке фасадов, а именно об освещении входных групп, подсветке 

информационных знаков и конструкций и размещении архитектурно-

художественного освещения на фасадах, визуально воспринимаемых со 

стороны улиц, дорог, территорий общего пользования с использованием 

источников белого цвета. Также дополнить записку сведениями о 

принципе размещения осветительного оборудования – высоте установки 

и величине выступающей от фасада части (если предусмотрена 

установка без выступания за плоскость фасадов или встроенное 

размещение, также указать). При этом учесть, что не допускается 

размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем 

на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца. 

На развертках фасадов отобразить размещение осветительного 

оборудования (также допускается с использованием условных 

обозначений, если оборудование не просматривается).  

Необходимо представить визуализации в темное время суток с 

полной демонстрацией подсветки. 

 

5)  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства 

− главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован 

на основные элементы улично-дорожной сети с учетом существующей или 

планируемой планировочной структуры застройки; 

− размеры входной площадки (ширина x глубина) для объектов 

общественного назначения, общая площадь которых составляет не более чем 

1500 квадратных метров, должны быть не менее 2,2 x 2,2 м; 

− здание или сооружение не должно создавать визуальный дискомфорт, 

должно органично вписываться в ландшафт и сохранять масштаб и характер 

существующей застройки; 

− здания необходимо размещать с учетом сложившейся линии 

застройки улицы (квартала); 

− дворы жилых домов не должны выходить на улицу; 
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− ограждение участка (в случае необходимости его установки) должно 

выполняться в едином стиле общего архитектурного решения и не должно 

препятствовать визуальному восприятию фасадов здания со стороны 

территорий общего пользования; 

− если проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, 

строение, сооружение располагается на расстоянии 50 метров и менее от 

границ лесного массива, парка,  водного объекта, земельного участка 

индивидуальной, блокированной жилой застройки, территории ведения 

садоводства (далее – объект), его высота должна быть не более половины 

расстояния до объекта; при этом застройка должна по высоте носить 

ступенчатый характер, повышаясь с удалением от объекта в пределах трех 

линий застройки, высота зданий, строений, сооружений второй и третьей 

линии застройки должна быть не более 50 % расстояния до объекта; 

− высота отдельно стоящих гаражей, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, при их 

размещении на расстоянии 25 метров  и менее от окон жилых помещений не 

должна превышать 13 метров; 

− открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне 

должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с 

шагом не более 100 метров; 

− для объектов общественного назначения, общая площадь которых 

составляет не более чем 1500 квадратных метров, приобъектные стоянки 

автомобилей следует размещать в пределах отведенного земельного участка. 

 

Требования соблюдены. 

 

6)  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства 

− архитектурный облик объекта должен быть подчинен единому 

стилистическому решению; 

− входные группы: 

• входы в здание должны быть оборудованы навесами или заглублены 

в нишу не менее чем на 60 сантиметров; 

• входы в здание должны быть организованы в одной отметке с уровнем 

земли; 

• входы в общественные здания должны быть ориентированы на 

территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать 

внешний вид всего здания (может быть расположенным в плоскости стены, 

западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж должен быть выполнен из облицовочного, 

прочного и антивандального материала (без применения штукатурки). В 

случае если первый этаж жилого дома является нежилым, то высота первого 
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этажа не может быть менее 4 метров. Процентное соотношение остекления 

оконных проемов в нежилых помещениях первого и (или) цокольного этажа 

жилого дома должно быть не менее: 

• 80 % - вдоль улиц городского и районного значения, площадей; 

•  40 %-60 % - вдоль улиц в зонах жилой застройки; 

− фасад: при использовании нескольких цветовых/фактурных покрытий 

на площади одного фасада, такие покрытия должны быть отделены 

выразительными архитектурными элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены. Остекление следует 

выполнять в едином стиле. Допускается отсутствие остекления балконов 

уникальных по характеру размещения на фасадах зданий, в т.ч. по высоте 

здания (изменяющие тип и конфигурацию плана на отдельных этажах, 

расположенные дискретно и т.д.), по геометрии элементов (созданные на 

основе треугольника, круга, трапеции, сложной формы и т.д.); 

− информационные носители: при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий для размещения рекламных 

конструкций.». 

 

Требования частично соблюдены.  

Из-за отсутствия высотных отметок входов и земли в примыкании 

к ним на развертках фасадов и разрезах сложно сделать вывод о 

правильности организации входных групп. При этом учесть, что входы в 

здание должны быть организованы в одной отметке с уровнем земли. 

Необходимо дополнить схемы соответствующими отметками 

(отметки входа или уровня пола входной группы должны совпадать с 

отметками земли в примыкании входов), для наглядности представить 

разрезы по входным группам, а также отразить соответствующие 

сведения в пояснительной записке.  

Главные входы в общественные здания должны быть 

ориентированы на территории общего пользования или к основному 

подъезду к зданию или сооружению. На СПОЗУ следует представить 

схему движения пешеходов и транспорта для обозначения основного 

подхода и подъезда. 

Пояснительную записку необходимо дополнить сведениями об 

антивандальных свойствах материалов цоколя и первого этажа. 

На развертках фасадов необходимо указать место установки 

домового знака. 
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Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области о 

рассмотрении архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Общеобразовательная школа на 1120 

мест» по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный 

район, дер. Новое Девяткино, кадастровый номер земельного участка: 

47:07:0000000:92829 (далее – объект) 

 

Согласно правилам землепользования и застройки на селитебную часть 

территории муниципального образования «Новодевяткинскоу сельского 

поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, 

утвержденным решение Совета депутатов МО «Новодевяткинское сельское 

поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 

17.09.2014 № 38/01-07 (с изменениями), участок расположен в границах 

территориальной зоны Д2 – общественно-деловая зона объектов социального 

назначения (ст. 39). Основными видами разрешенного использования данной 

территориальной зоны предусмотрен вид использования Размещение 

учреждений начального и среднего общего образования. 

Архитектурно-градостроительный облик объекта не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, утвержденным приказом Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области от 01.11.2025 № 122 

(Пункт 5 главы 9 стать 38 §2):  

5.1. К цветовым решениям объектов капитального строительства. 

Цветовые решения зданий, строений, сооружений следует принимать в 

соответствии  с  рекомендуемыми  колористическими  палитрами.  

Цветовое решение (в том числе ограждений территорий в случае 

необходимости их установки) должно быть обосновано композиционными 

решениями здания и гармонично сочетаться с окружающей застройкой 

территории. 

Цветовое решение покрытия кровли (кроме плоской кровли) должно быть 

увязано с общим архитектурным решением здания. 

5.1.1. К отделке фасадов (кроме объектов торгового назначения 

(магазинов) общей площадью до 1500 кв.м до 2-х этажей с ограждающими 

конструкциями из металлических сэндвич-панелей). 

Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 
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Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 
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Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

 
Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий (не более 30%): 

 
Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и 

акцентных элементов фасадных покрытий. 

5.1.2. К металлическим элементам фасадов (кровля, ограждения, двери) 

(кроме объектов торгового назначения (магазинов) общей площадью до 1500 

кв.м до 2-х этажей с ограждающими конструкциями из металлических 

сэндвич-панелей): 

 
5.1.3. К отделке фасадов объектов торгового назначения (магазинов) 

общей площадью до 1500 кв.м до 2-х этажей с ограждающими конструкциями 

из металлических сэндвич-панелей: 
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Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

  
Цвета для металлических элементов отделки фасадов и других материалов 

с заводским покрытием:  

- вся палитра RAL 7ххх, включая темные оттенки: 

 
Дополнительные контрастные цвета к декоративным и акцентным 

элементам фасадных покрытий (не более 30%) объектов торгового назначения 

(магазинов) общей площадью до 1500 кв.м до 2-х этажей с ограждающими 

конструкциями из металлических сэндвич-панелей, в том числе выполненным 

из натуральных материалов и имитирующих натуральные материалы: 

- серая цветовая палитра: RAL classic - всех оттенков 7ххх, 9ххх: 

 
- коричневая (красно-кирпичная) цветовая палитра: RAL classic - всех 

оттенков 8ххх, RAL 1001, 1002, 1013, 1011, 1014, 1015, 1019, 1024: 

    
Цвета профилей (окон, остекленных дверей, витражей и фасадов): 

 
    Имитация дерева – все оттенки: 

 
Требования частично не соблюдены. 

Необходимо уточнить, указано ли цветовое решение секции с 

нанесенным на нее муралом на фасаде 4-31 (персикового цвета), а также 

аналогичных по цветовому решению вставок. Выносками с условными 
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числовыми обозначениями показать на развертках фасадов применяемые 

материалы отделки во избежание возникновения разночтений. 

Необходимо указать цветовые решения металлических элементов 

фасадов (кровля, ограждения, двери, окна, витражи и т.д.) в 

соответствии с п. 5.1.2. 

Указать цветовое решение мурала. 

 

5.2. К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства: 

− цоколь должен выполняться из антивандальных негорючих материалов 

– природный камень (гранит или аналог), клинкерный кирпич, керамогранит 

(толщина не менее 10 мм), бетонных фиброцементных элементов с 

гидрофобной пропиткой (бетонная цокольная плитка и кирпич, панели из 

цементных композитов и др.) и другие подобные материалы; 

− для объектов торгового назначения (магазинов), общественного 

назначения, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных 

метров - не менее 20% облицовки фасада должно выполняться из природных 

материалов или имитирующих природные материалы; 

− покрытия, полученные на основе лакокрасочных материалов на водной 

основе (дисперсионные акриловые краски для фасадных работ, 

дисперсионные силикатные краски, силиконовые краски, золь-силикатные 

краски, золь-силикатные краски для бетона, известковые краски), при 

соблюдении требований нормативно-технической документации на 

проведение окрасочных работ должны обеспечивать срок службы не менее 5 

лет в условиях умеренного макроклимата при эксплуатации на открытом 

воздухе с воздействием любых атмосферных факторов (дождь, ливень, снег, 

пыль при сильном ветре) при максимальной температуре 40о С, минимальной 

температуре -45о С и относительной влажности в пределах от 40% до 95%. 

В течение данного срока должны быть сохранены защитные свойства 

покрытия: растрескивание выветривание, отслаивание, сморщивание, 

образование пузырей - не более 1 балла по ГОСТ 9.407-2015 п. 9.1.2,  

декоративные свойства  (изменение цвета, грязеудержание, меление) - не 

более 3 баллов по ГОСТ 9.407-2015 п.п. 8.2, 8.3, 8.4; 

− скатная кровля выполняется из металла, черепицы (керамической, 

минеральной, металлической, гибкой или аналога), светопрозрачных 

конструкций; 

Не допускается: 

− окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

− бетонная необлицованная поверхность для первого и цокольного 

этажа; 

− штукатурный фасад по фасадному утеплению из пенополистирола; 

− использование бетонных фиброцементных элементов без 

гидрофобного покрытия; 
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− металлические элементы отделки с толщиной менее 0,5 мм; 

− металлические оцинкованные элементы без лакокрасочного покрытия 

(кроме ограждения кровли и элементов фасадов, не выходящих на территории 

общего пользования); 

− размещение декоративных элементов, выполненных из 

пенополистирола, пенополиуретана, минваты с тонким штукатурным слоем, 

ниже 2 метров над уровнем земли; 

− выполнение больших глухих плоскостей фасада из материалов, 

имитирующих натуральные, с заметно повторяющимся рисунком; 

− отделка фасада керамогранитной глянцевой однотонной плиткой 

600х600 мм; 

− визуально заметные соединения облицовочных элементов, видимые 

крепежные детали фасадных систем (за исключением матовых панелей с 

неоднородным покрытием); 

− использование белых стеклопакетов ПВХ (за исключением объектов, 

возводимых за счет бюджетного финансирования); 

− использование в качестве материалов ограждения территории 

бетонных плит и бетонных секций, профилированного листа, колючей 

проволоки (если иное не установлено требованиями технических 

регламентов); 

− использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов 

капитального строительства: 

• штукатурки (штукатурный фасад допускается применять, если 

окружающая застройка преимущественно выполнена с применением 

штукатурных фасадов. Работы по выполнению штукатурного фасада должны 

производиться строго по сертифицированной технологии, должен 

обеспечиваться длительный срок эксплуатации);  

• пластиковых панелей, сотового поликарбоната; 

• винилового сайдинга ; 

• профилированного металлического листа (кроме объектов торгового 

назначения (магазинов) общей площадью до 1500 кв.м до 2-х этажей с 

ограждающими конструкциями из металлических сэндвич-панелей; для 

указанных объектов допускается использование профилированного листа за 

исключением профилированного листа с трапециевидным профилем 

маркировки С, НС, Н).  

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани; 

• битумной плитки; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства. 
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Требования частично соблюдены. 

Необходимо предусмотреть и указать информацию о гидрофобном 

покрытии фиброцементных панелей, так как не допускается 

использование бетонных фиброцементных элементов без гидрофобного 

покрытия. Также при условии наличия покрытий, полученных на основе 

лакокрасочных материалов на водной основе (дисперсионные акриловые 

краски для фасадных работ, дисперсионные силикатные краски, 

силиконовые краски, золь-силикатные краски, золь-силикатные краски для 

бетона, известковые краски), необходимо обеспечить их соответствие 

требованиям, изложенным в п. 5.2. 

Цоколь и первый этаж должны выполняться из антивандальных 

негорючих материалов. В пояснительной записке представить 

информацию об антивандальных свойствах материала первого этажа и 

цоколя (при условии, что применяются фиброцементные элементы с 

гидрофобной пропиткой). 

На развертках фасадов представить информацию о материалах 

металлических элементов фасадов (кровля, ограждения, двери, окна, 

витражи и т.д.), материале мурала. 

В пояснительной записке также следует указать информацию обо 

всех применяемых материалах отделки и материалах металлических 

элементов фасадов. 

 

  5.3. К размещению технического и инженерного оборудования на фасадах 

и кровлях объектов капитального строительства. 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов капитального 

строительства включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, 

телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования и вентиляции 

воздуха (далее – оборудование). 

Оборудование должно располагаться с учетом системы композиционных 

осей фасадов объекта и иметь комплексный характер. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

(декоративные решетки, короба) наружных блоков систем 

кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему 

водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. Наружный 

организованный водосток допускается для объектов этажностью не выше 3 

этажей и для отвода воды с козырьков над входами; водосточная система 

должна применяться с подогревом. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 
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необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 

Габариты, форма оборудования, декоративных коробов, в которых оно 

размещено, декоративных решеток не должны ухудшать визуальные 

характеристики объекта. 

Устанавливаемое на фасадах зданий оборудование должно быть окрашено 

в цвет поверхностей, на которых оно установлено. 

Не допускается: 

− размещение оборудования на архитектурных элементах и деталях 

декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, на настенной росписи, 

фреске, мозаичном панно, сграффито и иных видах монументального 

искусства, являющихся частью архитектурного решения фасада; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных 

коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада; 

− размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более 

чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца (кроме 

водосточных труб). 

 

Требования не соблюдены.  

Не представлены сведения об организации систем газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, 

кондиционирования и вентиляции воздуха. Пояснительную записку 

дополнить сведениями по каждой из систем, а также о принципе 

размещения оборудования – высоте размещения и величине выступающей 

от фасада части (если предусмотрена установка без выступания за 

плоскость фасадов или встроенное размещение, также указать). Если 

установка какой-либо из систем не предусмотрено, также необходимо 

указать. При этом учесть, что не допускается размещение оборудования, 

выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 

2,5 м от уровня земли или крыльца. 

Дополнительно следует представить план кровли с демонстрацией 

организации внутреннего водостока и размещения оборудования (в случае, 

если установка оборудования какой-либо из систем предусмотрено на 

кровле). 

 

5.4. К подсветке фасадов объектов капитального строительства 

− предусматривать архитектурную подсветку фасадов для подчеркивания 

выразительности архитектурного облика в темное время суток с 

использованием источников белого цвета. 

− архитектурная подсветка зданий должна включать:  

• освещение входных групп; 

• подсветку информационных знаков и конструкций; 
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• размещение архитектурно-художественного освещения на фасадах, 

визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий общего 

пользования (для архитектурных доминант, общественно значимых объектов). 

Требования частично не соблюдены. 

В пояснительной записке необходимо указать информацию о 

подсветке фасадов, а именно об освещении входных групп, подсветке 

информационных знаков и конструкций и размещении архитектурно-

художественного освещения на фасадах, визуально воспринимаемых со 

стороны улиц, дорог, территорий общего пользования с использованием 

источников белого цвета. Также дополнить записку сведениями о 

принципе размещения осветительного оборудования – высоте установки 

и величине выступающей от фасада части (если предусмотрена 

установка без выступания за плоскость фасадов или встроенное 

размещение, также указать). При этом учесть, что не допускается 

размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем 

на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца. 

На развертках фасадов отобразить размещение осветительного 

оборудования (также допускается с использованием условных 

обозначений, если оборудование не просматривается).  

На визуализациях в темное время суток необходимо также четко 

отобразить подсветку входных групп и информационных конструкций.  

 

5.5.  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован 

на основные элементы улично-дорожной сети с учетом существующей или 

планируемой планировочной структуры застройки; 

− размеры входной площадки (ширина x глубина) для объектов 

общественного назначения, общая площадь которых составляет не более чем 

1500 квадратных метров, должны быть не менее 2,2 x 2,2 м; 

− здание или сооружение не должно создавать визуальный дискомфорт, 

должно органично вписываться в ландшафт и сохранять масштаб и характер 

существующей застройки; 

− здания необходимо размещать с учетом сложившейся линии 

застройки улицы (квартала); 

− ограждение участка (в случае необходимости его установки) должно 

выполняться в едином стиле общего архитектурного решения и не должно 

препятствовать визуальному восприятию фасадов здания со стороны 

территорий общего пользования; 

− если проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, 

строение, сооружение  располагается на расстоянии 50 метров и менее от 

границ лесного массива, парка, водного объекта, земельного участка 

индивидуальной, блокированной жилой застройки, территории ведения 

садоводства (далее – объект), его высота должна быть не более половины 
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расстояния до объекта; при этом застройка (за исключением зданий 

этажностью не выше 4 этажей) должна по высоте носить ступенчатый 

характер, повышаясь с удалением от объекта в пределах трех линий застройки, 

высота зданий, строений, сооружений второй и третьей линии застройки 

должна быть не более 50 % расстояния до объекта; 

− высота отдельно стоящих гаражей, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, при их 

размещении на расстоянии 25 метров  и менее от окон жилых помещений не 

должна превышать 13 метров; 

− открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне 

должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с 

шагом не более 100 метров; 

− для объектов коммерческого назначения, общая площадь которых 

составляет не более чем 1500 квадратных метров, приобъектные стоянки 

автомобилей следует размещать в пределах отведенного земельного участка. 

 

Требования частично соблюдены. 

Рекомендуется представить внешний вид применяемого 

ограждения (схему секции ограждения).  

 

5.6. К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− архитектурный облик объекта должен быть подчинен единому 

стилистическому решению; 

− входные группы: 

• входы в здание должны быть оборудованы навесами или заглублены 

в нишу не менее чем на 60 сантиметров; 

• отметка площадки перед входом в общественное здание должна быть 

выше отметки тротуара перед входом не менее чем на 0,15 м. Допускается 

принимать отметку площадки на уровне пола при условии предохранения 

помещений от попадания осадков; 

• главные входы в общественные здания должны быть ориентированы 

на территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать 

внешний вид всего здания (может быть расположенным в плоскости стены, 

западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж: 

•  должны быть выполнены из облицовочного, прочного и 

антивандального материала (без применения штукатурки);  

• высота первого этажа общественных зданий должна быть не менее 4 

метра; 
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− фасад: при использовании нескольких цветовых/фактурных покрытий 

на площади одного фасада, такие покрытия должны быть отделены 

выразительными архитектурными элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены. Остекление следует 

выполнять в едином стиле. Допускается отсутствие остекления балконов 

уникальных по характеру размещения на фасадах зданий, в т.ч. по высоте 

здания (изменяющие тип и конфигурацию плана на отдельных этажах, 

расположенные дискретно и т.д.), по геометрии элементов (созданные на 

основе треугольника, круга, трапеции, сложной формы и т.д.); 

− информационные носители: при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

 

Требования не соблюдены. 

Входы в здание, в том числе второстепенные и служебные, должны 

быть оборудованы навесами или заглублены в нишу не менее чем на 60 

сантиметров. Отметка площадки перед входом в общественное здание 

должна быть выше отметки тротуара перед входом не менее чем на 0,15 

м. Допускается принимать отметку площадки на уровне пола при условии 

предохранения помещений от попадания осадков. В пояснительной 

записке необходимо четко прописать сведения об организации входных 

групп. Необходимо предусмотреть организацию навесов над входами и 

отобразить в графических материалах. На развертках фасадов о разрезах 

по входным группам указать отметки входов и земли/тротуара в 

примыкании к входам.  

Главные входы в общественные здания должны быть 

ориентированы на территории общего пользования или к основному 

подъезду к зданию или сооружению. На СПОЗУ следует представить 

схему движения пешеходов и транспорта для обозначения основного 

подхода и подъезда. 

Цоколь визуально не выделен на фасаде.  

Цоколь и первый этаж должны выполняться из антивандальных 

негорючих материалов. В пояснительной записке представить 

информацию об антивандальных свойствах материала первого этажа и 

цоколя (при условии, что применяются фиброцементные элементы с 

гидрофобной пропиткой). 

Высота первого этажа общественных зданий должна быть не менее 

4 метра. На разрезах и развертках фасадов отсутствуют 

соответствующие высотные отметки.  

Отсутствуют сведения об информационных носителях и 

применяемых в них шрифтах, не указано место размещения домового 

знака. 
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Заключение 

Комитета градостроительной политики Ленинградской области о 

рассмотрении архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Жилой квартал «Новый Ямбург» по 

адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

МО Кингисеппское городское поселение, г. Кингисепп, микрорайон 

«Новый Ямбург» (далее – объект) 

Участок 1 - 47:20:0909005:417 

Участок 2 - 47:20:0909005:428 

Участок 3 - 47:20:0909005:439 

Участок 4 - 47:20:0909005:441 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Кингисеппское городское поселение» 

муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район», 

утвержденными приказом Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 16.07.2025 № 72 (далее – правила), 

рассматриваемый объект планируется к размещению в границах 

территориальной зоны ТЖ.2.1 – Зона застройки малоэтажными 

многоквартирными жилыми домами (ст. 25.1). Основными видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на рассматриваемом земельном участке предусмотрено 

строительство объекта «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», код 

2.1.1. 

Земельный участок расположен на территории, в границах которой 

картой градостроительного зонирования правил предусматриваются 

требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства. 

Архитектурно-градостроительный облик объекта не соответствует 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, установленных правилами (часть 4 статьи 25.1 

главы 11):  

1)  К цветовым решениям объектов капитального строительства: 

Цветовые решения зданий, строений, сооружений следует принимать в 

соответствии с рекомендуемыми колористическими палитрами.  

Цветовое решение должно быть обосновано композиционными 

решениями здания и гармонично сочетаться с окружающей застройкой 

территории. 

Цветовое решение покрытия кровли (кроме плоской кровли) должно 

быть увязано с общим архитектурным решением здания. 

1.1) К отделке фасадов: 
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1.2) К металлическим элементам фасадов (кровля, ограждения, двери) 

(кроме объектов торгового назначения (магазинов): 

 

1.3) К отделке фасадов объектов торгового назначения (магазинов): 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от 

плоскости фасада): 

  

Цвета для металлических элементов отделки фасадов и других 

материалов с заводским покрытием:  

- вся палитра RAL 7ххх, включая темные оттенки: 

 

Дополнительные контрастные цвета к декоративным и акцентным 

элементам фасадных покрытий (не более 30%) объектов торгового назначения 

(магазинов), в том числе выполненным из натуральных материалов и 

имитирующих натуральные материалы: 

- серая цветовая палитра: RAL classic - всех оттенков 7ххх, 9ххх: 
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- коричневая (красно-кирпичная) цветовая палитра: RAL classic - всех 

оттенков 8ххх, RAL 1001, 1002, 1013, 1011, 1014, 1015, 1019, 1024: 

 

Цвета профилей (окон, остекленных дверей, витражей и фасадов): 

 
Имитация дерева – все оттенки 

 
Требования частично соблюдены.  

Цвет окон ПВХ, металлических элементов, отливов RAL 7016 не 

предусмотрен правилами. Цветовое решение металлических элементов 

фасадов (кровля, ограждения, двери, окна и т.д.), в том числе коробов из 

перфорированного металла, должно соответствовать п. 1.2.  

Необходимо четко указать цветовое решение дверей, витражей 

ограждений на кровле (п. 1.2), сведения о цветовом решении всех 

элементов представить также на развертках фасадов.  

 

2)  К отделочным и (или) строительным материалам объектов 

капитального строительства: 

− цоколь должен выполняться из антивандальных негорючих материалов 

– природный камень (гранит или аналог), клинкерный кирпич, керамогранит 

(толщина не менее 10 мм), бетонных фиброцементных элементов с 

гидрофобной пропиткой (бетонная цокольная плитка и кирпич, панели из 

цементных композитов и др.) и другие подобные материалы; 

− для объектов торгового назначения (магазинов), общественного 

назначения, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных 

метров - не менее 20% облицовки фасада должно выполняться из природных 

материалов или имитирующих природные материалы; 

− покрытия, полученные на основе лакокрасочных материалов на водной 

основе (дисперсионные акриловые краски для фасадных работ, 

дисперсионные силикатные краски, силиконовые краски, золь-силикатные 

краски, золь-силикатные краски для бетона, известковые краски), при 

соблюдении требований нормативно-технической документации на 

проведение окрасочных работ должны обеспечивать срок службы не менее 5 

лет в условиях умеренного макроклимата при эксплуатации на открытом 

воздухе с воздействием любых атмосферных факторов (дождь, ливень, снег, 
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пыль при сильном ветре) при максимальной температуре 40о С, минимальной 

температуре -45о С и относительной влажности в пределах от 40% до 95%. 

В течение данного срока должны быть сохранены защитные свойства 

покрытия: растрескивание выветривание, отслаивание, сморщивание, 

образование пузырей - не более 1 балла по ГОСТ 9.407-2015 п. 9.1.2, 

декоративные свойства (изменение цвета, грязеудержание, меление) - не более 

3 баллов по ГОСТ 9.407-2015 п.п. 8.2, 8.3, 8.4. 

− скатная кровля выполняется из металла, черепицы (керамической, 

минеральной, металлической, гибкой или аналога), светопрозрачных 

конструкций. 

Не допускается: 

− окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) 

камнем; 

− бетонная необлицованная поверхность для первого и цокольного 

этажа; 

−  штукатурный фасад по фасадному утеплению из 

пенополистирола; 

− использование бетонных фиброцементных элементов без 

гидрофобного покрытия; 

− металлические элементы отделки с толщиной менее 0,5 мм; 

−  металлические оцинкованные элементы без лакокрасочного 

покрытия (кроме ограждения кровли и элементов фасадов, не выходящих на 

территории общего пользования); 

−  размещение декоративных элементов, выполненных из 

пенополистирола, пенополиуретана, минваты с тонким штукатурным слоем, 

ниже 2 метров над уровнем земли; 

− выполнение больших глухих плоскостей фасада из материалов, 

имитирующих натуральные, с заметно повторяющимся рисунком; 

− отделка фасада керамогранитной глянцевой однотонной плиткой 

600х600 мм; 

− визуально заметные соединения облицовочных элементов, видимые 

крепежные детали фасадных систем (за исключением матовых панелей с 

неоднородным покрытием); 

− использование белых стеклопакетов ПВХ (за исключением 

объектов, возводимых за счет бюджетного финансирования); 

− использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов 

капитального строительства: 

• штукатурки (штукатурный фасад допускается применять, если 

окружающая застройка преимущественно выполнена с применением 

штукатурных фасадов. Работы по выполнению штукатурного фасада должны 

производиться строго по сертифицированной технологии, должен 

обеспечиваться длительный срок эксплуатации); 

• пластиковых панелей, сотового поликарбоната; 
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• винилового сайдинга;  

• профилированного металлического листа (кроме объектов торгового 

назначения (магазинов), отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места; для указанных объектов допускается использование 

профилированного листа за исключением профилированного листа с 

трапециевидным профилем маркировки С, НС, Н); 

• асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, 

сотового поликарбоната; 

• пластика, профилированных металлических листов, 

асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства 

глухой части лоджии или балкона; 

• цветного остекления, не соответствующего цветовому решению 

объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства. 

 

Требования частично соблюдены. 

Не допускается использование в качестве отделочных, материалов 

фасадов объектов капитального строительства штукатурки - 

штукатурный фасад допускается применять, если окружающая 

застройка преимущественно выполнена с применением штукатурных 

фасадов. Работы по выполнению штукатурного фасада должны 

производиться строго по сертифицированной технологии, должен 

обеспечиваться длительный срок эксплуатации. Необходимо изменить 

материал отделки фасада выше первого этажа или привести обоснование 

использования штукатурки в контексте окружающей застройки при 

условии соблюдения требований по эксплуатации.  

Требования относительно антивандальных свойств материалов 

первого этажа и цоколя соблюдены, однако выносками рекомендуется 

обозначить все материалы первых этажей на каждой развертке фасадов 

во избежание неверной интерпретации (кирпич с разным цветовым 

решением).  

Следует указать толщину перфорированного металла - не менее 0,5 

мм.  

Необходимо уточнить информацию о покрытии оцинкованной 

стали, так как не допускается использование металлических 

оцинкованных элементов без лакокрасочного покрытия (кроме 

ограждения кровли и элементов фасадов, не выходящих на территории 

общего пользования). 

 

3)  К размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 
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Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов 

капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования 

и вентиляции воздуха (далее – оборудование). 

Оборудование должно располагаться с учетом системы 

композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный характер. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта 

капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение 

(декоративные решетки, короба) наружных блоков систем 

кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему 

водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. Наружный 

организованный водосток допускается для объектов этажностью не выше 3 

этажей и для отвода воды с козырьков над входами; водосточная система 

должна применяться с подогревом. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 

− размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать 

сохранность отделки фасада либо ее восстановление; 

− при размещении наружных блоков систем кондиционирования и 

вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах 

необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с 

учетом архитектурного решения объекта капитального строительства. 

Габариты, форма оборудования, декоративных коробов, в которых оно 

размещено, декоративных решеток не должны ухудшать визуальные 

характеристики объекта. 

Устанавливаемое на фасадах зданий оборудование должно быть 

окрашено в цвет поверхностей, на которых оно установлено. 

Не допускается: 

− размещение оборудования на архитектурных элементах и деталях 

декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, на настенной росписи, 

фреске, мозаичном панно, сграффито и иных видах монументального 

искусства, являющихся частью архитектурного решения фасада; 

− наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей (кроме 

систем газоснабжения домов блокированной застройки этажностью не выше 3 

этажей) и иных коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики 

фасада; 

− размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более 

чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца (кроме 

водосточных труб). 

 

Требования не соблюдены.  

Отсутствуют сведения об организации систем газоснабжения, 

освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, 

кондиционирования и вентиляции воздуха, скрытой или внутренней 

системе водоотведения (водосток). Необходимо указать 
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соответствующие сведения по каждой системе в пояснительной записке, 

дополнительно представить информацию о принципе размещения 

осветительного оборудования на фасадах – высоте его установки и 

величине выступающей от плоскости фасада части (если оборудование не 

выступает от плоскости фасада, а, например, предусмотрена встроенная 

подсветка, также указать). При этом учесть, что не допускается 

размещение технического и инженерного оборудования, выступающего от 

плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня 

земли или крыльца. Если организация какой-либо из систем не 

предусмотрена, необходимо это прописать. Также необходимо 

обозначить расположение отдельных элементов оборудования и систем 

(например, осветительного оборудования, вентиляционных решеток и 

т.п.) на развертках фасадов с указанием высоты размещения.  

В альбоме отсутствуют решения относительно размещения 

наружных блоков системы кондиционирования (далее – наружные блоки) 

- наружные блоки должны устанавливаться в декоративных корзинах 

(цвет в соответствии с п. 1.2) или иным способом, предусматривающим 

скрытое или внутреннее размещение. Сведения о размещении 

Отсутствует информация о скрытом или внутреннем водостоке. 

Следует дополнительно представить план кровли с отображением 

организации систем вентиляции и водоотведения (водостока). При 

доработке проекта учесть следующее: при строительстве объемно-

пластическое решение фасада объекта капитального строительства 

должно предусматривать скрытое размещение наружных блоков систем 

кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему 

водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. 

Требования также применяются для здания КПП. 

 

4)  К подсветке фасадов объектов капитального строительства  

− предусматривать архитектурную подсветку фасадов для 

подчеркивания выразительности архитектурного облика в темное время суток 

с использованием источников белого цвета. 

− архитектурная подсветка зданий должна включать:  

• освещение входных групп; 

• подсветку информационных знаков и конструкций; 

• размещение архитектурно-художественного освещения на фасадах, 

визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий общего 

пользования (для архитектурных доминант, общественно значимых объектов). 

 

Требования не соблюдены.  

Необходимо предусмотреть подсветку фасадов объекта, а именно 

освещение всех входных групп, подсветку информационных знаков и 

конструкций и размещение архитектурно-художественного освещения на 

фасадах, визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий 
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общего пользования с использованием источников белого цвета. 

Дополнить пояснительную записку информацией об организации 

подсветки, а также принципе размещения осветительного оборудования 

на фасадах – высоте его установки и величине выступающей от 

плоскости фасада части (если оборудование не выступает от плоскости 

фасада, а, например, предусмотрена встроенная подсветка, также 

указать). При этом учесть, что не допускается размещение технического 

и инженерного оборудования, выступающего от плоскости фасада более 

чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.  

На развертках фасадов обозначить размещение оборудования с 

указанием высоты. Если предусмотрена встроенная подсветка или 

оборудование не просматривается на развертках (например, встроено в 

нижнюю плоскость козырька), следует использовать условные 

обозначения.  

Дополнительно следует представить визуализации в темное время 

суток с демонстрацией подсветки входных групп, информационных 

носителей и архитектурной подсветки фасадов.  

Требования также применяются для здания КПП. 

 

5)  К объемно-пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− размеры входной площадки (ширина x глубина) для объектов 

общественного назначения, общая площадь которых составляет не более чем 

1500 квадратных метров, должны быть не менее 2,2 x 2,2 м; 

− здание или сооружение не должно создавать визуальный дискомфорт, 

должно органично вписываться в ландшафт и сохранять масштаб и характер 

существующей застройки; 

− ограждение участка (в случае необходимости его установки) должно 

выполняться в едином стиле общего архитектурного решения и не должно 

препятствовать визуальному восприятию фасадов здания со стороны 

территорий общего пользования; 

− если проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, 

строение, сооружение (за исключением зданий этажностью не выше 3 этажей) 

располагается на расстоянии 50 метров и менее от границ лесного массива, 

парка,  водного объекта, земельного участка индивидуальной, блокированной 

жилой застройки, территории ведения садоводства (далее – объект), его 

высота должна быть не более половины расстояния до объекта; при этом 

застройка (за исключением зданий этажностью не выше 3 этажей) должна по 

высоте носить ступенчатый характер, повышаясь с удалением от объекта в 

пределах трех линий застройки, высота зданий, строений, сооружений второй 

и третьей линии застройки должна быть не более 50 % расстояния до объекта; 

− высота отдельно стоящих гаражей, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, при их 
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размещении на расстоянии 25 метров и менее от окон жилых помещений не 

должна превышать 13 метров; 

− открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне 

должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с 

шагом не более 100 метров; 

− для объектов коммерческого назначения, общая площадь которых 

составляет не более чем 1500 квадратных метров, приобъектные стоянки 

автомобилей следует размещать в пределах отведенного земельного участка. 

 

Требования частично соблюдены. 

На ситуационной схеме и СПОЗУ всех участков отобразить 

расстояние до границ земельных участков индивидуальной жилой 

застройки, для участков 3 и 4 – также до водного объекта, для участка 1 

– также до границ озелененной территории на востоке. Если 

проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, 

строение, сооружение (за исключением зданий этажностью не выше 3 

этажей) располагается на расстоянии 50 метров и менее от границ 

лесного массива, парка, водного объекта, земельного участка 

индивидуальной жилой застройки (далее – объект), его высота должна 

быть не более половины расстояния до объекта. 

 

6)  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства: 

− архитектурный облик объекта должен быть подчинен единому 

стилистическому решению; 

− входные группы: 

• входы в здание должны быть оборудованы навесами или заглублены 

в нишу не менее чем на 60 сантиметров; 

• входы в жилое здание должны быть организованы в одной отметке с 

уровнем земли (кроме домов блокированной застройки);  

• отметка площадки перед входом в общественное здание должна быть 

выше отметки тротуара перед входом не менее чем на 0,15 м. Допускается 

принимать отметку площадки на уровне пола при условии предохранения 

помещений от попадания осадков; 

• главные входы в общественные здания должны быть ориентированы 

на территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или 

сооружению; 

− цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать 

внешний вид всего здания (может быть расположенным в плоскости стены, 

западающим или выступающим за плоскость стены); 

− первый и цокольный этаж: 

−  должны быть выполнены из облицовочного, прочного и 

антивандального материала (без применения штукатурки).  
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− высота первого этажа общественных зданий, нежилого этажа 

жилищного фонда должна быть не менее 4 метра; 

− процентное соотношение остекления оконных проемов в нежилых 

помещениях первого и (или) цокольного этажа жилого дома должно быть не 

менее: 

− 80 % - вдоль улиц городского и районного значения, площадей; 

− 40 % - 60 % - вдоль улиц в зонах жилой застройки. 

− фасад: при использовании нескольких цветовых/фактурных покрытий 

на площади одного фасада, такие покрытия должны быть отделены 

выразительными архитектурными элементами; 

− окна, лоджии, балконы должны быть остеклены. Остекление следует 

выполнять в едином стиле. Допускается отсутствие остекления балконов 

уникальных по характеру размещения на фасадах зданий, в т.ч. по высоте 

здания (изменяющие тип и конфигурацию плана на отдельных этажах, 

расположенные дискретно и т.д.), по геометрии элементов (созданные на 

основе треугольника, круга, трапеции, сложной формы и т.д.); 

− информационные носители: при оформлении необходимо 

использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий для размещения рекламных 

конструкций. 

 

Требования не соблюдены.  

Все входные группы должны быть организованы в одной отметке с 

уровнем земли и оборудованы навесами. Необходимо отобразить 

организацию козырьков над всеми входами (не только на схемах 

фрагментов фасадов), указать отметки входов и земли/тротуара в 

примыкании к ним (отметки должны совпадать) на развертках фасадов 

и соответствующих разрезах. 

В пояснительной записке требуется представить информацию о 

положении цоколя относительно плоскости стены - может быть 

расположенным в плоскости стены, западающим или выступающим за 

плоскость стены, а также антивандальных свойствах цоколя и первого 

этажа. 

Сведения об антивандальных свойствах материалов первого этажа 

и цоколя необходимо разместить в пояснительной записке. 

Допускается отсутствие остекления балконов уникальных по 

характеру размещения на фасадах зданий, в т.ч. по высоте здания 

(изменяющие тип и конфигурацию плана на отдельных этажах, 

расположенные дискретно и т.д.), по геометрии элементов (созданные на 

основе треугольника, круга, трапеции, сложной формы и т.д.). Возникает 

сомнение относительно отсутствия остекления балконов, 

расположенных друг над другом.  

Дополнить пояснительную записку сведениями об информационных 

носителях.  
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РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы к рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объектов: 

«"Многоэтажные многоквартирные жилые дома со встроенно-пристроенными 

помещениями, 2 очередь, по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, Лаголовское сельское поселение, д.Лаголово, 

квартал 2, участок 2-7, кадастровый номер 47:14:1301004:302.» 

Заказчик: ООО "СЗ "ЛАГОЛОВО-1" 

Проектная организации: ООО "Студия М4. 

 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов соответствует требованиям. 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

Фасады объекта разработаны качественно с индивидуальным подходом и обладают 

рядом положительных характеристик.  Спокойные оттенки отделки  фасадов создают 

комфортные условия для визуального восприятия комплекса в целом. Деликатные цветовые 

акценты задают ритм. Ступенчатый силуэт домов снижает монотонность застройки. 

Достаточная степень проработки деталей и элементов фасадов. Отмечена хорошая 

проработка визуализаций. 

. Достаточная степень проработки деталей и элементов фасадов, в особенности 

первых этажей зданий.  

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

- Существенных недостатков, требующих корректировки предствленных проектных 

решений не установлено. 

 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует. 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Обеспечено. 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соблюдено. 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 
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Достаточна. 

5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 

регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Соответствует 

 

Учитывая степень проработки проекта и расположение объектов рекомендуется к 

рассмотрению на комиссии по согласованию архитектурно-градостроительного облика. 

 

 

Рецензент 

Член союза СА СПб                                                          __________________С.В. Цыцин 

 

                                                                                                                         21.10.2025 
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РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объекта:  

Объектов капитального строительства – складской комплекс 

По адресу: Ленинградская область, Тосненский р-н, Ульяновское городское поселение, 

Московское шоссе, зу 2к. К.н. 47:26:0301014:897 

 

Заказчик: ИП Тюлькин В.А. 

Проектная организации: ООО  «АПК» 

 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов соответствует требованиям: 

-  соответствует требованиям задания на проектирование, 

- состав текстовых и графических материалов соответствует требованиям к АГО. 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

- проектные решения склада проработаны детально и подробно, хотя визуальные 

характеристики графических материалов выполнены на низком уровне. Чертежи и 

визуализации отражают всю необходимую информацию 

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

1. Неудачное сочетание приемов и цветов. 

 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Соответствует 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соответствует 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 

Необходима доработка  

5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 
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регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Необходима доработка  

 

Учитывая необходимость значительной корректировки фасадов, предлагается 

отправить на повторное рассмотрение 

 

 

Рецензент:  Коган В.Е..                                                                                           30.10.2025 
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РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объекта:  

Объектов капитального строительства – складской комплекс 

По адресу: Ленинградская область, Тосненский р-н, Ульяновское городское поселение, 

Московское шоссе, зу 2е. К.н. 47:26:0301014:855 

 

Заказчик: А.Г. Шиханова 

Проектная организации: ООО  «АПК» 

 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов соответствует требованиям: 

-  соответствует требованиям задания на проектирование, 

- состав текстовых и графических материалов соответствует требованиям к АГО. 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

- проектные решения склада проработаны детально и подробно, хотя визуальные 

характеристики графических материалов выполнены на низком уровне. Чертежи и 

визуализации отражают всю необходимую информацию 

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

1. Неудачное сочетание приемов и цветов. 

 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Соответствует 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соответствует 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 

Необходима доработка  

5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 
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регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Необходима доработка  

 

Учитывая необходимость значительной корректировки фасадов, предлагается 

отправить на повторное рассмотрение 

 

 

Рецензент:  Коган В.Е..                                                                                           30.10.2025 
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РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объекта:  

МАТЕРИАЛЫ АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБЛИКА комплекса зданий 

для обеспечения занятий спортом в помещениях 

По адресу: енинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское 

городское поселение, кадастровый номер участка 47:07:1302051:3796 

Заказчик:  

Проектная организации: ООО "Архитектурная студия "Чумбаш и Иванов" 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов не соответствует 

требованиям: 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

- проектные решения здания проработаны не детально и не подробно 

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

1. Неудачное сочетание двух зданий 

2. Неудачное сочетание материалов.  

3. Не выявлен главный вход 

4. Непонятна предложенная высота этажей административного здания 

 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Соответствует 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соответствует 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 

Необходима доработка  

5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 

регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 
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застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Необходима доработка  

 

Учитывая необходимость значительной корректировки всего проекта, необходимо 

отправить на доработку 

 

 

Рецензент:  Коган В.Е..                                                                                           30.10.2025 
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РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объекта:  

МАТЕРИАЛЫ АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБЛИКА комплекса зданий 

для обеспечения занятий спортом в помещениях 

По адресу: енинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское 

городское поселение, кадастровый номер участка 47:07:1302051:3796 

Заказчик:  

Проектная организации: ООО "Архитектурная студия "Чумбаш и Иванов" 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов не соответствует 

требованиям: 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

1. проектные решения здания проработаны детально 

2. объемно-пространственное решение удовлетворительное 

 

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

5. Неудачное сочетание цыетов 

6. Неудачное сочетание материалов 

7. Не артикулирован вход 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Соответствует 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соответствует 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 

Необходима доработка  

5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 
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регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Необходима доработка  

 

Возможно согласование без повторного прохождения КЭС 

 

 

Рецензент:  Коган В.Е..                                                                                           30.10.2025 

 

Документ создан в электронной форме. № 03-06-24/2025 от 13.11.2025. Исполнитель: Дадаева Лейла Арслановна
Страница 78 из 85. Страница создана: 12.11.2025 17:42



 

  

 

 

РЕЦЕНЗИЯ 

на материалы рассмотрению архитектурно-градостроительного облика объекта:  

МАТЕРИАЛЫ АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБЛИКА жилого комплекса 

По адресу: Ленинградская область, г. Кингисепп, Кингисеппское городское поселение 

Кингисеппского муниципального района Ленинградской области. 

Жилой квартал «Новый Ямбург»  

состоящий из малоэтажных многоквартирных домов   

Заказчик:  

Проектная организации: ООО "Интерколумниум" 

 

    I. Характеристика работы. Соответствие составу и содержанию документов, 

обязательных для представления при направлении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика 

Состав и содержание проектных и аналитических материалов не соответствует 

требованиям: 

       II.    Отмеченные достоинства работы 

3. проектные решения здания проработаны детально 

4. объемно-пространственное решение живописное 

5. фасадные решения сомасштабные 

 

 

       

 III.  Отмеченные недостатки работы. Замечания по работе 

8. возможно добавить некоторые акценты в виде отличающихся домов. Или не 

добавлять. 

 

        IV.    Заключение по критериям согласно Порядку КЭС 

1. Соответствие функций помещений ОКС функциональному назначению, указанному в 

заявлении при обращении о рассмотрении АГО ОКС, внешнему виду: 

Соответствует 

2. Обеспечение подъездов и подходов с учетом маломобильных групп населения, в том 

числе при необходимости с созданием временной улично-дорожной сети и временных 

парковок на период до реализации линейных объектов общего пользования и многоуровневых 

паркингов (автостоянок): 

Соответствует 

3. Соблюдение сводов правил, региональных и местных нормативов градостроительного 

проектирования, Правил благоустройства муниципальных образований при создании и 

развитии элементов благоустройства: 

Соответствует 

4. Проработка внешнего вида ОКС (силуэта, стиля, пластики, композиции, деталей и 

элементов, визуально воспринимаемых на фасадах, материалов отделки) и элементов 

благоустройства 

Соответствует 
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5. Соответствие АГО ОКС требованиям к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, установленным градостроительными 

регламентами и картами градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Ленинградской области при рассмотрении 

архитектурных решений ОКС: 

Соответствует 

 

Возможно согласование без повторного прохождения КЭС 

 

 

Рецензент:  Коган В.Е..                                                                                           30.10.2025 
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АДМИНИСТРАЦИЯ  

УЛЬЯНОВСКОГО ГОРОДСКОГО 

ПОСЕЛЕНИЯ 

 ТОСНЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО 

РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ 

ОБЛАСТИ 
 

ул. Победы, д. 34, г.п. Ульяновка, Тосненский р-н, 

Ленинградская обл., 187010 

тел./факс 8 (81361) 93-357 

e-mail: od_admsablino@mail.ru 

http: www.admsablino.ru 
 

29.10.2025 № 3273/01-04-05 

На № 01-51-748/2025 от 28.10.2025 
 

 Первому заместителю председателя 

комитета градостроительной 

политики Ленинградской области 

Главному архитектору  

Ленинградской области 

Председателю консультативно-

экспертного совета 

 

С. И. Лутченко 

 

Уважаемый Сергей Иванович! 

 

Администрация Ульяновского городского поселения Тосненского 

муниципального района Ленинградской области направляет заключения на 

представленные материалы архитектурно-градостроительного облика объектов: 

«Складской комплекс» по адресу: Ленинградская область, Тосненский 

муниципальный район, Ульяновское городское поселение, г. п. Ульяновка, 

Московское шоссе, дом 2к, кадастровый номер земельного участка: 

47:26:0301014:897, и «Складское здание» по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский муниципальный район, Ульяновское городское поселение, г. п. 

Ульяновка, Московское шоссе, дом 2е, кадастровый номер земельного участка: 

47:26:0301014:855. 

Примет участие в заседании консультативно-экспертного совета по 

рассмотрению архитектурно-градостроительного облика населенных пунктов, 

зданий, сооружений Ленинградской области 31.10.2025г. – заместитель главы 

администрации – начальник отдела по управлению муниципальным 

имуществом, архитектуре, градостроительству и земельным вопросам 

администрации Ульяновского городского поселения Тосненского 

муниципального района Ленинградской области – Смирнова Юлия 

Вячеславовна. 

 

Приложение: Заключения. 

 

 

Глава администрации                                                                    К.И. Камалетдинов 
 
 

 

Исп. Никифорова Светлана Юрьевна 

Тел.88136193607 
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Заключение 

по материалам архитектурно-градостроительного облика объекта: 

«Складской комплекс» по адресу: Ленинградская область, Тосненский 

муниципальный район, Ульяновское городское поселение, г. п. Ульяновка, 

Московское шоссе, дом 2к, кадастровый номер земельного участка: 

47:26:0301014:897 (далее – объект) 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Ульяновского 

городского поселения Тосненского района Ленинградской области, 

утвержденными решением Совета депутатов Ульяновского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области от 07.08.2012 № 121, (с изменениями 

утвержденными Приказами Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 13.07.2022 № 96 и от 29.12.2023 № 220) земельный 

участок расположен в территориальной зоне ПК – 2 Зона производственно-

коммунальных объектов IV класса. Один из основных видов разрешенного 

использования – коммунально-складские и производственные предприятия IV 

класса опасности различного профиля; 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства установлены Приказом комитета градостроительной 

политики от 29.20.2023 № 220 «О внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Ульяновского городского поселения Тосненского 

района Ленинградской области». 

1. К цветовым решениям объектов капитального строительства: к 

отделке фасадов: 

В материалах архитектурно-градостроительного облика объекта приняты 

основные цвета для декоративных и акцентных элементов фасадных покрытий – 

основные цвета фасадных покрытий RAL000 90 00 (не менее 70% от плоскости 

фасада). 

 Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий RAL000 45 00 (не более 30%). 

Требование соблюдено. 

2. К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, ограждения, 

двери, стеновые панели из профилированного металлического листа). 

В материалах архитектурно-градостроительного облика объекта приняты 

входная дверь металлическая RAL7015. 

Требование соблюдено. 

3. Требования к отделочным и (или) строительным материалам 

объектов капитального строительства: 

Здание каркасное, обшитое металлическими сендвич панелями толщиной 120 мм, 

выпускаемые по ТУ 25.1123-001-28040343-2018. 

Требование соблюдено. 

4. Требование к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 

Требование соблюдено. 
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5. Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства: установлены п. 4.14 Архитектурная подсветка зданий. 

Приложения 3 Правил благоустройства Ульяновского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области, утвержденными решением Совета 

депутатов Ульяновского городского поселения Тосненского района 

Ленинградской области от 07.07.2020 № 47 (с изменениями утвержденными 

решением Совета депутатов Ульяновского городского поселения Тосненского 

района Ленинградской области от 24.10.2023 № 147). 

Требование соблюдено. 

Архитектурный облик объекта соответствует требованиям к архитектурно-

градостроительному облику объекта капитального строительства, установленным 

Приказом комитета градостроительной политики от 29.20.2023 №220 «О 

внесении изменений в правила землепользования и застройки Ульяновского 

городского поселения Тосненского района Ленинградской области».  

Рекомендовано согласовать материалы архитектурно-градостроительного 

облика объекта. 
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Заключение 

по материалам архитектурно-градостроительного облика объекта: 

«Складское здание» по адресу: Ленинградская область, Тосненский 

муниципальный район, Ульяновское городское поселение, г. п. Ульяновка, 

Московское шоссе, дом 2е, кадастровый номер земельного участка: 

47:26:0301014:855 (далее – объект) 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Ульяновского 

городского поселения Тосненского района Ленинградской области, 

утвержденными решением Совета депутатов Ульяновского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области от 07.08.2012 № 121, (с изменениями 

утвержденными Приказами Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 13.07.2022 № 96 и от 29.12.2023 № 220) земельный 

участок расположен в территориальной зоне ПК – 2 Зона производственно-

коммунальных объектов IV класса. Один из основных видов разрешенного 

использования – коммунально-складские и производственные предприятия IV 

класса опасности различного профиля; 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства установлены Приказом комитета градостроительной 

политики от 29.20.2023 № 220 «О внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Ульяновского городского поселения Тосненского 

района Ленинградской области». 

1. К цветовым решениям объектов капитального строительства: к отделке 

фасадов: 

В материалах архитектурно-градостроительного облика объекта приняты 

основные цвета для декоративных и акцентных элементов фасадных покрытий – 

основные цвета фасадных покрытий RAL000 75 00 (не менее 70% от плоскости 

фасада). 

 Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов 

фасадных покрытий RAL120 60 05 (не более 30%). 

Требование соблюдено. 

2. К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, ограждения, 

двери, стеновые панели из профилированного металлического листа). 

В материалах архитектурно-градостроительного облика объекта приняты 

входная дверь металлическая RAL000 35 00. 

Требование соблюдено. 

3. Требования к отделочным и (или) строительным материалам 

объектов капитального строительства: 

Здание каркасное, обшитое металлическими сендвич панелями толщиной 120 мм, 

выпускаемые по ТУ 25.1123-001-28040343-2018. 

Требование соблюдено. 

4. Требование к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства. 

Требование соблюдено. 
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5. Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства: установлены п. 4.14 Архитектурная подсветка зданий. 

Приложения 3 Правил благоустройства Ульяновского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области, утвержденными решением Совета 

депутатов Ульяновского городского поселения Тосненского района 

Ленинградской области от 07.07.2020 № 47 (с изменениями утвержденными 

решением Совета депутатов Ульяновского городского поселения Тосненского 

района Ленинградской области от 24.10.2023 № 147). 

Требование соблюдено. 

Архитектурный облик объекта соответствует требованиям к архитектурно-

градостроительному облику объекта капитального строительства, установленным 

Приказом комитета градостроительной политики от 29.20.2023 №220 «О 

внесении изменений в правила землепользования и застройки Ульяновского 

городского поселения Тосненского района Ленинградской области».  

Рекомендовано согласовать материалы архитектурно-градостроительного 

облика объекта. 
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