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МАТЕРИАЛЫ 

АРХИТЕКТУРНО-

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
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Адрес: Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый номер земельного участка 47:14:0504001 :7767
2024



2

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

СОДЕРЖАНИЕ

1 2 3

КОНТЕКСТ АНАЛИТИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТНАЯ ЧАСТЬ

Ситуационная схема

Фотофиксация окружающей застройки

Выдержки из ПЗЗ

Транспортная и пешеходная сеть района 

Транспортная схема

Схема генплана

ТЭП

Планировочные решения

Фасады

Разрезы

Развертка

Визуализации



3

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

КОНТЕКСТ
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1.1

Ситуационная 

схема

4



5

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1.2

Фотофиксация.

Участок 

проектирования

5



6

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1.3

Фотофиксация.

Участок 

проектирования

6
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1.4

Фотофиксация.

Участок 

проектирования

7
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1.5

Фотоматериалы 

городской среды

1. Жилой дом по адресу, улица 

Невская, 7/4

2. Жилой дом по адресу, улица 

Невская, 3

3. Первая очередь строительства

4. Жилой комплекс 

«Полис Новоселье»

8
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

1

9

Жилой дом по 

адресу, улица 

Невская, 7/4
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

Жилой дом по 

адресу, улица 

Невская, 3

2

10
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

Первая очередь 

строительства 

3

11
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

ЖК Полис Новоселье

4

12
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область,

Ломоносовский муниципальный район,

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый

номер земельного участка

47:14:0504001 :7767

АНАЛИТИЧЕСКАЯ

ЧАСТЬ
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

2.1

Схема ППТ 

квартала
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

2.2

Чертеж 

градостроительного 

плана земельного 

участка



16

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

2.3

Выдержки из ППТ от 

26.04.2023 №64

В том числе:
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

ПРОЕКТНАЯ

ЧАСТЬ
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.1

Ситуационный 

план
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.2

Генеральный 

план. 
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.3

Показатели 

генерального 

плана
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767 Общая площадь квартир:  35 876,2 м2

Площадь встроенных помещений в т.ч.  650,09 м2

- предприятия розничной торговли 302,9 м2

- предприятия общественного питания 311,3 м2

- офисы 35,89 м2

Площадь застройки 5 332 м2

Площадь ОКС: 54 911 м2

Этажность: 12

Количество этажей 

(в т.ч. 1 подземный): 13

Количество квартир, в т.ч.: 835 шт.

- Студий 36

- 1-комнатных 416

- 2-комнатных 326

- 3-комнатных 57

Строительный объем:  199 887 м3

в т.ч. подземной части: 11 748м3

в т.ч. надземной части: 188 139 м3

3.4 Технико-экономические показатели

21
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.5

Панорамный 

вид №1
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.6

Перспективный 

вид №1 с

ул. Центральная.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.7

Перспективный 

вид №2 в створе

ул. Центральная.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.8

Перспективный 

вид №3 с

ул. Центральная.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.9

Перспективный 

вид №4
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.10

Перспективный 

вид №5 
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.11

Перспективный 

вид №6 



29

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.12

Перспективный 

вид №7 с 

бульвара 



30

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.13

Перспективный 

вид №8 с 

бульвара 
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.14

Перспективный 

вид №9 в створе

ул. Центральная.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.15

Перспективный 

вид №10 с

ул. Центральная.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.16

Перспективный 

вид №9 в створе

ул. Центральная.

Вариант №2
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.17

Перспективный 

вид №10 с

ул. Центральная.

Вариант №2
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.18

Детали фасада
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.19

Схема входа в 

жилую часть,

Расположение 

навигационной 

литеры

Для навигационной литеры принять один из

вариантов гарнитуры шрифт. Светопрозрачный

материал с LED подсветкой и облицовкой

металлом.
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.20

Фасад 1-14

Фасад А-С

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия бежевого цвета -

"WHITE";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм
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ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.21

Фасад  14-1

Фасад С-А

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия бежевого цвета -

"WHITE";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм



39

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.22

Фасад  14-1

Фасад С-А

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия бежевого цвета -

"WHITE";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм



40

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.23

Фасад  14-1

Фасад С-А

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия бежевого цвета -

"WHITE";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм



41

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.24

Развертка по улице Центральная. 



42

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.25

Разрез 1-1



43

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.26

План подвала

Корпус А

Условные обозначения:

ИТП

Электрощитовая

Помещение подвала



44

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.27

План подвала

Корпус Б

Условные обозначения:

ИТП

Электрощитовая

Помещение подвала



45

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.28

План 1 этажа

Корпус А

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Офисы

Аптека

Общественное питание

Расположение кондиционеров



46

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.29

План 1 этажа

Корпус Б

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Офисы

Расположение кондиционеров



47

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.30

План 2-10 этажа

Корпус А

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Расположение кондиционеров



48

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.31

План 2-9 этажа

Корпус Б

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Расположение кондиционеров



49

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.32

План 10-12 этажа

Корпус Б

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Расположение кондиционеров



50

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.33

План 11-12 этажа

Корпус А

Условные обозначения:

Квартира

МОП

Расположение кондиционеров



51

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.34

Фасад 1-14

Фасад А-С

Цветовое решение №2

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм



52

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.35

Фасад  14-1

Фасад С-А

Цветовое решение №2

Условные обозначения:

Керамический кирпич завода

Ликолор темно-красного цвета –

"Скала Морион на заре";

Керамический кирпич завода

Красная Гвардия черного цвета -

NERO PREMIUM";

Алюминиевые витражи и окна

ПВХ, решетки кондиционеров

окрашены в цвет RAL 7016.

Цоколь - бетонный кирпич завода

"Выбор" темно-серого цвета -

коллекции "Антрацит Премиум",

250х85х65мм



53

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское

поселение, гп. Новоселье, кадастровый 

номер земельного участка 

47:14:0504001 :7767

3.36

Массинг


