
ПРОТОКОЛ 

заседания № 4 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области 

– главный архитектор Ленинградской области 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» Нецветаева  

Ольга Владимировна 

 

Начальник отдела по осуществлению полномочий РФ 

Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области 

Волкова 

Светлана Анатольевна 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр 

компетенций Ленинградской области» 

 

Лапкина  

Анна Сергеевна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Бойцов  

Дмитрий Анатольевич 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Цыцин  

Сергей Викторович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Филимонов 

Илья Александрович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Опарин  

Федор Андреевич 

Начальник отдела архитектуры, градостроительства и 

землепользования администрации муниципального 

образования «Аннинского городского поселения» 

Ломоносовского муниципального района 

Ленинградской области  

Мучанко 

Алина Сергеевна 

Начальник управления архитектуры и 

градостроительства администрации Всеволожского 

Будник  

Марина Леонидовна 
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муниципального района Ленинградской области 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

администрации Всеволожского муниципального 

района Ленинградской области 

Тарасова  

Татьяна Александровна 

Начальник отдела архитектуры, градостроительства и 

территориального планирования администрации 

муниципального образования «Заневского городского 

поселения» Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области 

Шумилина  

Ксения Владимировна 

Начальник сектора по архитектуре, 

градостроительству и землеустройству 

администрации муниципального образования 

Новодевяткинского сельского поселения 

Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области 

Колесникова 

Наталья Алексеевна 

Председатель комитета по образованию 

администрации муниципального образования 

«Ломоносовского муниципального района» 

Ленинградской области 

Засухина  

Ирина Сергеевна 

Начальник управления по архитектуре 

администрации муниципального образования 

«Ломоносовского муниципального района» 

Ленинградской области 

Климович  

Наталья Ивановна 

Начальник отдела градостроительного развития 

территории управления по архитектуре 

администрации муниципального образования 

«Ломоносовского муниципального района» 

Ленинградской области 

Ерина  

Любовь Павловна 

Главный архитектор проекта архитектурного бюро 

«tobe architects» 

Кораблев 

Андрей Евгеньевич 

  

Директор по развитию архитектурного бюро «tobe 

architects» 

Кузнецов 

Роман Алексеевич 

Руководитель ООО «Архитектурная мастерская 

Юсупова» 

Юсупов  

Илья Анатольевич 

Главный архитектор проекта ООО «Архитектурная 

мастерская Юсупова» 

Сорокин 

Сергей Анатольевич 
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Главный архитектор проектов ООО «ВиДиСи» Гальперина 

Ксения Андреевна 

Архитектор ООО «Проектное бюро «Градографика» Циколенко  

Иван Александрович 

Помощник главного инженера проекта ООО 

«Проектное бюро «Градографика» 

Зубко  

Владимир Николаевич 

Представитель заказчика   

 

Головин  

Александр Юрьевич 

 

Повестка дня: 

1. Повторное рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного 

облика объектов: «многоэтажные многоквартирные жилые дома со встроенными 

или пристроенными помещениями коммерческого назначения, состоящие из 

нескольких корпусов, по адресу: Ленинградская область, Всеволожский м.р., массив 

«Ковалёво» зу 13 к.н. 47:07:1039001:20805, зу 11 к.н. 47:07:1039001:20808, зу 12 к.н. 

47:07:1039001:20810 (далее – АГО МКД зу 11,12,13); 

2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта: «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-

пристроенной автостоянкой», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Всеволожский муниципальный район., Новодевяткинское сельское поселение., 

кадастровый номер 47:07:0711004:60 (далее – АГО МКД 47:07:0711004:60); 

3. Повторное рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства: «Дошкольная общеобразовательная 

организация на 230 мест», проектируемого по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский м.р., Аннинское г.п., Новоселье (кадастровый номер земельного 

участка 47:14:0504001:5731 (далее – АГО ДОО 230 м.); 

4. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта: «Магазин», по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский м.р., 

Пениковское с.п., деревня Малая Ижора, ул. Центральная, земельный участок 4г., 

кадастровый номер 47:14:0203002:860 (далее – АГО магазин) 

 

Вопрос 1: Рассмотрение материалов АГО МКД зу 11,12,13: 

Слушали:  

Кораблева Андрея Евгеньевича – главного архитектора проекта 

архитектурного бюро «tobe architects» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, Д.А. Бойцов, Ф.А. Опарин, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев 

Решили: 

1.1 Отметить: 

 Особое мнение С.Ю. Бобылева о положительной оценке проекта. 

1.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД зу 11,12,13: 

 исправить техническую ошибку в материалах на листе 10 альбома проекта 

(условные обозначения инсоляции); 
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 пересмотреть угловой акцент фронтона секции С14 на земельном участке 

№ 13; 

 учесть требование по цветовому решению фасадов, в соответствии с 

решением Совета депутатов четвертого созыва МО «Заневское городское 

поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 

25.02.2020 № 07 «Об утверждении Правил благоустройства и санитарного 

содержания территории МО «Заневское городское поселение» (с изменениями от 

20.12.2023 № 115): Колористическое решение фасадов зданий, строений, 

сооружений и их элементов должно осуществляться с учетом общего цветового 

решения и в соответствии с рекомендуемыми колористическими решениями, 

указанными в приложении № 6 к правилам благоустройства. Согласно приложению 

№ 6 к правилам благоустройства основной цвет фасада – не менее 70% от плоскости 

фасада; 

 предусмотреть в проекте подсветку номерных знаков. 

1.3 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не 

выносить. 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов АГО МКД 47:07:0711004:60: 

Слушали:  

Юсупова Илью Анатольевича – руководителя ООО «Архитектурной 

мастерской Юсупова» 

В обсуждении приняли участие: 
С.И. Лутченко, Д.А. Бойцов, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов, Н.А. 

Колесникова, С.В. Цыцин, Ф.А. Опарин 

Решили: 

2.1 Отметить: 

 информацию о невозможности учесть замечания администрации 

Новодевяткинского сельского поселения Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области (далее – Новодевяткинское сельское поселение) по поводу 

этажности проектируемого здания в связи с тем, что направленные письмом исх. от 

28.02.2024 № 473/01-12 замечания администрации Новодевяткинского сельского 

поселения, противоречат Правилам землепользования и застройки 

Новодевяткинского сельского поселения, утвержденным решением совета депутатов 

Новодевяткинского сельского поселения от 17.09.2014 № 38/01-07, а также в связи с 

наличием действующего градостроительного плана рассматриваемого земельного 

участка; 

 информацию докладчика об отсутствии действующей документации по 

планировки территории для территории, в границах которой расположен 

рассматриваемый земельный участок. 

2.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД 47:07:0711004:60: 
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 пересмотреть проектное решение по большому количеству площадей 

открытых парковочных мест, создающих некомфортную жилую среду, а также 

рассмотреть возможность увеличения количества парковочных мест в подземном 

паркинге МКД; 

 учесть в проекте прилегающую малоэтажную блокированную жилую 

застройку, учитывать градостроительный контекст окружающей среды, как 

результат предусмотреть объект, который гармонично впишется в сложившуюся 

градостроительную среду населенного пункта и поселения; 

 рассмотреть возможность снижения этажности секций МКД, прилегающих 

к зонам малоэтажной блокированной жилой застройки; 

 учитывать близость Капральева ручья, расположенного с юго-восточной 

стороны проектируемого объекта, при подготовке проекта; 

 предоставить минимум два варианта архитектурно-планировочного 

решения объекта с различной посадкой здания в границах участка и различными 

решениями фасада планируемого объекта; 

 пересмотреть архитектурно-градостроительное решение первого этажа, 

предусмотрев гармоничное сочетание с проектными решениями всего жилого 

комплекса; 

 предоставить предложения по развитию и формированию фасада со 

стороны улицы Капральской как главного фасада; 

 должным образом обосновать архитектурно-градостроительные решения, 

используемые в проекте; 

 показать развертку улицы Капральской с отображением фасада; 

 предоставить в Комитет градостроительной политики Ленинградской 

области согласование примыкания выезда с рассматриваемого земельного участка к 

автомобильной дороге местного значения (улица Капральская) от администрации 

Новодевяткинского сельского поселения, на балансе которого находится данная 

дорога; 

 пересмотреть планировочные решения по формированию дворового 

пространства, необходимо сформировать комфортный внутренний двор для жителей 

МКД, отгороженный от территорий общего пользования. 

2.3. Отправить представленный проект на доработку для устранения 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета 

(прилагаются). Откорректированные материалы АГО МКД 47:07:0711004:60 

направить для повторного рассмотрения на очередном заседании консультативно-

экспертного совета. 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 3: Рассмотрение материалов АГО ДОО 230 м: 

Слушали:  

Гальперину Ксению Андреевну – главного архитектора проектов ООО 

«ВиДиСи» 

В обсуждении приняли участие: 

С.Ю. Бобылев, Ф.А. Опарин, И.А. Филимонов, А.С. Мучанко, С.Ю. Бобылев, 

С.В. Цыцин, О.В. Нецветаева 
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Решили: 

3.1. Рекомендовать разработчику АГО ДОО 230 м: 

 предусмотреть расположение прямого входа в здание по соответствующей 

оси; 

 предусмотреть в архитектурном решении дошкольной образовательной 

организации элементы дизайн-кода Аннинского городского поселения 

Ленинградской области; 

 предусмотреть архитектурное решение фасада с использованием 

первоначально представленного варианта Мурала (мышки) с отражением его на 

малых архитектурных формах, ограждении участка и фасаде здания  

(письмо ООО «Специализированный застройщик СТ-Новоселье» исх. 31.10.2023 № 

355); 

 рассмотреть возможность изменения цветового решения фасада с 

использованием серых и бежевых оттенков в целях повышения практичности 

эксплуатации здания (не чисто белый оттенок). 

3.2. Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не 

выносить. 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 4: Рассмотрение материалов АГО магазин: 

Слушали:  

Циколенко Ивана Александровича – архитектора ООО «Проектного бюро 

«Градографика» 

Зубко Владимира Николаевича – помощника главного инженера проекта  

ООО «Проектное бюро «Градографика» 

В обсуждении приняли участие: 

С.Ю. Бобылев, Ф.А. Опарин, И.А. Филимонов, А.С. Мучанко, С.Ю. Бобылев, 

С.В. Цыцин, О.В. Нецветаева, С.И. Лутченко 

Решили: 

4.1 Отметить: 

 отметить информацию докладчика об отсутствии возражений против 

разработки мероприятий в части планировочного устройства территорий объекта от 

администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга от 05.12.2023 №01-21-

4563/23-0-1. 

4.2 Рекомендовать разработчику АГО магазин: 

 предоставить фотофиксацию застройки с отражением существующей 

подпорной стены; 

 исправить техническую ошибку в материалах в части наименования 

существующей подпорной стены; 

 предоставить вариативность ориентации главного фасада здания вдоль 

Краснофлотского шоссе; 



7 

 пересмотреть акцентное решение на торце здания со стороны 

Краснофлотского шоссе; 

 предусмотреть обустроенные площадки для отдыха с тротуаром перед 

главным входом в здание; 

 пересмотреть обустройство подъезда к магазину с проработкой 

въезда/заезда с получением согласования примыкания уполномоченного органа; 

 предоставить вариативность обустройства главного входа в здание путем 

утопленного входа с навесным козырьком с использованием металлоконструкций; 

 пересмотреть остекление витражей на фасаде здания; 

 рассмотреть возможность учета при подготовке внешнего облика объекта 

вышки связи, расположенной вблизи проектируемого магазина; 

 пересмотреть отделку фасада, предоставить не менее двух вариантов 

архитектурно-градостроительного облика объекта с использованием более 

современных и визуально приемлемых облицовочных строительных материалов. 

4.3 Отправить проект на доработку для устранения замечаний и предложений 

членов консультативно-экспертного совета (прилагаются). Откорректированные 

материалы АГО магазин направить для повторного рассмотрения на очередном 

заседании консультативно-экспертного совета. 

Поддержано единогласно. 

 

Приложение:  

1.Сводное заключение АГО МКД зу 11,12,13 на 6 л. 

2.Сводное заключение АГО МКД 47:07:0711004:60 на 8 л. 

3. Сводное заключение АГО ДОО 230 м на 9 л. 

4. Сводное заключение АГО магазин на 7 л. 

Дополнительные материалы на 10 л. 

 

 

Первый заместитель  

председателя Комитета –  

главный архитектор  

Ленинградской области,  

председатель консультативно- 

экспертного совета                                С.И. Лутченко  
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