
ПРОТОКОЛ 

заседания № 2 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области 

– главный архитектор Ленинградской области 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» Нецветаева  

Ольга Владимировна 

 

Заместитель председателя Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области 

Губинская  

Ксения Юрьевна 

Президент ЛенОблСоюзСтрой 

 

Юсупов   

Руслан Дамирович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

Бобылев  

Сергей Юрьевич 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр 

компетенций Ленинградской области» 

 

Лапкина  

Анна Сергеевна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Филимонов 

Илья Александрович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Цыцин  

Сергей Викторович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Опарин  

Федор Андреевич 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Бойцов  

Дмитрий Анатольевич 

Председатель комитета архитектуры и 

градостроительства администрации муниципального 

образования Кингисеппского муниципального района 

Ленинградской области 

Шевырталова 

Елена Сергеевна 

02 февраля 2024 года в формате видеоконференцсвязи 
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Начальник отдела архитектуры, градостроительства и 

землепользования администрации муниципального 

образования «Аннинское городское поселение» 

Ломоносовского муниципального района 

Ленинградской области 

Мучанко 

Алина Сергеевна 

Генеральный директор ООО «КУБ-проект» Ларин 

Андрей Николаевич  

Главный архитектор проекта ООО «Куб-проект» Семен 

Андрей Петрович 

Советник генерального директора ООО «Йонд» Морозов 

Алексей Владимирович 

Начальник службы заказчика ООО «Йонд» Годовикова 

Ирина Юрьевна 

Начальник ПТО ООО «Йонд»  Лобачев 

Константин Михайлович 

Главный инженер проекта ООО «АВС-проект» Щетинкин 

Алексей Владимирович 

 

Повестка дня: 

1. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объектов: «Многоквартирные жилые дома», расположенные по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Усть-Лужское 

сельское поселение. п. Усть-Луга, квартал Ленрыба, кадастровые участки: № 

47:20:0112004:21, № 47:20:0112004:25, № 47:20:0112004:29, № 47:20:0112004:38 

(далее – АГО МКД зу № 47:20:0112004:21, № 47:20:0112004:25, № 47:20:0112004:29, 

№ 47:20:0112004:38); 

2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта: 

«Магазин по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, 

Аннинское городское поселение на участке с кадастровым номером 

47:14:0502018:437. (далее – АГО магазин). 

 

Вопрос 1: Рассмотрение материалов АГО МКД зу № 47:20:0112004:21, № 

47:20:0112004:25, № 47:20:0112004:29, № 47:20:0112004:38: 

Слушали:  

Ларина Андрея Николаевича – генерального директора ООО «КУБ-проект» 

Семена Андрея Петровича – главного архитектора проекта ООО «КУБ-проект» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, С.Ю. Бобылев, Ф.А. Опарин, И.А. Филимонов,  

Е.С. Шевырталова, С.В. Цыцин, А.С. Лапкина, Р.Д. Юсупов, К.Ю. Губинская,  

Д.А. Бойцов 

Решили: 

1.1 Отметить: 
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− отметить информацию докладчика о наличии договора аренды земельных 

участков от 23.05.2016 г. № 03-05/6200 и дополнительных соглашений на внесение 

изменений в основной договор аренды зу от 06.07.2022 №03-17/1479 (с 23.05.2016 по 

20.05.2027 г.), от 03.03.2021 №03-17/891 (с 23.05.2016 по 21.05.2024 г.), от 17.01.2022 

№03-17/1332 о начислении арендной платы за земельные участки с 03.12.2021; 

− информацию администрации муниципального образования 

Кингисеппского муниципального района Ленинградской области о том, что 

рассматриваемая территория была передана юридическому лицу под комплексное 

развитие, в связи с нереализацией комплексного развития, на основании 

разработанного ППТиПМТ участки были проданы на торгах; 

− отметить несоответствие контуров земельных участков утвержденному 

ППТиПМТ на данную территории, а также размещение детских площадок для 

проектируемых жилых домов на территории общего пользования согласно 

ППТиПМТ (уч.№ 38). 

1.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД зу № 47:20:0112004:21, № 

47:20:0112004:25, № 47:20:0112004:29, № 47:20:0112004:38: 

− предоставить генеральный план с отображением внутриквартальных 

проездов; 

− в составе материалов проекта предоставить эскиз застройки территории 

согласно утвержденному ППТиПМТ на данную территорию с указанием 

рассматриваемых земельных участков; 

− при проектировании внешнего облика жилых домов учитывать приморский 

характер населенного пункта, а также айдентику городской среды, разрабатываемую 

в рамках проектов по программе «Комфортная городская среда»; 

− систематизировать и оптимизировать систему проездов (часть проездов 

можно выполнять в виде тротуаров, проездов совместного пользования, пожарных 

проездов с применением газонной плитки и т.п.); 

− минимизировать в проекте пересечения транспортных и пешеходных 

потоков; 

− предоставить в составе проекта схемы размещения бытового и социального 

обслуживания населения; 

− предоставить визуализацию проектируемых объектов в увязке с 

окружающей застройкой для восприятия архитектурно-градостроительного облика 

объектов; 

− предоставить фотофиксацию существующей застройки; 

− привести текст пояснительной записки проекта в соответствие самому 

проекту (описание композиционных приемов и фасадных решений объекта и 

окружающих его архитектурных объектов должно им соответствовать); 

− проработать и отобразить малые архитектурные формы с учетом  

дизайн-кода города Кингисепп Ленинградской области;  

− предоставить информацию об озеленении территории; 

− предоставить информацию о наружном освещении и подсветке домов и 

территории земельных участков, на которых они расположены; 
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− предоставить вариативность архитектурно-градостроительного облика 

зданий, изменяя не только колористику фасадов, но и применяя различные 

архитектурно-планировочные или конструктивные приемы (в т.ч. в части 

вертикального ритма); 

− предусмотреть применение цвета фасадных покрытий из типовой цветовой 

палитры, утверждаемой в правилах землепользования и застройки муниципальных 

образований Ленинградской области; 

− предусмотреть первый и цокольный этаж в облицовке из антивандального 

материала (без применения штукатурки); 

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительных решений 

фасадов многоквартирных жилых домов; 

− предусмотреть организацию входов в здания в одной отметке с уровнем 

земли в соответствии с современными требованиями к комфортному жилью; 

− отобразить организацию улично-дорожной сети с отображением схемы 

пешеходного движения; 

− предусмотреть размещение систем кондиционирования и вентиляции во 

всех квартирах для создания комфортного современного жилья, а также предоставить 

схему размещения внешних блоков кондиционеров; 

− предусмотреть концепцию размещения вывесок и информационных 

конструкций на фасадах зданий при наличии нежилых помещений, которые 

потенциально могут быть использованы для встроенных помещений торгово-

бытового обслуживания населения. 

1.2 Материалы АГО МКД зу № 47:20:0112004:21, № 47:20:0112004:25, № 

47:20:0112004:29, № 47:20:0112004:38 отправить на доработку для устранения 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета (прилагаются). 

Откорректированные материалы направить для повторного рассмотрения на 

очередном заседании консультативно-экспертного совета. Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов АГО магазин: 

Слушали:  

Щетинкина Алексея Владимировича – главного инженера проекта ООО «АВС-

проект» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, Д.А. Бойцов, А.С. Мучанко, Ф.А. Опарин, И.А. Филимонов, 

С.Ю. Бобылев,  

Решили: 

2.1 Рекомендовать разработчику АГО магазин: 

− организовать безопасную систему проездов и пешеходной сети на 

территории земельного участка и прилегающей территории с применением 

разноуровневых тротуаров с понижением их уровня при пересечении с 

транспортными проездами; 

− убрать горизонтальные окна с магазина или объединить их в единую 

остекленную «ленту» с учетом соблюдения требований по пожарной безопасности; 

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительного решения в 

части проработки задней части фасада магазина;  
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− предоставить вариативность фасадных решений объекта. Для более полного 

и всестороннего рассмотрения концепции рекомендуется предоставить несколько 

вариантов фасадных решений, с измененными цветовыми решениями, решениями 

отделки фасадов и различными архитектурно-конструктивными решениями; 

− рассмотреть возможность нанесения мурала с художественным 

изображением памятника архитектуры и градостроительства или животного и 

растительного мира, характерного для среды обитания в Ленинградской области;  

− предусмотреть озеленение и благоустройство территории магазина для 

создания современной комфортной общественной среды; 

− предоставить вариативность посадки здания на земельном участке с 

размещением главного фасада в сторону ул. Солнечной (необходимо решать вопрос 

посадки здания в комплексе с окружающей застройкой); 

− предоставить варианты архитектурного облика здания. 

2.2 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не выносить 

 

Приложение:  

1.Сводное заключение АГО МКД зу № 47:20:0112004:21, № 47:20:0112004:25, 

№ 47:20:0112004:29, № 47:20:0112004:38 на 16 л.; 

2.Сводное заключение АГО магазин на 5 л.; 

Дополнительные материалы на 5 л. 

 

 

Первый заместитель  

председателя Комитета –  

главный архитектор  

Ленинградской области,  

председатель консультативно- 

экспертного совета               С.И. Лутченко
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