
 

 УТВЕРЖДАЮ 

Заместитель Председателя Правительства 

Ленинградской области по строительству 

и жилищно-коммунальному хозяйству, 

председатель Градостроительного совета 

Ленинградской области  

 

___________________ Е.П. Барановский 

 

«___» ___________ 2023 года 

 

 

ПРОТОКОЛ № 7 

заседания Градостроительного совета Ленинградской области 

 

27 декабря 2023 года                                                                        г. Санкт-Петербург 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

ЗАМЕСТИТЕЛЬ ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ПРАВИТЕЛЬСТВА  

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И  

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМУ ХОЗЯЙСТВУ 

Е.П. БАРАНОВСКИЙ 

 

Присутствовали: 

Председатель Комитета градостроительной 

политики Ленинградской области 

 

Кулаков 

Игорь Яковлевич 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской 

области – главный архитектор Ленинградской 

области 

Лутченко 

Сергей Иванович 

Заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской 

области - начальник отдела реализации 

документов территориального планирования 

Борисова 

Елена Анатольевна 

Заместитель начальника департамента - 

начальник отдела стратегического планирования 

департамента государственных программ, 

социально-экономического развития, 

макроэкономического анализа и прогноза 

комитета экономического развития и 

инвестиционной деятельности Ленинградской 

области  

 

Косарев 

Алексей Викторович 
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Профессор, доктор архитектуры, заслуженный 

архитектор Российской Федерации, генеральный 

директор общества с ограниченной 

ответственностью «Научно-исследовательский 

институт перспективного градостроительства» 

 

Митягин 

Сергей Дмитриевич 

Начальник сектора анализа и методологии 

проектирования СПб ГКУ «НИПЦ Генплана 

Санкт-Петербурга» 

 

Березкин 

Александр Иванович 

Главный архитектор в подразделении 

технического заказчика ООО «А101» 

Гречухина 

Елизавета Владимировна 

Кандидат архитектуры, член Союза архитекторов 

России 

Бойцов  

Дмитрий Анатольевич 

Президент Санкт-Петербургского Союза 

архитекторов 

Григорьев 

Владимир Анатольевич 

Заместитель председателя комитета по 

сохранению культурного наследия 

Ленинградской области 

Губинская 

Ксения Юрьевна 

Руководитель ГКУ «Градостроительное развитие 

территорий Ленинградской области» 

Зуев 

Евгений Дмитриевич 

Консультант сектора правовой экспертизы в 

сфере имущественных и земельных отношений 

комитета правового обеспечения Ленинградской 

области 

Долгова 

Ксения Сергеевна 

Заместитель председателя комитета по топливно-

энергетическому комплексу Ленинградской 

области 

Клецко  

Александр Владимирович 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

Управления архитектуры и градостроительства 

Администрации муниципального образования 

«Всеволожский муниципальный район» 

Тарасова  

Татьяна Александровна 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «ЦДС-Проект» 

Кутева 

Екатерина Алексеевна 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «МастерПлан» 

Коок 

Марина Валерьевна 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр Лапкина 

Анна Сергеевна 
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компетенций Ленинградской области» 

Генеральный директор ООО «ГрадстройПроект» Семёнов  

Андрей Валерьевич 

 

Начальник Управления градостроительной 

политики Комитета по градостроительству и 

архитектуре Санкт-Петербурга 

Дёмин 

Владимир Анатольевич 

Президент Союза строительных организаций 

Ленинградской области 

Юсупов 

Руслан Дамирович 

Заведующая кафедрой градостроительства 

федерального государственного бюджетного 

образовательного учреждения высшего 

образования «Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно- строительный 

университет», доктор архитектуры, профессор 

Янковская 

Юлия Сергеевна 

Ведущий специалист сектора гражданской 

обороны отдела гражданской обороны, защиты 

населения и территорий от чрезвычайных 

ситуаций, обеспечения пожарной безопасности 

комитета правопорядка и безопасности 

Ленинградской области 

Кукушкин 

Сергей Викторович 

Начальник отдела развития транспорта и 

транспортной инфраструктуры комитета 

Ленинградской области по транспорту 

Матвеев 

Сергей Александрович 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «Тальвег» 

Тимченко 

Александр Сергеевич 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «Матвеев и К» 

Матвеев 

Игорь Дмитриевич 

Директор по развитию проектов управления 

предпроектной подготовки дизайна,  

Департамент технического заказчика 

Группа ЦДС 

Опарин 

Федор Андреевич 

Заместитель руководителя государственного 

казенного учреждения «Градостроительное 

развитие территорий Ленинградской области» 

 

Нецветаева 

Ольга Владимировна 

Доктор архитектуры, член Союза архитекторов Перькова 

Маргарита Викторовна 
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России 

Член Союза архитекторов России, член 

правления Санкт-Петербургского Союза 

архитекторов 

Филимонов  

Илья Александрович 

Председатель комитета архитектуры и 

градостроительства – главный архитектор 

администрации муниципального образования 

Кингисеппский муниципальный район 

Ленинградской области 

Шевырталова 

Елена Сергеевна 

Начальник нормативно-технического отдела 

УНДиПР Главного управления МЧС России по 

Ленинградской области 

Гура 

Сергей Васильевич 

Начальник отдела формирования и учета 

земельных ресурсов Ленинградского областного 

комитета по управлению государственным 

имуществом 

Давыдова 

Галина Валентиновна 

Ведущий специалист сектор реализации крупных 

инвестиционных жилищных проектов комитета 

по строительству Ленинградской области 

Овчаренко 

Вера Александровна 

Вице-президент Союза архитекторов России, 

вице-президент Санкт-Петербургского Союза 

архитекторов 

Лявданский 

Владлен Эдуардович 

Начальник отдела развития образовательной 

инфраструктуры и администрирования 

департамента профессионального образования, 

развития инфраструктуры и организационной 

деятельности комитета общего и 

профессионального образования Ленинградской 

области 

Середа 

Владимир Игоревич 

Главный архитектор общества с ограниченной 

ответственностью «Институт градостроительного 

планирования и проектирования» 
 

Клюшин 

Артем Валерьевич 

Директор Загородного центра детско-

юношеского творчества «Зеркальный» 

государственного бюджетного нетипового 

образовательного учреждения «Санкт-

Петербургский городской Дворец творчества 

юных» 

Николаев 

Александр Вячеславович 
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Начальник отдела архитектуры и строительства 

Управления архитектуры и градостроительства 

Администрации муниципального образования 

«Всеволожский муниципальный район» 

Тарасова 

Татьяна Александровна 

Начальник отдела архитектуры, 

градостроительства и территориального 

планирования администрации муниципального 

образования «Заневское городское поселение» 

Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области 

Шумилина 

Ксения Владимировна 

Директор департамента технического заказчика 

Группы Аквилон 

Кацубо 

Глеб Андреевич 

Руководитель филиала общества с ограниченной 

ответственностью «Специализированный 

застройщик «ИРИС» 

Лавриченко 

Аркадий Евгеньевич 

Ведущий специалист технического отдела 

общества с ограниченной ответственностью 

«Специализированный застройщик «ИРИС» 

Теплякова 

Виктория Олеговна 

Инженер общества с ограниченной 

ответственностью «Автомир» 

Ушкань 

Алевтина Олеговна 

 

Руководитель проектов общества с ограниченной 

ответственностью «Специализированный 

застройщик «ИРИС» 

Шагин 

Андрей Вячеславович 

Главный специалист инженерно-экологического 

отдела государственного казенного учреждения 

«Градостроительное развитие территорий 

Ленинградской области», технический секретарь 

Градостроительного совета Ленинградской 

области 

Парфененкова 

Алла Борисовна 

Члены Градостроительного совета (в т.ч. представители членов 

Градостроительного совета) Ленинградской области 33 чел. 

Приглашенные (в т.ч. разработчики проектов, представители органов местного 

самоуправления) 11 чел. 

 

ПОВЕСТКА ДНЯ: 

1) Итоги деятельности Градостроительного совета Ленинградской области и 

Консультативно-экспертного совета по рассмотрению архитектурно-
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градостроительного облика населенных пунктов, зданий, сооружений 

Ленинградской области за 2023 год. 

Рассмотрение материалов следующих проектов: 

2) Проекта планировки территории и проекта межевания территории в 

границах функциональных зон 08:Ж5:3, 08:Д1:10, 00:И2 в гп. Янино-1 Заневского 

городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской 

области; 

3) Градостроительной концепции развития территории в целях размещения 

объекта образования регионального значения города Санкт-Петербурга «головного 

круглогодичного лагеря для отдыха и оздоровления детей и подростков всех групп 

здоровья из регионов, расположенных в пределах Северо-Западного федерального 

округа, на базе Загородного центра детско-юношеского творчества «Зеркальный» на 

территории Приморского городского поселения Выборгского муниципального 

района Ленинградской области. 

 

По Вопросу 1: 
 

ПРЕДСТАВЛЕНЫ: 

Доклад Комитета градостроительной политики Ленинградской области об 

итогах деятельности Градостроительного совета Ленинградской области и 

Консультативно-экспертного совета по рассмотрению архитектурно-

градостроительного облика населенных пунктов, зданий, сооружений 

Ленинградской области за 2023 год. 

 

СЛУШАЛИ:  

Председателя Комитета градостроительной политики Ленинградской области 

– Игоря Яковлевича Кулакова; 

Первого заместителя председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главного архитектора Ленинградской области – Сергея 

Ивановича Лутченко 

 

РЕШИЛИ: 

1.1 Отметить высокие результаты работы совещательных органов 

Ленинградской области в области градостроительной политики за 2023 год, а также 

улучшение качества предоставляемых на рассмотрение Градостроительного совета 

Ленинградской области и Консультативно-экспертного совета по рассмотрению 

архитектурно-градостроительного облика населенных пунктов, зданий, сооружений 

Ленинградской области (далее – Градсовет, Консультативно-экспертный совет) 

проектов. 

1.2 Принять к сведению информацию Комитета градостроительной 

политики Ленинградской области о дефиците озелененных территорий общего 

пользования в д. Новосаратовка Свердловского городского поселения 

Всеволожского муниципального района Ленинградской области площадью 

ориентировочно 18 га, выявленном в результате анализа действующей 
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документации по планировке территории, а также концепций развития территорий, 

рассмотренных Градостроительным советом Ленинградской области, 

Консультативно-экспертным советом, с учетом комплексной оценки территории 

населенного пункта. 

1.3 Отметить необходимость исключения дефицита озелененных 

территорий общего пользования в д. Новосаратовка при подготовке проекта 

генерального плана Свердловского городского поселения Всеволожского 

муниципального района Ленинградской области к утверждению. Для создания 

комфортных условий проживания в д. Новосаратовка предусмотреть генеральным 

планом Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального 

района Ленинградской области формирование системы озелененных территорий 

общего пользования, исходя из расчетной численности населения и площади жилых 

зон, включив в параметры жилых зон параметр: доля озеленённых территорий 

общего пользования (применительно к планировочному элементу (контуру жилой 

зоны). 

1.4 Поручить Комитету градостроительной политики Ленинградской 

области совместно с застройщиками организовать работу по представлению 

Ленинградской области на XXXII Международном архитектурном фестивале 

«Зодчество» в 2024 году с представлением экспозиции на тему Комплексного 

развития территории д. Новосаратовка Свердловского городского поселения 

Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

По Вопросу 2: 
 

ПРЕДСТАВЛЕНЫ: 

Материалы проекта планировки территории и проекта межевания территории 

в границах функциональных зон 08:Ж5:3, 08:Д1:10, 00:И2 в гп. Янино-1 Заневского 

городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской 

области (далее - ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1). 

 

СЛУШАЛИ:  

Заместителя генерального директора ООО «Автомир» – Александра 

Сергеевича Тимченко. 

 

В ОБСУЖДЕНИИ ПРИНЯЛИ УЧАСТИЕ: 

Е.П. Барановский, И.Я. Кулаков, С.И. Лутченко, И.Д. Матвеев,  

В.Э. Лявданский, В.А. Григорьев, И.А. Филимонов, Е.А. Борисова, А.В. Косарев, 

М.В. Коок, С.Д. Митягин, Д.А. Бойцов, С.Д. Митягин. 

 

РЕШИЛИ: 

2.1 Материалы ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1 доработать с 

учетом замечаний и предложений членов Градсовета и ОИВ ЛО, в том числе 

отраженных в настоящем протоколе, проект с учетом доработки представить в 

формате проекта планировки территории и проекта межевания территории на 
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рассмотрение в Комитет градостроительной политики Ленинградской области. На 

повторное заседание Градсовета не выносить. 

2.2 Комитету градостроительной политики Ленинградской области 

направить в адрес разработчика выписку из протокола совещания, а также 

замечания и предложения членов Градсовета и ОИВ ЛО. 

2.3 Отметить информацию докладчика о намерениях администрации 

Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области (далее – Заневское ГП) по инициированию внесения 

изменений в областной закон Ленинградской области от 15.06.2010 № 32-оз «Об 

административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке 

его изменения» в части включения в границы территории Заневского ГП части 

территории Всеволожского городского поселения Ленинградской области (далее – 

Всеволожское ГП), которая является землями лесного фонда Всеволожского 

участкового лесничества и фактически используется жителями гп.Янино-1 

Заневского ГП. 

2.4 Отметить мнение членов Градсовета о том, что предложенная посадка 

зданий на представленном эскизе проекта носит несистемный характер и требует 

корректировки в плане создания единого планировочного, градостроительного и 

архитектурного приема для формирования комфортной жилой среды. 

2.5. Рекомендовать заказчику и разработчику: 

2.5.1. Пересмотреть развитие южной части рассматриваемой территории (ЗУ 

33-36), а именно, на данной территории разместить полноценный торгово-

развлекательный комплекс с многоуровневым паркингом (возможно частично 

заглубленным), дополнительно сформировать сквер у торгового комплекса и начало 

зеленого бульвара, являющегося осью по направлению север-юг через всю 

территорию проектирования. 

2.5.2. Предоставить вариант планировки территории с организацией 

пешеходного зеленого бульвара, «зеленой реки», по направлению с юга на север к 

землям лесного фонда Всеволожского участкового лесничества, расположенным на 

территории Всеволожского ГП. Сформировать вход на территорию лесного фонда 

для населения гп. Янино-1. 

2.5.3. При организации обеспечения планируемого населения объектами 

образования учитывать требования по запрету пересечения детьми младшего 

возраста улиц, по которым организовано движение общественного транспорта. 

Сформировать систему обеспечения территории общественным транспортом, 

исходя из данных требований. 

2.5.4. Исключить прохождение общественного транспорта по центральному 

озелененному бульвару территории. 

2.5.5. Предоставить согласие администрации Всеволожского ГП на 

использование части его территории для обеспечения населения гп.Янино-1 

нормативным количеством озелененных территорий общего пользования. 

2.5.6. Предоставить расчет по обеспечению планируемого населения 

необходимым количеством мест приложения труда. 

2.5.7. При обосновании планировочных решений по посадке зданий 

учитывать проработанные «реальные» секции жилых домов. 
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2.5.8. Учитывать прохождение вблизи границы территории проектирования 

объекта транспорта регионального значения - трамвайной линии от Санкт-

Петербурга до мкр. Южный г. Всеволожска, предусмотренной Схемой 

территориального планирования Ленинградской области в области транспорта 

(железнодорожного, водного, воздушного), автомобильных дорог регионального 

или межмуниципального значения. 

2.5.9. Предусмотреть формирование проезда между двумя формируемыми 

элементами планировочной структуры на севере территории (территория 

проектирования рассматриваемая и территория жилого назначения восточнее). 

2.5.10. Предоставить согласование принятых планировочных решений с 

уполномоченным органом по прокладке бульвара или иных объектов улично-

дорожной сети в створе прохождения ВЛ 110 кВ. 

2.5.11. Спроектировать пешеходные связи между северной и южной 

частями территории, возможно применение внеуличных пешеходных переходов. 

2.6. Материалы ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1 в соответствии 

с замечаниями и предложениями членов Градсовета и ОИВ ЛО доработать в 

формате проекта планировки территории и проекта межевания территории и 

представить на рассмотрение в Комитет градостроительной политики 

Ленинградской области.  

2.7. Принятые настоящим протоколом решения действуют при учете 

доработки проекта ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1 по замечаниям 

членов Градсовета, отмеченных в настоящем протоколе и в заключениях ОИВ, 

представленных в Комитет градостроительной политики Ленинградской области по 

результатам рассмотрения проекта ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1.  

В случае не снятых замечаний заявителю необходимо повторно направить 

материалы ППТиПМТ на части территории гп.Янино-1 на рассмотрение 

Градсоветом. 

 

По Вопросу 3: 
 

ПРЕДСТАВЛЕНЫ: 

Материалы градостроительной концепции развития территории в целях 

размещения объекта образования регионального значения города Санкт-Петербурга 

«Головного круглогодичного лагеря для отдыха и оздоровления детей и подростков 

всех групп здоровья из регионов, расположенных в пределах Северо-Западного 

федерального округа, на базе Загородного центра детско-юношеского творчества 

«Зеркальный» на территории Приморского городского поселения Выборгского 

муниципального района Ленинградской области (далее – Концепция развития ДОЛ 

«Зеркальный»). 

 

СЛУШАЛИ:  

Заместителя генерального директора ООО «Автомир» – Александра 

Сергеевича Тимченко. 
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В ОБСУЖДЕНИИ ПРИНЯЛИ УЧАСТИЕ: 

Е.П. Барановский, И.Я. Кулаков, С.И. Лутченко, И.Д. Матвеев,  

В.Э. Лявданский, И.А. Филимонов, Е.А. Борисова, А.В. Косарев, М.В. Коок,  

С.Д. Митягин, А.В. Николаев, М.В. Перькова, Ю.С. Янковская. 

 

 

РЕШИЛИ: 

3.1. Материалы Концепции развития ДОЛ «Зеркальный» принципиально 

поддержать, рекомендовать учесть замечания и предложения членов Градсовета и 

ОИВ ЛО, в том числе отраженные в настоящем протоколе. На повторное заседание 

Градсовета не выносить. 

3.2. Отметить высокую социальную значимость планируемого объекта для 

развития детского отдыха в Северо-Западном Федеральном округе. 

3.3. Отметить отсутствие необходимости подготовки проекта планировки 

территории и проекта межевания территории. 

3.4. Отметить необходимость внесения следующих изменений в Схему 

территориального планирования Ленинградской области для реализации 

планируемого Объекта: 

- отображение существующей автомобильной дороги общего пользования 

регионального значения «Подъезд к пионерскому лагерю «Зеркальное» как 

реконструируемая дорога общего пользования регионального значения Санкт-

Петербурга «Подъезд к комплексу «Зеркальный» с учетом изменения трассы с 

учетом объезда Объекта; 

- отображение планируемого объекта регионального значения Санкт-

Петербурга – «Головной круглогодичный лагерь для отдыха и оздоровления детей и 

подростков всех групп здоровья из регионов, расположенных в пределах Северо-

Западного Федерального округа, на базе Загородного центра детско-юношеского 

творчества «Зеркальный»; 

- отображение планируемого объекта регионального значения Ленинградской 

области – электрической подстанции 110 кВ. 

3.5. Рекомендовать разработчику и заказчику: 

3.5.1. Сформировать единый стиль (планировочный и архитектурный) – 

айдентику – планируемого Объекта. Предложить архитектурный прием, который 

объединит какими-либо общими характеристиками все объекты на территории 

детского лагеря. 

3.5.2. Правообладателю земельных участков в границах рассматриваемой 

территории до получения разрешения на строительство объектов капитального 

строительства предоставить материалы для согласования архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства (за исключением 

объектов инженерно-технического назначения) в Комитет градостроительной 

политики Ленинградской области в соответствии с Порядком рассмотрения 

консультативно - экспертным советом по рассмотрению архитектурно - 

градостроительного облика населенных пунктов, зданий, сооружений 

Ленинградской области архитектурно - градостроительного облика объектов 

капитального строительства. 
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3.5.3. При дальнейшем проектировании социальных объектов в границах 

рассматриваемой территории учитывать методические рекомендации к созданию 

архитектурно-градостроительного облика объектов социально-культурного 

назначения, утвержденными распоряжением Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области от 16.08.2023 № 233. 

3.5.4. Максимально сохранять и учитывать ландшафт проектируемой 

территории, а также при сносе зеленых насаждений организовывать 

соответствующие компенсационные мероприятия. 

3.5.5. Рассмотреть вариант смещения основного въезда на территорию 

Объекта ближе к центру рассматриваемой территории вблизи ручья. 

3.5.6. Планировочно сформировать единый «общественно-культурный» центр 

территории с размещением объектов для проведения культурно-массовых 

мероприятий, школы, дворца науки и техники и т.п. 

3.5.7. Гармонизировать принятое функциональное зонирование территории, 

исключив присутствующую на настоящий момент фрагментарность планировки. 

3.5.8. Использовать присутствующие в границах рассматриваемой территории 

объекты водного фонда как отправные точки в формировании планировочной 

среды. 

3.5.9. Для «успокоения» и гармонизации архитектурных решений при 

дальнейшем проектировании отдельных планируемых объектов на территории 

детского лагеря основываться на принципах северной архитектуры (скандинавский 

стиль), а также максимально использовать натуральные материалы – дерево, камень 

и т.п. и натуральные природные приглушенные цвета. 

 

 

 

Председатель Комитета градостроительной 

политики Ленинградской области 

 

 

И.Я. Кулаков 

Первый заместитель председателя комитета - 

главный архитектор Ленинградской области 

 

С.И. Лутченко 

Ответственный секретарь Градостроительного 

совета Ленинградской области 

 

О.В. Нецветаева 
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