
ПРОТОКОЛ 

заседания № 36 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области – 

главный архитектор Ленинградской области 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель председателя консультативно-экспертного 

совета - заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» 

Нецветаева  

Ольга Владимировна 

Начальник отдела по осуществлению полномочий РФ 

Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области 

Волкова 

Светлана Анатольевна 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр 

компетенций Ленинградской области» 

 

Лапкина  

Анна Сергеевна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

 

Филимонов 

Илья Александрович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

Бобылев  

Сергей Юрьевич 

 

Главный архитектор ООО «Лявданский и Герасимов. 

Архитектурная мастерская» 

Лявданский  

Владлен Эдуардович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Перькова 

Маргарита Викторовна 

Президент ЛенОблСоюзСтрой Юсупов 

Руслан Дамирович 
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Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов,  

директор по развитию проектов Группа ЦДС 

Опарин  

Федор Андреевич 

Начальник управления по архитектуре- главный 

архитектор администрации муниципального 

образования «Ломоносовского муниципального 

района» Ленинградской области 

Климович  

Наталья Ивановна 

Начальник отдела градостроительного развития 

территорий администрации муниципального 

образования «Ломоносовского муниципального 

района» Ленинградской области 

Ерина  

Любовь Павловна 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

администрации Всеволожского муниципального 

района Ленинградской области 

Тарасова  

Татьяна Александровна 

Начальник отдела архитектуры, градостроительства и 

территориального планирования администрации 

Заневского городского поселения Всеволожского 

муниципального района Ленинградской области  

Шумилина 

Ксения Владимировна 

Руководитель управления стандартизации и 

проектирования 

Пономарев  

Александр Андреевич 

Главный архитектор ООО «ЕвроПроектГрупп» 

(генпроектировщик) 

Поздняков  

Артем Александрович  

Главный специалист по генплану ООО 

«ЕвроПроектГрупп» 

Романенко  

Наталья Евгеньевна  

Руководитель проекта «Новоселье-ЖК» Солдатенко  

Павел Владимирович 

Директор по управлению проектами СЗ региона Макрахидзе  

Шалва Лериевич 

Ведущий специалист GR СПб Никифоров  

Денис Николаевич 

Вице-президент ГК GloraX ООО «СЗ Октябрьское 

поле» 

Лебедев  

Денис Юрьевич 

Директор департамента GR ГК GloraX ООО «СЗ 

Октябрьское поле» 

Шашков  

Андрей Владимирович 
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Главный инженер проекта ООО СЗ «Новая Линия»  Поляков 

Станислав Андреевич 

Технический директор ООО СЗ «Новая Линия» Молостов  

Алексей Александрович. 

Директор департамента технического Заказчика ООО 

СЗ «Новая Линия» 

Кацубо  

Глеб Андреевич. 

Генеральный директор ООО АРХИОПТЕРИКС  Бродач  

Михаил Александрович 

 

Повестка дня: 

1.Разное; 

2.Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта: 

«Многоэтажный многоквартирный дом со встроено- пристроенными 

помещениями», расположенного на земельном участке с кадастровым номером 

47:14:0000000:40418 по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский 

муниципальный район, Аннинское городское поселение, г.п. Новоселье (далее – 

АГО МКД 47:14:0000000:40418); 

3.Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

«Дошкольная образовательная организация на 200 мест», по адресу: Ленинградская 

область, Всеволожский муниципальный район, Заневское городское поселение, 

город Кудрово, кадастровый номер 47:07:1044001:60357 (далее – АГО ДОО 200 

мест). 

 

Вопрос 1: Разное 

Слушали:  

Лутченко Сергея Ивановича – первого заместителя председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области – главного архитектора 

Ленинградской области. 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов, Р.Д. 

Юсупов 

Решили: 

− внесение изменений в Порядок рассмотрения консультативно-экспертным 

советом по рассмотрению архитектурно-градостроительного облика населенных 

пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства, утвержденный на 

заседании Совета № 5 от 24.12.2021 (далее - Порядок), в части установления 

дополнительного основания для отказа в рассмотрении заявления о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства 

(далее – АГО ОКС) в случае обращения с заявлением о согласовании АГО ОКС на 

земельном участке, вид разрешенного использования которого не предусматривает 

размещение данного ОКС; 
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− пункт 12.5.1. Порядка изложить в следующей редакции «обращение с 

заявлением о согласовании архитектурно-градостроительного облика ОКС на 

земельном участке, вид разрешенного использования которого не предусматривает 

размещение данного ОКС». 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов АГО МКД 47:14:0000000:40418: 

Слушали:  

Пономарева Александра Андреевича – руководителя управления 

стандартизации и проектирования 

Позднякова Артема Александровича – главного архитектора ООО 

«ЕвроПроектГрупп»  

Романенко Наталью Евгеньевну – главного специалиста по генплану ООО 

«ЕвроПроектГрупп» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов, В.Э. 

Лявданский, Ф.А. Опарин, Р.Д. Юсупов, Д.Ю. Лебедев 

Решили: 

2.1. Отметить: 

− информацию Д.Ю. Лебедева о наличии у застройщика намерения, 

распространить принятые в данном проекте архитектурно-планировочные решения 

фасадов на иные территории массового жилищного строительства на территории 

Ленинградской области в качестве фирменного дизайн-кода застройщика; 

− отметить информацию членов совета о том, что законодательство об 

архитектурной деятельности одной из основных своих целей ставит создание 

комфортной жилой среды для населения и максимальный уход от типового 

проектирования; 

− информацию С.И. Лутченко о том, что из представленных двух вариантов 

вариант №2 архитектурно-градостроительного облика рекомендуется к дальнейшей 

проработке. 

2.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД 47:14:0000000:40418: 

− рассмотреть вариант по размещению единого многоэтажного паркинга или 

полузаглубленного многоэтажного паркинга взамен массовой открытой 

автомобильной стоянки, снижающей в настоящее время комфортность, 

устойчивость и благоприятный визуальный облик территории; 

− исключить создание объекта (парковки), который формирует препятствие 

для логичной градостроительной связи рекреационной территории и жилой среды; 

− предусмотреть вариантность и разновысотность жилых секций для 

создания современной комфортной жилой среды, создания индивидуального 

силуэта и облика жилого квартала; 

− предусмотреть возможность для планируемого населения посещения 

расположенного к северу от рассматриваемой территории проектирования лесного 

массива (организация 2-3 переходов через существующую канаву), планировочно 

связать его с формируемой зеленой территорией внутри квартала для создания 
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гармоничного зеленого каркаса территории, предусмотреть подходы (зеленые 

коридоры) от жилых домов к территории лесного массива; 

− синхронизировать ориентацию планируемых жилых домов и объектов 

образования, расположенных напротив для создания единой линии застройки; 

− пересмотреть градостроительное решение композиции с улицы 

Балтийской, которое в представленном варианте проекта формируется линейным 

зданием с торцом. Необходимо создание въездной доминаты или иного 

градостроительного решения организации главного въезда на территорию жилого 

квартала; 

− пересмотреть планировочные решения по формированию восточной 

группы аналогично точечным корпусам 4,5,6 для создания доминантной входной 

группы в квартал; 

− отобразить визуально (с человеческого восприятия) идею концепции угла с 

улицы Балтийской для оценки грамотности принятого планировочного решения; 

− пересмотреть пространственное моделирование среды, исключить 

тиражирование однотипных приемов архитектурно-градостроительного облика 

многоквартирных домов;  

− продумать схему пешеходного движения и подходов будущих 

пользователей открытых автостоянок к жилым домам; 

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительного решения 

корпусов 4,5,6 с закрытыми дворами и декоративными ограждениями домов;  

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительных решений 

фасада, изменения цвета фасадов должны диктоваться конструктивными решениями 

и быть обоснованными; 

− проработать входные группы в жилые здания. 

2.3 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не 

выносить. 

 

Вопрос 3: Рассмотрение материалов АГО ДОО 200 мест: 

Слушали:  

Полякова Станислава Андреевича – главного инженера проекта ООО СЗ 

«Новая Линия» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов,  

В.Э. Лявданский, Ф.А. Опарин, К.В. Шумилина 

Решили: 

3.1Отметить: 

− особое информацию о том, что второй необходимый по противопожарным 

требованиям выезд из детского дошкольного учреждения организован на 

общедолевую территорию собственников многоквартирного жилого дома. 

3.2 Рекомендовать разработчику АГО ДОО 200 мест: 
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− предоставить вариативность планировочного решения внутренней 

организации объекта с освобождением прямого прохода и сдвижкой лифта 

восточнее в сторону оси 2, что потребует также переустройства помещения охраны; 

− проработать планировку участка в части 2 выезда/выезда на территорию 

общего пользования; 

− показать проектируемый объект в увязке с прилегающей окружающей 

застройкой; 

− рассмотреть возможность организовать свободной территории (площади) 

при входе в здание;  

− предусмотреть зону ожидания для родителей у входа в здание и внутри 

объекта (холл); 

− учитывать необходимость применения облицовочных антивандальных 

материалов на первом этаже здания; 

− предусмотреть над всеми входными группами в здание детского 

дошкольного учреждения навесы. 

3.3 Представленный проект принципиально согласовать, устранить замечания 

членов консультативно-экспертного совета (прилагаются), доработанные материалы 

предоставить в Комитет градостроительной политики Ленинградской области, на 

повторное заседание консультативно-экспертного совета не выносить. 

 

 

Приложение:  

1.Сводное заключение АГО МКД 47:14:0000000:40418 на 6 л.; 

2.Сводное заключение АГО ДОО 200 мест на 4 л.; 

Дополнительные материалы на 4 л. 

 

 

 

Первый заместитель  

председателя Комитета –  

главный архитектор  

Ленинградской области,  

председатель консультативно- 

экспертного совета               С.И. Лутченко 


