
ПРОТОКОЛ 

заседания № 35 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области – 

главный архитектор Ленинградской области 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель председателя консультативно-экспертного 

совета - заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» 

Нецветаева  

Ольга Владимировна 

 

Заместитель председателя Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области 

 

Губинская 

Ксения Юрьевна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

 

Филимонов 

Илья Александрович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

Бобылев  

Сергей Юрьевич 

 

Президент ЛенОблСоюзСтрой Юсупов 

Руслан Дамирович 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

Управления архитектуры и градостроительства 

Администрации муниципального образования 

«Всеволожский муниципальный район» 

Ленинградской области 

Тарасова 

Татьяна Александровна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов,  

Директор по развитию проектов Группа ЦДС 

Опарин  

Федор Андреевич 

Главный архитектор проекта ООО «Проксима» Яковлев  

Всеволод Александрович 

17 ноября 2023 года в формате видеоконференцсвязи 
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Главный архитектор проекта ООО «Проксима» Коновала  

Юлия Сергеевна 

Генпланист ООО «Проксима» Кузьмин  

Артем Геннадьевич 

Генеральный директор ООО «ЦДС-Арх» Кутева  

Екатерина Алексеевна 

Главный архитектор проекта ООО «ЦДС-Арх» Полникова  

Елена Николаевна 

Главный архитектор проекта ООО «ЦДС-Арх» Смирнов  

Валентин Васильевич 

Начальник отдела генерального плана ООО «ЦДС-

Арх» 

Швайка  

Екатерина Анатольевна 

Ведущий инженер-проектировщик генерального плана 

ООО «ЦДС-Арх» 

Малечкина  

Дарья Геннадьевна 

 

Повестка дня: 

1. Разное; 

2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

«Многоквартирный дом, объект обслуживания жилой застройки во встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, 

пристроенная автостоянка, отдельно стоящее сооружение, обеспечивающее 

поставку электричества (блочная трансформаторная подстанция) кадастровый 

номер земельного участка 47:07:0605001:3438» по адресу: Ленинградская область, 

Всеволожский муниципальный район, Свердловское поселение, дер. Новосаратовка 

(далее–АГО МКД зу 47:07:0605001:3438); 

3. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объектов «Многоквартирные дома, объекты обслуживания жилой застройки во 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, пристроенная автостоянка; отдельно стоящее сооружение, 

обеспечивающее поставку электричества (блочная комплектная трансформаторная 

подстанция) по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный 

район, Свердловское городское поселение, дер. Новосаратовка кадастровый номер 

земельного участка 47:07:0605001:3471, 47:07:0605001:3483 (далее–АГО МКД зу 

47:07:0605001:3471, 47:07:0605001:3483); 

4. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

"Объект гаражного назначения № 9", расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Всеволожский район, Свердловское городское поселение, дер. 

Новосаратовка, центральное отделение, кадастровый номер земельного участка 

47:07:0605001:468 (далее–АГО Объект гаражного назначения № 9). 

 

Вопрос 1: Разное 
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 Вопрос 1.1. Участие Опарина Федора Андреевича в рассмотрении 

проектов, разработанных ООО «ЦДС-Арх» или проектов, подготовленных для 

объектов, расположенных на земельных участках, принадлежащих на праве 

собственности Группе ЦДС или связанным с ней организациям. 

 Решили: 

1.1. 1. Во избежание риска возникновения конфликта интересов при 

рассмотрении проектов, разработанных ООО «ЦДС-Арх» или проектов, 

подготовленных для объектов, расположенных на земельных участках, 

принадлежащих на праве собственности Группе ЦДС или связанным с ней 

организациям, Опарин Федор Андреевич в обсуждении таких проектов и принятии 

решения по ним не участвует. 

 

Вопрос 1.2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного 

облика объекта «Новый парк в новой Саратовке» земельный участок 

№47:07:0605001:3467, №47:07:0605001:3469, №47:07:0605001:3468, 

№47:07:0605001:3470, по адресу Ленинградская область, Всеволожский район, 

Свердловское городское поселение, дер. Новосаратовка (далее – АГО новый парк в 

Новосаратовке) 

Слушали:  

Богомаз Елену Михайлова – разработчик проекта АГО новый парк в 

Новосаратовке 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, И.А. Филимонов, С.Ю. Бобылев, О.В. Нецветаева. 

Решили: 

1.2. 1. Рекомендовать разработчику АГО новый парк в Новосаратовке: 

− предоставить информацию о входном пространстве физкультурно-

оздоровительного комплекса, расположенного в рассматриваемом квартале, а также 

его ориентации относительно окружающей застройки; 

− рассмотреть вариант размещения главной площади на пересечении 

транзитных потоков жителей по осям севера-юг и запада-восток, определить 

градостроительный или архитектурный акцент для ее выделения из окружающей 

среды; 

− предусмотреть функционально удобные транзитные пешеходные пути с 

дублированием прогулочными искривленными, «художественными» дорожками;  

− предоставить информацию об организации подъездов к парку, а также 

информацию о размещении уборочной техники и хозяйственных построек для 

санитарного содержания парка и его обслуживания; 

− пересмотреть расположение детских площадок на транзитных путях 

движения населения; 

− пересмотреть размещение зон тихого отдыха на транзитных путях 

движения населения к 2-ум общественным остановкам, расположенным на 

периферии квартала; 

− огородить спортивные площадки, отделив их от нагруженных путей 

движения населения, с интеграцией в прогулочную зону, а также предусмотреть 

мероприятия по организации шумозащиты жилых домов, расположенных рядом; 
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− пересмотреть функциональное зонирование парка относительно 

расположения общественных и жилых зон, а также транзитных путей населения, 

проходящих через парк; 

− предусмотреть огороженную площадку для выгула собак; 

− сформировать 4 входные зоны в парк, выделить главную входную зону; 

− предоставить информации о гостевых парковках для посетителей данного 

парка; 

− предоставить для ознакомления вариативность решений парка в 

администрацию муниципального образования Свердловского городского поселения 

Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

1.2.2. Материалы АГО новый парк в Новосаратовке отправить на доработку 

для устранения замечаний и предложений членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются). Откорректированные материалы направить для повторного 

рассмотрения на очередном заседании консультативно-экспертного совета. 

Поддержано единогласно. 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов АГО МКД зу 47:07:0605001:3438 

Слушали:  

Яковлева Всеволода Александровича – главного архитектора проекта ООО 

«Проксима» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, С.Ю. Бобылев 

Решили: 

2.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД зу 47:07:0605001:3438: 

− предоставить сравнительную визуализацию первоначального проекта и 

проекта, доработанного по ранее полученным замечаниям членов консультативно-

экспертного совета проекта. 

2.2 Материалы АГО МКД зу 47:07:0605001:3438 принципиально согласовать, 

учесть рекомендации членов консультативно-экспертного совета. На повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не 

выносить 

 

Вопрос 3: Рассмотрение материалов АГО МКД зу 47:07:0605001:3471, 

47:07:0605001:3483 

Слушали:  

Опарина Федора Андреевича – директора по развитию проектов ООО «ЦДС-

Арх» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, К.Ю. Губинская, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов 

Решили: 

3.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД зу 47:07:0605001:3471 (участок 4): 

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительных решений 

многоквартирных домов, в том числе с повтором аналогичного ритма фасадных 

решений прилегающего дома с подсечкой с разделением по горизонтали;  
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− отобразить застройку смежных земельных участков для оценки интеграции 

принятых архитектурных решений в проектируемую жилую среду;  

− предоставлять схему планировочной организации земельного участка с 

окружающей планируемой/проектируемой градостроительной ситуацией для 

оценки принятых решений, оптимальности предлагаемых въездов/выездов, посадки 

зданий и площадок различного назначения относительно смежных земельных 

участков; 

− предоставить вариант архитектурно-градостроительного облика в едином 

цвете фасадов многоквартирных домов, расположенных вдоль проектируемой 

дороги;  

3.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД зу 47:07:0605001:3483 (участок 6): 

− отобразить застройку смежных земельных участков для оценки интеграции 

принятых архитектурных решений в проектируемую жилую среду;  

− предоставлять схему планировочной организации земельного участка с 

окружающей планируемой/проектируемой градостроительной ситуацией для 

оценки принятых решений, оптимальности предлагаемых въездов/выездов, посадки 

зданий и площадок различного назначения относительно смежных земельных 

участков; 

− предоставить вариативность архитектурно-градостроительного решения по 

аналогу участка №5 с закрытым двором и декоративным ограждением в виде 

одноэтажной части или аркады, для ограждения дома от пространства улицы; 

− пересмотреть расположение выездов 2 открытых автостоянок с юго-

восточного угла №7.2, 7.12.; 

− предоставить перспективный вид варианта №2, в котором каждая жилая 

секция рассматривается как отдельный элемент застройки с формируемой 

центральной осью в каждом блоке и симметрией относительно дороги. 

3.3. Материалы АГО МКД зу 47:07:0605001:3471, 47:07:0605001:3483 

доработать по замечаниям членов консультативно-экспертного совета (прилагаются) 

и доработанные материалы предоставить в Комитет градостроительной политики 

Ленинградской области для согласования снятых замечаний и предложений членов 

консультативно-экспертного совета, на повторное рассмотрение очередного 

заседания консультативно-экспертного совета не выносить. 

 

Вопрос 4: Рассмотрение материалов АГО Объект гаражного назначения № 9 

Слушали:  

Опарина Федора Андреевича – директора по развитию проектов ООО «ЦДС-

Арх» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов, Р.Д. 

Юсупов, К.Ю. Губинская 

Решили: 

4.1 Рекомендовать разработчику АГО Объект гаражного назначения № 9: 

− предусмотреть распределение транспортных потоков при въезде/выезде в 

паркинг, предоставить необходимые расчеты и схемы для их визуализации; 



6 

− дать предложения по архитектурному решению 5 фасада (кровли), для 

создания комфортной визуальной среды для жителей верхних и средних этажей 

соседних жилых домов; 

− при комплексной проработке данной территории (общественно-деловой 

функциональной зоны) предусмотреть транзитные пешеходные пути между 

паркингами к торговым зданиям для жителей жилого микрорайона, а также более 

гармоничное распределение парковок, озеленения и тротуаров. 

4.3 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

рассмотрение очередного заседания консультативно-экспертного совета не 

выносить. 

 

 

Приложение:  

1.Сводное заключение АГО МКД зу 47:07:0605001:3438 на 5 л.; 

2.Сводное заключение АГО МКД зу 47:07:0605001:3471 на 5 л.; 

3.Сводное заключение АГО МКД зу 47:07:0605001:3483 на 5 л.; 

4.Сводное заключение АГО Объект гаражного назначения № 9 на 6 л.; 

Дополнительные материалы на 3 л. 

 

 

Первый заместитель  

председателя Комитета –  

главный архитектор  

Ленинградской области,  

председатель консультативно- 

экспертного совета               С.И. Лутченко 
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