
ПРОТОКОЛ 

заседания № 32 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области – 

главный архитектор Ленинградской области 

 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель председателя Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области 

 

Губинская 

Ксения Юрьевна 

Начальник департамента природных ресурсов Комитета 

по природным ресурсам Ленинградской области 

 

Кабаль 

Василий Онофриевич 

Заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» Нецветаева  

Ольга Владимировна 

 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр 

компетенций Ленинградской области» 

 

Лапкина  

Анна Сергеевна 

Санкт-Петербургский Союз архитекторов 

 

 

Филимонов 

Илья Александрович 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

Бобылев  

Сергей Юрьевич 

 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

 

Бойцов 

Дмитрий Анатольевич 

 

Начальник отдела архитектуры, градостроительства и 

территориального планирования администрации 

муниципального образования Заневского городского 

поселения Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области 

Шумилина  

Ксения Владимировна 

12 октября 2023 года в формате видеоконференцсвязи 



2 

И.о председателя комитета по архитектуре и 

градостроительству Администрация муниципального 

образования Тосненского муниципального района 

Ленинградской области    

Тульчинская  

Юлия Игоревна 

Главный архитектор проекта ООО «Проксима» Яковлев 

Всеволод Александрович 

Главный архитектор проекта ООО «Проксима» Коновала 

Юлия Сергеевна 

Генпланист ООО «Проксима» Кузьмин 

Артем Геннадьевич 

Генеральный директор ООО «ЦДС-Арх» Кутева 

Екатерина Алексеевна 

 

Директор по развитию проектов ООО «ЦДС-Арх» Опарин 

Федор Андреевич 

Главный архитектор проекта по проектированию ООО 

«Архитектурное бюро «О-Круг» 

Попова 

Светлана Викторовна   

Директор департамента по проектированию ООО 

«Архитектурное бюро «О-Круг» 

Кузнецов 

Родион Викторович 

Главный инженер проекта ООО «ЦДС-Арх» Томилов 

Алексей Владиславович 

Ведущий архитектор ООО «Союз-Проект» Плотников 

Михаил Олегович 

Главный архитектор ООО «Союз-Проект» Потапова 

Александра 

Владимировна 

Заместитель директора ООО «Союз-Проект» Греб  

Сергей Викторович 

 

Повестка дня: 

1. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

«Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, 

пристроенная автостоянка, отдельно стоящее сооружение, обеспечивающее поставку 

электричества (блочная трансформаторная подстанция). По адресу: Ленинградская 

область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское поселение, дер. 
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Новосаратовка Земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0605001:3438  

(далее – АГО МКД 47:07:0605001:3438); 

2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

«Многоквартирный дом этажностью до восьми этажей включительно, объекты 

обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома" по адресу: Ленинградская область, Всеволожский м.р., 

территория северо-восточнее д. Янино-1, земельный участок № 13 (далее – АГО МКД 

Янино-1, ЗУ №13); 

3. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

«жилой дом № 7» по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, поселок 

Тельмана (далее – АГО жилой дом № 7). 

 

Вопрос 1: Рассмотрение материалов АГО МКД 47:07:0605001:3438 

Слушали:  

Яковлева Всеволода Александровича – главного архитектора проекта ООО 

«Проксима» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, И.А. Филимонов, С.Ю. Бобылев, Д.А. Бойцов. 

Решили: 

1.1 Отметить: 

− информацию докладчика о применении типового решения для 3-х 

паркингов в составе проекта. 

1.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД 47:07:0605001:3438: 

− отобразить красные линии на схеме планировочной организации 

земельного участка, а также дать уточняющую информацию о красной линии, 

которая проходит с севера по улице 2; 

− предоставить информацию о зеленой зоне, расположенной к югу от 

проектируемого земельного участка (благоустройство общественных пространств), в 

увязке с жилым комплексом. Проработать пешеходные связи и связи пешеходно-

тропиночной сети территории земельного участка жилой застройки и озелененных 

территорий общего пользования в средине жилого квартала; 

− отобразить на схеме планировочной организации земельного участка и 

прилегающей к нему территории схему пешеходного движения (пешеходные связи) 

с отображением мест размещения пешеходных переходов и автомобильных дорог. 

Желательно разработать схему пешеходного движения в границах всего квартала; 

− предоставить вариант размещения паркинга иной конструкции, а именно, 

частично-заглубленного, а также иного внешнего облика. Представленный внешний 

облик не соответствует принципу создания гуманной жилой среды; 

− необходимо продумать акцентную архитектурную группу или доминанту, а 

также предоставить гармоничную композицию фасадных решений; 

− группу домов с4-с10 необходимо объединить в единую композицию; 

− детально проработать схему планировочной организации земельного 

участка по расстановке всех планируемых объектов капитального строительства в 

границах земельного участка – МКД, паркинга, объектов благоустройства, 

пешеходных путей и проездов; 
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− предоставить визуализацию, отображающую планируемые к строительству 

объекты капитального строительства и благоустройства рассматриваемого 

земельного участка и смежных земельных участков, для показа общей архитектурной 

концепции жилого квартала. 

1.3 АГО МКД 47:07:0605001:3438 отправить на доработку для устранения 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета (прилагаются). 

Откорректированные материалы направить для повторного рассмотрения на 

очередном заседании консультативно-экспертного совета. 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов АГО МКД Янино-1, ЗУ №13 

Слушали:  

Кузнецова Родиона Викторовича – директора департамента по проектированию 

ООО «Архитектурное бюро «О-Круг» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, С.Ю. Бобылев, О.В. Нецветаева, Д.А. Бойцов, К.В. Шумилина. 

Решили: 

2.1 Отметить: 

− информацию докладчика об имеющихся планах по реализации следующего 

этапа строительства на землях сельскохозяйственного назначения вблизи территории 

проектирования, в связи с чем потребуется внесение изменения в генеральный план 

МО «Заневское городское поселение»; 

− отметить мнение администрации МО «Заневское городское поселение» о 

том, что необходимо исключить размещение парковочных мест вдоль улиц в 

границах территорий общего пользования, а также мнение - об отсутствии 

художественной выразительности фасадов, представленного к рассмотрению проекта 

МКД. 

2.2 Рекомендовать разработчику АГО МКД Янино-1, ЗУ №13: 

− на схеме планировочной организации земельного участка четко определить 

понятным условным обозначением красную линию, примыкающую к земельному 

участку; 

− дать предложения по архитектурному решению трансформаторной 

подстанции, расположенной в границах земельного участка МКД; 

− предоставить вариативность фасадных решений и размещения объектов в 

границах земельного участка. Для более полного и всестороннего рассмотрения 

концепции рекомендуется предоставить несколько вариантов фасадных решений, с 

измененными цветовыми решениями и конструктивными приемами; 

− предусмотреть один архитектурный акцент в облике здания, например , 

выделить северо-восточный угол здания; 

− предоставить информацию об архитектурных решениях встроенных 

коммерческих помещений на первых этажах зданий; 

− проработать проектные решения в части размещения наружных блоков 

систем кондиционирования, вентиляции и их внешнего вида; 



5 

− предоставить схему размещения парковочных мест в границах всего жилого 

квартала для выполнения расчета по подтверждению выполнения норматива по 

обеспечению планируемого населения машино-местами в соответствии с 

Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской 

области. 

2.3 Материалы АГО МКД Янино-1, ЗУ №13 отправить на доработку для 

устранения замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета 

(прилагаются). Откорректированные материалы направить для повторного 

рассмотрения на очередном заседании консультативно-экспертного совета. 

Поддержано единогласно. 

 

Вопрос 3: Рассмотрение материалов АГО жилой дом № 7 

Слушали:  

Плотникова Михаила Олеговича – ведущего архитектора ООО «Союз-Проект» 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, С.Ю. Бобылев, И.А. Филимонов, К.Ю. Губинская, Д.А. Бойцов, 

С.В. Греб, Ю.И. Тульчинская 

Решили: 

3.1 Отметить: 

- информацию докладчика о том, что часть парковочных мест будет 

располагаться в парковочном комплексе 6 квартала за границами территории 

проектирования на земельном участке, оформленном в собственность инвестором и 

застройщиком данного МКД. 

3.2 Рекомендовать разработчику АГО жилой дом № 7: 

− предоставить вариативность оформления пожарных проездов, в том числе 

использовав различные виды мощения; 

− предусмотреть буферную зону между тротуаром и окнами жилых 

помещений для обеспечения непросматриваемости жилых помещений п.7.1  СП 

42.13330.2016 с территорий общего пользования, газон переместить ближе к дому, 

для создания визуального барьера между окнами и тротуаром или пожарным 

проездом; 

− отобразить на схеме планировочной организации земельного участка и 

прилегающей к нему территории схему пешеходного движения (пешеходные связи) 

с отображением мест размещения пешеходных переходов и автомобильных дорог; 

− предоставить цветную объемную визуализацию с примыкающими к 

планируемому объекту зданиями, визуализацию территории с «птичьего полета» 

(аксонометрию) с учетом окружающей застройки (существующей и планируемой); 

− предоставить иные варианты более гармоничной ночной подсветки фасада 

здания. 

3.3 Материалы АГО жилой дом № 7 доработать по замечаниям членов 

консультативно-экспертного совета и доработанные материалы предоставить в 

Комитет градостроительной политики Ленинградской области для согласования 

снятых замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета. 

Поддержано единогласно 
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Приложение:  

1. Сводное заключение АГО МКД 47:07:0605001:3438 на 5 л.; 

2.Сводное заключение АГО МКД Янино-1, ЗУ №13 на 5 л.  

3.Сводное заключение АГО жилой дом № 7 на 5 л.  

4.Дополнительные материалы на 9 л. 

 

 

Первый заместитель  

председателя Комитета –  

главный архитектор  

Ленинградской области,  

председатель консультативно- 

экспертного совета               С.И. Лутченко 
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