
 

 УТВЕРЖДАЮ 

Заместитель Председателя Правительства 

Ленинградской области по строительству 

и жилищно-коммунальному хозяйству, 

председатель Градостроительного совета 

Ленинградской области  

 

___________________ Е.П. Барановский 

 

«___» ___________ 2023 года 

 

 

ПРОТОКОЛ № 4 

заседания Градостроительного совета Ленинградской области 

31 мая 2023 года                                                                        г. Санкт-Петербург 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

ЗАМЕСТИТЕЛЬ ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ПРАВИТЕЛЬСТВА  

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И  

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМУ ХОЗЯЙСТВУ – 

 ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО СОВЕТА  

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

Е.П. БАРАНОВСКИЙ 

 

Присутствовали: 

Председатель Комитета градостроительной 

политики Ленинградской области - Заместитель 

председателя Градостроительного совета 

Ленинградской области 

 

Кулаков 

Игорь Яковлевич 

Заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской 

области - начальник отдела реализации 

документов территориального планирования 

Борисова 

Елена Анатольевна 

Консультант заместителя Председателя 

Правительства Ленинградской области 

 

Андрианов 

Константин Васильевич 

Начальник отдела электроэнергетики комитета по 

топливно-энергетическому комплексу 

Ленинградской области 

Антонова 

Наталья Александровна 

Руководитель центра по реализации программ и 

проектов (региональный проектный офис) ГКУЗ 

ЛО «МИАЦ» 

Богданович 

Елена Сергеевна 
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Советник президента Союза «Ленинградская 

областная торгово-промышленная палата» 

Васильева 

Елена Сергеевна 

Кандидат архитектуры, член Союза архитекторов 

России 

Бойцов  

Дмитрий Анатольевич 

Заместитель председателя Ленинградского 

областного комитета по управлению 

государственным имуществом 

Яровенко 

Борис Владимирович 

Заместитель председателя комитета по 

агропромышленному и рыбохозяйственному 

комплексу Ленинградской области – начальник 

департамента комплексного развития сельских 

территорий, пищевой, перерабатывающей 

промышленности и рыбохозяйственного 

комплекса 

Варенов 

Александр Валерьевич 

Главный архитектор в подразделении 

технического заказчика ООО «А101» 

Гречухина 

Елизавета Владимировна 

Заместитель руководителя Руководитель ГКУ 

«Градостроительное развитие территорий 

Ленинградской области» 

Нецветаева 

Ольга Владимировна 

 

Президент Санкт-Петербургского Союза 

архитекторов 

Григорьев 

Владимир Анатольевич 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «МастерПлан» 

Коок 

Марина Валерьевна 

Начальник сектора реализации крупных 

инвестиционных жилищных проектов комитета по 

строительству Ленинградской области 

Максимова 

Ирина Борисовна 

Начальник отдела развития транспорта и 

транспортной инфраструктуры комитета по 

транспорту Ленинградской области 

Матвеев 

Сергей Александрович 

Заслуженный архитектор Российской Федерации, 

генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «Архитектурная мастерская 

Мамошина» 

Мамошин 

Михаил Александрович 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «Матвеев и К» 

Матвеев 

Игорь Дмитриевич 

Начальник управления архитектуры и Мельниченко 
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градостроительства администрации Кировского 

муниципального района 

Александр Васильевич 

Консультант сектора гражданской обороны отдела 

гражданской обороны, защиты населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций, 

обеспечения пожарной безопасности Комитета 

правопорядка и безопасности Ленинградской 

области 

 

Михайлов 

Геннадий Иванович 

И.о. начальника отдела развития дорожной 

деятельности комитета по дорожному хозяйству 

Ленинградской области 

Мышкарев 

Никита Валерьевич 

Доктор архитектуры, член Союза архитекторов 

России 

Перькова 

Маргарита Викторовна 

Администратор документационного комплекса 

отдела развития образовательной инфраструктуры 

и администрирования департамента 

профессионального образования, развития 

инфраструктуры и организационной деятельности 

комитета общего и профессионального 

образования Ленинградской области 

Пугачева 

Елена Васильевна 

Генеральный директор ООО «ГрадстройПроект» Семёнов  

Андрей Валерьевич 

Член Санкт-Петербургского союза архитекторов Цыцин 

Сергей Викторович 

Исполнительный директор Союза строительных 

организаций Ленинградской области 

Мозговой 

Владимир Александрович 

Начальник отдела по организации медицинской 

помощи взрослому населению Комитета по 

здравоохранению Ленинградской области 

Ровкина 

Екатерина Игоревна 

Генеральный директор общества с ограниченной 

ответственностью «Тальвег» 

Тимченко 

Александр Сергеевич 

Председатель комитета архитектуры и 

градостроительства – главный архитектор 

администрации муниципального образования 

Кингисеппский муниципальный район 

Ленинградской области 

Шевырталова 

Елена Сергеевна 

Начальник Управления инженерно-транспортной Хилинский 



4 

инфраструктуры города Комитета по 

градостроительству и архитектуры Правительства 

Санкт-Петербурга 

Андрей Михайлович 

Член Союза архитекторов России, член правления 

Санкт-Петербургского Союза архитекторов 

Филимонов  

Илья Александрович 

Представитель Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Научно-

исследовательский и проектный центр 

Генерального плана Санкт-Петербурга» 

Березкин 

Александр Иванович 

Заместитель генерального директора - начальник 

управления по развитию транспортной 

инфраструктуры и ИТС автономной 

некоммерческой организации «Дирекция по 

развитию транспортной системы Санкт-

Петербурга и Ленинградской области» 

Рылеев 

Алексей Анатольевич 

Главный специалист отдела по ЖКХ, 

строительству и землепользованию 

администрации муниципального образования 

Виллозское городское поселение Ломоносовского 

муниципального района Ленинградской области 

Лютова 

Наталия Николаевна 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

Управления архитектуры и градостроительства 

Администрации муниципального образования 

«Всеволожский муниципальный район» 

Тарасова 

Татьяна Александровна  

Заместитель генерального директора ООО «СЗ 

«Всеволожск» 

Нюганен 

Николай Александрович 

ООО «ГенПлан78», руководитель проекта Савоненко 

Андрей Владимирович 

 

ООО «ПРОМСТРОЙКОМПЛЕКТАЦИЯ» 

Представитель Заказчика, ГИП 

Бескорсов 

Александр Геннадьевич 

ООО «ПРОМСТРОЙКОМПЛЕКТАЦИЯ»  

Генеральный директор 

Заказчик 

Пищальников 

Антон Николаевич 

Заместитель генерального директора общества с 

ограниченной ответственностью «Тальвег» 

Ушкань 

Алевтина Олеговна 

Генеральный директор ООО «Архитектурная 

мастерская Цехомского В.В.», ГАП 

Цехомский 

Владимир Викторович 
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Члены Градостроительного совета (в т.ч. представители членов 

Градостроительного совета) Ленинградской области 28 чел. 

Приглашенные (в т.ч. разработчики проектов, представители органов местного 

самоуправления) 8 чел. 

 

ПОВЕСТКА ДНЯ: 

1) Рассмотрение проекта планировки территории и проекта межевания 

территории, ограниченной территориальными зонами ТЖ-4, ТСН-1 и ул. Заречной в 

г. Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее 

– ППТиПМТ в г.Сертолово); 

2) Рассмотрение концепции проекта генерального плана Виллозского 

городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской 

области (далее – Концепция генплана Виллозского ГП). 

 

По Вопросу 1: 
 

ПРЕДСТАВЛЕНЫ: 

Материалы ППТиПМТ в г.Сертолово. 

 

СЛУШАЛИ:  

Генерального директора ООО «Архитектурная мастерская Цехомского В.В.» - 

Владимира Викторовича Цехомского 

 

В ОБСУЖДЕНИИ ПРИНЯЛИ УЧАСТИЕ: 

Е.П. Барановский, И.Я. Кулаков, Н.В. Мышкарев, Н.А. Антонова, Т.А. 

Тарасова, В.А. Григорьев, М.А. Мамошин, С.В. Цыцин, Е.А. Борисова 

 

РЕШИЛИ: 

1.1 Материалы концепции ППТиПМТ в г. Сертолово принципиально 

поддержать с учетом замечаний и предложений членов Градостроительного совета 

Ленинградской области (далее – Градсовет) и органов исполнительной власти 

Ленинградской области (далее – ОИВ ЛО) и рекомендовать для дальнейшей 

проработки в формате проекта планировки территории и проекта межевания 

территории. На повторное рассмотрение Градсоветом не выносить; 

1.2 Комитету градостроительной политики Ленинградской области (далее – 

Комитет) направить в адрес разработчика выписку из протокола заседания 

Градсовета, а также замечания и предложения членов Градсовета и ОИВ ЛО к 

проекту; 

1.3 Отметить информацию докладчика о готовности заказчика работ по 

разработке ППТиПМТ в г.Сертолово ООО «ПРОМСТРОЙКОМПЛЕКТАЦИЯ» 

осуществить в границах проектирования мероприятия по благоустройству и 

озеленению территории, строительству объектов коммунальной, транспортной и 

социальной инфраструктуры в соответствии с ППТиПМТ в г. Сертолово, 
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предусмотренных Договором комплексного освоения территории от 09.12.2019 № 

449/XII.19. 

1.4 Рекомендовать заказчику и разработчику: 

1.4.1. Предусмотреть вариант посадки многоквартирных жилых домов на 

земельном участке планируемой жилой застройки с открытием дворового 

пространства на юг (разомкнутое каре), а также рассмотреть возможность 

размещения отдельно стоящей секции многоквартирного дома в северо-западной 

(выступающей) части земельного участка, при соблюдении общей площади 

планируемых к размещению жилых помещений, для соблюдения требований 

инсоляции, комфортной масштабной областной застройки, а также предупреждения 

строительства затемненных «дворов-колодцев». 

1.4.2. Проработать не менее двух вариантов планировки территории, 

представить их с равнозначными материалами по обоснованию (картами, схемами, 

пояснительными записками, расчетами технико-экономических показателей и т.п.) и 

включить их в материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

1.4.3. При подготовке проекта требуется учитывать окружающую застройку, а 

также сложившуюся градостроительную ситуацию. В материалах по обоснованию 

проекта планировки территории и проекта межевания территории рекомендуется 

включить схему, содержащую прилегающую территорию для обоснования 

принятых планировочных решений. 

1.4.4. Обеспечить выполнение норматива обеспечения населения объектами 

спорта и физической культуры, необходимыми площадями озеленения, объектами 

социальной инфраструктуры в соответствии с региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (далее – 

РНГП ЛО, МНГП ЛО). 

1.4.5. Соблюсти требуемые расстояния от спортивных площадок и объектов 

до стен жилых домов в соответствии со Сводами правил. 

1.4.6. Правообладателю земельных участков в границах ППТиПМТ в г. 

Сертолово до получения разрешения на строительство объектов капитального 

строительства предоставить материалы для согласования архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства многоквартирных 

многоэтажных жилых домов и проектов благоустройства дворовой территории в 

Комитет градостроительной политики Ленинградской области в соответствии с 

Порядком рассмотрения консультативно - экспертным советом по рассмотрению 

архитектурно - градостроительного облика населенных пунктов, зданий, 

сооружений Ленинградской области архитектурно - градостроительного облика 

объектов капитального строительства; 

1.4.7. Получить технические условия ГКУ «Ленавтодор» на примыкание к 

автомобильной дороге регионального значения Песочное – Киссолово (ул. 

Заречная). 

1.4.8. Предоставить технические условия и расчеты электрических нагрузок, 

требуемых для обеспечения электроснабжения объектов внутри территории 

проектирования. 
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1.4.9. Предоставить перечень собственников электрических сетей, которые 

расположены на данной территории, для понимания необходимости выноса 

инженерных сетей при реализации положений ППТиПМТ в г. Сертолово. 

1.4.10. Предоставить информацию о проводимых мероприятиях по 

защите населения (планируемого и существующего) от рисков, связанных с 

расположением территории проектирования в границах зоны возможной детонации 

на газотранспортной системе на территории Ленинградской области, а также вблизи 

транспортных коммуникаций, по которым перевозятся опасные грузы. Указанные 

территории отображены в материалах по обоснованию отраслевых схем 

территориального планирования Ленинградской области (Карта территорий, 

подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера). 

1.4.11. Предоставить согласование ПАО «Газпром» в виду того, что часть 

территории проектирования, включая земельный участок с кадастровым номером 

47:08:0102006:436,  находится в зоне  минимальных расстояний до «Газопровод-

отвод к г/п Грязовец-Ленинград 2-я нитка Конная Лахта» ДУ=1220 мм и Ру = 5,39 

Па (кадастровый номер 47:00-6.233). 

1.4.12. Предоставить согласие администрации МО «Всеволожский 

муниципальный район» на использование объектов образования для полного 

обеспечения планируемого и существующего населения нормативным количеством 

мест в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах за 

границами территории разработки проекта ППТиПМТ в г. Сертолово, требуемого в 

соответствии с РНГП ЛО и МНГП ЛО. 

1.4.13. Проработать вопрос возможного размещения части социальных 

объектов, требуемых для обеспечения населения (планируемого и существующего), 

во встроенных помещениях многоквартирных жилых домов. 

1.4.14. Обеспечить осуществление в границах проектирования 

мероприятий по благоустройству и озеленению территории, строительству объектов 

коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры в соответствии с 

ППТиПМТ в г. Сертолово, предусмотренных Договором комплексного освоения 

территории от 09.12.2019 № 449/XII.19. 

1.4.15. Предусмотреть размещение на первых этажах зданий 

многоквартирных жилых домов кабинеты врачей общей практики, требуемых для 

обеспечения населения объектами здравоохранения. 

1.4.16. Предоставить в составе материалов при подаче документов в 

Комитет согласование с главой муниципального образования «Сертоловское 

городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской 

области, необходимое на основании требований п. 12.7 ст. 45 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

1.4.17. Если положения концепции ППТиПМТ в г. Сертолово требуют 

внесения изменений в генеральный план МО «Сертоловское городское поселение», 

инициировать внесение соответствующих изменений. 

1.4.18. Доработать материалы проекта ППТиПМТ в г. Сертолово в 

соответствии с замечаниями членов Градсовета и ОИВ ЛО, в том числе 
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отраженными в настоящем протоколе, перед подачей материалов проекта 

ППТиПМТ в г. Сертолово в Комитет. 

 

По Вопросу 2: 
 

ПРЕДСТАВЛЕНЫ: 

Материалы концепции генплана Виллозского городского поселения. 

 

СЛУШАЛИ:  

Генерального директора ООО «Тальвег» – Александра Сергеевича Тимченко. 

 

В ОБСУЖДЕНИИ ПРИНЯЛИ УЧАСТИЕ: 

Е.П. Барановский, И.Я. Кулаков, И.Д. Матвеев, С.В. Цыцин, А.М. Хилинский, 

А.И. Березкин, В.А. Григорьев, М.В. Перькова, Н.В. Мышкарев, Т.А. Тарасова, М.В. 

Коок, С.А. Матвеев 

 

РЕШИЛИ: 

2.1 Материалы концепции генплана Виллозского городского поселения 

принципиально согласовать с учетом предложений и замечаний членов Градсовета и 

ОИВ ЛО, в том числе отраженных в настоящем протоколе, и рекомендовать в 

качестве основы для подготовки проекта изменений в генеральный план 

муниципального образования «Виллозское городское поселение» Ломоносовского 

муниципального района Ленинградской области (далее – Виллозское городское 

поселение). Проект изменений в генеральный план Виллозского городского 

поселения на рассмотрение Градсовета не выносить при отсутствии новых 

предложений по изменению назначения земельных участков и включения 

земельных участков в состав поселения. 

2.2 Комитету направить в адрес разработчика выписку из протокола 

заседания Градсовета, а также замечания и предложения членов Градсовета и ОИВ 

ЛО. 

2.3 Отметить, что проект генплана Виллозского городского поселения 

подготавливается с учетом абзаца 3 постановления Правительства Ленинградской 

области от 07.10.2022 № 711 «Об особенностях содержания генеральных планов 

поселений, генерального плана городского округа Ленинградской области». 

2.4 Рекомендовать заказчику и разработчику: 

2.4.1. При обосновании развития транспортного каркаса территории 

Виллозского городского поселения учитывать действующую (утвержденную) 

документацию по планировке территории, в том числе документацию по 

планировке территории линейных объектов, планируемых к размещению на 

смежной территории г. Санкт-Петербург. 

2.4.2. Учитывать особенности и ограничения использования территории, 

связанные с нахождением Виллозского городского поселения в границах 

приаэродромной территории аэропорта Пулково г. Санкт-Петербурга. 
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2.4.3. Обосновать установление функциональной зоны застройки 

малоэтажными жилыми домами, планируемой к размещению вблизи туристско-

рекреационной зоны регионального значения «Туутаревская зона горнолыжного 

спорта», и отобразить соответствующую информацию в материалах по обоснованию 

проекта генплана Виллозского городского поселения. 

2.4.4. При необходимости размещения на территории Виллозского городского 

поселения объектов регионального значения и внесения изменений в действующие 

документы территориального планирования Ленинградской области направить в 

Комитет соответствующие предложения в соответствии с постановлением 

Правительства Ленинградской области от 26.10.2012 № 332 «Об утверждении 

Порядка рассмотрения предложений заинтересованных лиц по проекту схемы 

территориального планирования Ленинградской области». 

2.4.5. Дополнить материалы по обоснованию проекта генплана Виллозского 

городского поселения информацией о планируемых изменениях, в Схему 

территориального планирования Ленинградской области в области организации, 

охраны и использования особо охраняемых природных территорий (далее - ООПТ), 

в части изменения границ планируемой ООПТ Верховья рек парков Петергофской 

дороги кластер «Чернореченский лес», для обоснования планировочных решений и 

решений по развитию транспортного каркаса Виллозского городского поселения. 

2.4.6. Предоставить соглашения о сотрудничестве по вопросам устойчивого 

развития территорий Виллозского городского поселения, функциональное 

зонирование которых предполагает установление зон жилой застройки. 

2.4.7. Дополнить материалы по обоснованию проекта генплана Виллозского 

городского поселения информацией в текстовом и графическом виде о планируемом 

развитии социальной, транспортной, инженерной и иных инфраструктур. 

2.4.8. С учетом материалов концепции генплана Виллозского городского 

поселения, а также с учетом замечаний и предложений членов Градсовета и ОИВ 

ЛО, в том числе отраженных в настоящем протоколе, подготовить проект изменений 

в генплан Виллозского городского поселения для размещения его в Федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования. 

 

 

 

Председатель Комитета градостроительной 

политики Ленинградской области - Заместитель 

председателя Градостроительного совета 

Ленинградской области 

 

 

И.Я. Кулаков 

Ответственный секретарь Градостроительного 

совета Ленинградской области 

 

О.В. Нецветаева 
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