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[bookmark: _Toc132197684]1.1. Общая часть

Изменения в генеральный план муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – изменения в генеральный план) подготовлены на основании постановления администрации муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области от 18.02.2021 № 482 «О подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области». 
В соответствии с частью 2 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации изменения в генеральный план вносятся в части изменения границы населенного пункта – поселок Бугры.
Положения генерального плана муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением совета депутатов МО «Бугровское сельское поселение» от 05.09.2014 № 35 (с изменениями) (далее – генеральный план поселения), не затронутые настоящими изменениями в генеральный план, действуют в течении срока реализации генерального плана поселения (расчетный срок – 2032 год), за исключение случаев, предусмотренных статьей 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и не требуют дополнительных согласований.
Работы по подготовке изменений в генеральный план выполнены Обществом с ограниченной ответственностью «Институт градостроительного планирования и проектирования» (ООО «ГрадстройПроект») по заказу администрации Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в соответствии договором от 25.10.2021 № 275/1.2-05.
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	Руководитель проекта
	
	Воробьев П.А.

	
Разработка положения о территориальном планировании и материалов в текстовой форме
	
	
Асеева И.А.

	
Разработка карт и графического описания местоположения границ населенных пунктов
	
	
Титов Д.С.



Электронная версия изменений в генеральный план оформлена в цифровом виде в формате MapInfo (*.tab) и в растровом виде в формате (*.tiff) с разрешением 300 dpi, текстовая часть в формате Microsoft Word (*.doc) и Adobe Acrobat (*.pdf). 
Карты, содержащиеся в изменениях в генеральный план и материалах по обоснованию, разработаны в масштабе 1:10 000 в системе координат МСК-47 зона 2.
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	№ п/п
	Изменения в генеральный план
	Гриф
	Инвентарный номер

	1
	Положение о территориальном планировании
	б/г
	–

	2
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	б/г
	ГП-037/21-47-1.01

	3
	Карта границ поселка Бугры
	б/г
	ГП-037/21-47-1.02

	4
	Карта функциональных зон поселения
	б/г
	ГП-037/21-47-1.03

	Приложение к изменениям в генеральный план

	1
	Сведения о границе населенного пункта – поселок Бугры 
	–
	–



	№ п/п
	Материалы по обоснованию 
изменений в генеральный план
	Гриф
	Инвентарный номер

	1
	Пояснительная записка
	б/г
	–

	2
	Карта зон с особыми условиями использования территорий. Масштаб 1:10 000
	б/г
	ГП-037/21-47-2.01

	3
	Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Масштаб 1:10 000
	б/г
	ГП-037/21-47-2.02

	4
	Карта существующих и планируемых границ земель различных категорий. Масштаб 1:10 000
	б/г
	ГП-037/21-47-2.03

	5
	Карта местоположения существующих и строящихся объектов местного значения поселения. Масштаб 1:10 000
	б/г
	ГП-037/21-47-2.04



[bookmark: _Toc132197687]Список используемых сокращений

	д.
	деревня

	ГРС 
	газораспределительная станция

	ГУП
	государственное унитарное предприятие

	ЕГРН
	единый государственный реестр недвижимости

	ЗСО
	зона санитарной охраны

	КАД
	кольцевая автомобильная дорога

	КЛ
	кабельная линия

	ООО
	общество с ограниченной ответственностью

	п.
	посёлок

	СЗЗ
	санитарно-защитная зона

	ЧС
	чрезвычайная ситуация
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Подготовка изменений в генеральный план муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области осуществлена в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, земельным законодательством, иными нормативными актами, а также базовой градостроительной документацией, в том числе:
– Градостроительный кодекс Российской Федерации;
– Земельный кодекс Российской Федерации;
·  Приказом Минэкономразвития России от 21.07.2016 № 460 (редакция от 19.10.2022) «Об утверждении порядка согласования проектов документов территориального планирования муниципальных образований, состава и порядка работы согласительной комиссии при согласовании проектов документов территориального планирования»;
·  Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 (редакция от 09.08.2018) «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793»;
·  Приказом Минэкономразвития России от 17.06.2021 № 349 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, предусмотренной частью 2 статьи 57.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования»;
·  Схемой территориального планирования Российской Федерации в области энергетики, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 01.08.2016 № 1634-р (редакция от 26.08.2022);
·  Схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта), утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 06.05.2015 № 816-р (редакция от 24.08.2022);
·  Схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного, трубопроводного транспорта), автомобильных дорог федерального значения, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 № 384-р (редакция от 23.12.2022);
·  Схемой территориального планирования Российской Федерации в области высшего образования, утвержденная распоряжением Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р (редакция от 30.07.2021); 
·  Схемой территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 № 2607-р (редакция от 23.11.2016);
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области организации, охраны и использования особо охраняемых природных территорий, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 25.01.2022 № 41 (редакция от 19.10.2022);
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области предупреждения чрезвычайных ситуаций межмуниципального и регионального характера, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 27.07.2021 № 480;
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области образования, здравоохранения, социального обслуживания, культуры, физической культуры, спорта, туризма, молодежной политики, межнациональных и межконфессиональных отношений, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 14.07.2021 № 455 (редакция от 07.09.2022);
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области электроэнергетики, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 381;
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области энергетики (за исключением электроэнергетики), утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 08.06.2021 № 356;
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области транспорта (железнодорожного, водного, воздушного), автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 380;
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения, утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 379 (редакция от 15.08.2022);
·  Схемой территориального планирования Ленинградской области в области обращения с отходами, в том числе твердыми коммунальными отходами, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 14.12.2021 № 806 (редакция от 26.08.2022);
·  Схемой территориального планирования Всеволожского муниципального района, утвержденной решением совета депутатов муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области от 20.12.2012 № 88;
При подготовке изменений в генеральный план использована документация по планировке территории:
· объекта «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги А-118 Кольцевая автомобильная дорога вокруг г. Санкт-Петербурга. Строительство направленных съездов на транспортной развязке КАД и Приозерского шоссе, Ленинградская область, г. Санкт-Петербург», утвержденная распоряжением Федерального дорожного агентства РОСАВТОДОР от 03.09.2020 № 2756-р;
· объекта «Автомобильная дорога А-118 «Кольцевая автомобильная дорога вокруг г. Санкт-Петербурга» (участок от Приозерского шоссе до автомобильной дороги «Россия»)», утвержденная распоряжением Федерального дорожного агентства РОСАВТОДОР от 22.06.2017 № 1237-р (с изменениями от 14.08.2020).

[bookmark: _Toc132197689]2. ПРЕДЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Изменения в генеральный план вносятся по предложению ООО «Племенной завод «Бугры» о включении в границы населенного пункта – п. Бугры земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523, 47:07:0713003:16524 и 47:07:0713003:16525 (далее также – территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта) без изменения функционального зонирования, установленного генеральным планом поселения. 
Цель внесения изменений – обеспечение наиболее рационального и эффективного использования территории поселения, создание условий для формирования современного узла грузопереработки.

[image: ]
Рисунок – территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта

[bookmark: _Toc132197690]3.	СВЕДЕНИЯ ОБ УТВЕРЖДЕННЫХ ДОКУМЕНТАХ СТРАТЕГИЧЕСКОГО ПЛАНИРОВАНИЯ, О НАЦИОНАЛЬНЫХ ПРОЕКТАХ, ОБ ИНВЕСТИЦИОННЫХ ПРОГРАММАХ СУБЪЕКТОВ ЕСТЕСТВЕННЫХ МОНОПОЛИЙ, ОРГАНИЗАЦИЙ КОММУНАЛЬНОГО КОМПЛЕКСА, О РЕШЕНИЯХ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ, ИНЫХ ГЛАВНЫХ РАСПОРЯДИТЕЛЕЙ СРЕДСТВ СООТВЕТСТВУЮЩИХ БЮДЖЕТОВ, ПРЕДУСМАТРИВАЮЩИХ СОЗДАНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Сведения об утвержденных документах стратегического планирования, о национальных проектах, об инвестиционных программах субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, о решениях органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов местного значения в границах территории, предлагаемой для включения в границы п. Бугры, отсутствуют.
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Поселок Бугры расположен в южной части МО «Бугровское сельское поселение», северо-восточнее существующей автомобильной дороги общего пользования федерального значения «А-118 «Кольцевая автомобильная дорога вокруг города Санкт-Петербурга» (КАД), в непосредственной близости от Санкт-Петербурга (порядка 0,5 км от границ города). На отдельных участках территория п. Бугры непосредственно примыкает к территории Санкт-Петербурга. 
Расстояние до административного центра Всеволожского муниципального района Ленинградской области – города Всеволожска – 19 км (автомобильная дорога федерального значения А-118 Кольцевая автомобильная дорога вокруг города Санкт-Петербурга (КАД), Рябовское шоссе).
В соответствии с Областным законом Ленинградской области от 15.06.2010 № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения» п. Бугры является административным центром муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее также – МО «Бугровское сельское поселение»).
В соответствии с данными администрации МО «Бугровское сельское поселение» численность постоянного населения п. Бугры составляет 19 495 человек.
Территориально п. Бугры с южной и западной стороны ограничена землями промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения, с восточной – территорией муниципального образования «Муринское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, с северной стороны – землями сельскохозяйственного назначения.
Юго-западная часть основной части п. Бугры граничит с 36 кварталом Всеволожского сельского участкового лесничества. В соответствии с данными лесохозяйственного регламента Всеволожского лесничества, в границах п. Бугры земли лесного фонда отсутствуют. По данным администрации МО «Бугровское сельское поселение» городские леса на территории п. Бугры отсутствуют.
В планировочной структуре п. Бугры выделяются три обособленные территории: основная часть поселка, включающая историческую часть поселка и территории нового жилищного строительства, юго-восточная часть (далее – юго-восточный планировочный район), граничащая с западным районом г. Мурино, и южная часть, непосредственно примыкающая к границе Санкт-Петербурга, представленная территорией земельного участка АО «Балтийская Промышленная Компания».
Юго-восточный планировочный район отделен от основной части п. Бугры сельскохозяйственными полями (земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:0713003:10312, 47:07:0713003:10313 и 47:07:0713003:10315, на которые зарегистрировано право частной собственности).
Через центр основной части поселка в меридиональном направлении проходит дорога регионального значения «Санкт-Петербург – Запорожское – Приозерск», соединяющая поселок с Санкт-Петербургом. Внутренняя дорожная сеть имеет в основном закольцованную структуру.
Транспортный каркас, обеспечивающий связь обособленных частей п. Бугры развит недостаточно. Связь основной (центральной) части поселка и юго-восточного планировочного района обеспечивается посредством одной автомобильной дороги. 
В северо-восточной и северо-западной части основной части поселка расположены две коммунально- складские зоны.
Жилая застройка поселка представлена в основном среднеэтажными жилыми домами советского периода, а также новыми многоэтажными многоквартирными жилыми домами повышенной этажности. 
Существующий жилой фонд п. Бугры составляет:
– многоквартирные жилые дома – 979 970 кв.м;
– индивидуальные жилые дома   – 3 600 кв.м.
Аварийный жилой фонд отсутствует.
На территории п. Бугры расположены три средние общеобразовательные организации на 3 110 учащихся и четыре дошкольных образовательных организации, действует муниципальное бюджетное учреждение Культурно-досуговый центр «Бугры», рассчитанный на 70 мест. 
Также на территории поселка расположены амбулатория: взрослая – на 70 посещений в смену, детская – на 50 посещений в смену, аптеки, почтовое отделение, отделение Сбера (банка), учреждения культурно-досугового типа, МФЦ п. Бугры, спортивные сооружения, предприятия розничной торговли, предприятия бытового обслуживания, объекты общественного питания.
Инженерное обеспечение территории в основном централизованное. Децентрализованные системы используются на не значительной части территории населенного пункта, в основном в зоне индивидуальной жилой застройки.
Электроснабжение – осуществляется от теплоэлектроцентрали Северная ТЭЦ, принадлежащей Публичному акционерному обществу «ТГК-1». Электрическая мощность Северной ТЭЦ (филиал «Невский») составляет 500 МВт.
Для понижения напряжения на территории населенного пункта размещены ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами различной мощности.
В настоящее время система электроснабжения функционирует оптимально. Резерв мощности составляет почти 90 %.
Газоснабжение – осуществляется природным газом от газораспределительной станции ГРС Красная Зорька, расположенной в западной части поселения.
Теплоснабжение – осуществляется как от централизованных источников, так и от индивидуальных теплофикационных установок.
На территории п. Бугры расположены 4 котельные, суммарная установленная мощность которых составляет 96,7 Гкал/час, резерв тепловой мощности составляет 39,6 Гкал/час.
Водоснабжение – осуществляется от коммунальных сетей водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».
Водоотведение – осуществляется централизовано, по самотечным коллекторам через насосные станции в трубопроводы ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга». В технологической зоне п. Бугры очистные сооружения отсутствуют, все стоки проходят очистку в системе водоотведения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».
Граница п. Бугры и функциональное зонирования территории установлены генеральным планом МО «Бугровское сельское поселение», утверждённым решением Совета депутатов МО «Бугровское сельское поселение» от 05.09.2014 № 34.
В соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 01.02.2019 № 25 границы п. Бугры были изменены, путем включения в границу поселка земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:18 из состава земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, а также изменено функциональной зонирование территории населенного пункта.
Наименования и параметры функциональных зон п. Бугры, установленные генеральным планом поселения, представлены в таблице 4.1.1.

Таблица 4.1.1 – наименования и параметры функциональных зон п. Бугры

	№
п/п
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га



	1
	2
	3

	1
	Жилые зоны
	140,0

	1.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	4,6

	1.2
	Зона среднеэтажной застройки
	14,8

	1.3
	Зона многоэтажной застройки
	120,6

	2
	Общественно-деловые зоны
	67,8

	2.1
	Зона объектов делового и финансового назначения
	9,3

	2.2
	Зона культовых зданий и сооружений
	0,5

	2.3
	Зона дошкольных и образовательных учреждений
	8,5

	2.4
	Зона общего пользования
	49,5

	3
	Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур
	61,1

	3.1
	Производственная зона промышленных предприятий
	1,5

	3.2
	Коммунально-складская зона
	56,7

	3.3
	Зона инженерной инфраструктуры
	0,3

	3.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	0,4

	3.5
	Производственная зона
	2,2

	4
	Зоны рекреационного назначения
	7,4

	4.1
	Зелёных насаждений общего пользования
	6,9

	4.2
	Зона рекреационных учреждений для занятий туризмом, физкультурой и спортом
	0,5

	5
	Зона сельскохозяйственного использования
	1,1

	5.1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	1,1

	6
	Прочие территории
	108,0


Сведения о границе населенного пункта Бугры внесены в Единый государственный реестр недвижимости; объекту землеустройства присвоен идентификационный номер – 966553311, а также реестровый номер – 47:07-4.51.
Общая площадь земель в границах п. Бугры, в соответствии с генеральным планом поселения, составляет 385,4 га 
Генеральным планом поселения на территории п. Бугры предусмотрено размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, отраженных в таблице 4.1.2.

Таблица 4.1.2 – объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения п. Бугры

	Показатели
	Единица измерения
	Расчетный срок (2032 год) в соответствии с генеральным планом поселения, га



	1
	2
	5

	Учреждения культуры и искусства – всего / 1 000 человек
	мест
	4 184 / 64

	Учреждения органов по делам молодёжи всего / 1 000 человек
	м2
	1 635,2 / 25

	Физкультурно-спортивные сооружения – всего / 1 000 человек
	м2
	28 880 / 350

	Учреждения социальной защиты населения – всего/ 1 000 человек
	объект
	1

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	28



[bookmark: _Toc132197693]4.2. Анализ современного состояния и использования территории, предлагаемой для включения в границу населенного пункта

Территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта, расположена между автомобильной дорогой федерального значения А-118 Кольцевая автомобильная дорога вокруг города Санкт-Петербурга (КАД) и существующими границами северо-западной коммунально-складской зоны п. Бугры и непосредственно примыкает к территории п. Бугры.
Территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта, не застроена, высокоствольные насаждения отсутствуют, хозяйственная деятельность в её границах не ведется. 
Опасные геологические процессы на рассматриваемой территории отсутствуют, в связи с чем проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке территории для размещения объектов капитального строительства не требуется.
В границах земельных участков, предлагаемых для включения в границы населенного пункта, здания, строения, сооружения, а также линейные объекты инженерной и транспортной инфраструктур отсутствуют.
Подъезд территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта организован через существующее примыкание к двухуровневой развязке, идущей от торгового центра «Мега-Парнас» к автомобильной дороге общего пользования регионального значения «Юкки – Кузьмолово» и к съезду с автомобильной дорогой общего пользования федерального значения «А-118 Кольцевая автомобильная дорога вокруг города Санкт-Петербурга» (КАД).
В соответствии с генеральным планом поселения земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523 и 47:07:0713003:16524 расположены в границах функциональной зоны – коммунально-складская зона, земельный участок с кадастровым номером 47:07:0713003:16525 – в границах функциональной зоны – зона инженерной инфраструктуры. В границах земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523 и 47:07:0713003:16524 предусмотрено размещение автомобильных дорог местного значения поселения (улично-дорожная сеть населенного пункта).
Схемами территориального планирования Российской Федерации, Ленинградской области, Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в редакциях, действовавших на дату утверждения генерального плана поселения, размещение объектов федерального, регионального и местного значения в границах территории, предлагаемой к включению в границы населенного пункта, не предусматривалось.
В соответствии с данными лесохозяйственного регламента Всеволожского лесничества территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта, расположена вне границ земель лесного фонда.
Особо ценных земель, имеющих ограничения на перевод в земли населенных пунктов, в границах рассматриваемой территории не выявлено. 
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4.3.1. [bookmark: _Toc132197695]Ограничения на использование территории п. Бугры

4.3.1.1. Зоны с особыми условиями использования территорий

а) Водоохранные зоны водных объектов
Территория п. Бугры частично расположена в границах водоохраной зоны водного объекта, расположенного севернее п. Бугры.

Таблица 4.3.1.1.1 – характеристика водного объекта

	Водный объект
	Площадь акватории, га
	Ширина водоохранной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м
	Ширина береговой полосы, м



	1
	2
	3
	4
	5

	Водоем севернее п. Бугры 
	2,6
	50
	н/д
	н/д



б) Санитарно-защитные зоны
В соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости установлены следующие санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов, расположенных в границах п. Бугры:
– «Санитарно-защитная зона для промышленной площадки ООО «Селекс» расположенной по адресу: 188660, Ленинградская область, Всеволожский район, п. Бугры, ул. Шоссейная, уч. 43» (кадастровый номер – 47:07-6.1229), величиной 50 м от внешних границ территории. 
– «Санитарно-защитная зона для площадки котельной ООО «Газпром теплоэнерго Северо-Запад» по адресу: Ленинградская область, Всеволожский р-н, Бугровское сельское поселение, п. Бугры, бульвар Воронцовский, строение 1, корпус 2» (кадастровый номер – 47:07-6.1079), величиной 30 м от внешних границ территории.

в) Охранные зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
В отношении трубопроводов, расположенных в границах п. Бугры установлены следующие охранные зоны:
– охранная зона газораспределительных сетей «Сеть газовая распределительная от границы Ленобласти к индивидуальным жилым домам п. Бугры» (кадастровый номер – 47:07-6.108), величиной 2 м от оси с каждой стороны;
– зона с особыми условиями использования территории в связи с размещением газораспределительных сетей «Наружный газопровод к котельной и жилым домам» (кадастровый номер – 47:07-6.1225), величиной 2 м от оси с каждой стороны;
– охранная зона газопровода п. Бугры улица Шоссейная, дом 32 (кадастровый номер – 47:07-6.731), величиной 2 м от оси с каждой стороны;
– охранная зона газопровода-отвода и ГРС «Северная» в границах Всеволожского района Ленинградской области (кадастровый номер – 47:07-6.244), величиной 100 м от внешних границ территории ГРС и величиной 25 м от оси трубопровода с каждой стороны;
– зона с особыми условиями использования территории в связи с размещением газораспределительных сетей «Газопровод высокого давления для газоснабжения котельной, расположенной по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, п. Бугры (кадастровый номер земельного участка 47:07:0713003:978)» (кадастровый номер – 47:07-6.1191), величиной 2 м от оси с каждой стороны;
– охранная зона газораспределительных сетей «Сеть газовая распределительная от границы Ленобласти к индивидуальным жилым домам д. Лаврики» (кадастровый номер – 47:07-6.486), величиной 2 м от оси с каждой стороны.

г) Охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
В соответствии с ЕГРН установлены охранные зоны следующих объектов электроэнергетики, размещенных на территории п. Бугры:
– электрическая подстанция 110 кВ «Охта» (кадастровый номер – 47:07-6.1051), величиной 20 м от стен подстанции;
– КЛ 10 кВ (кадастровый номер – 47:07-6.28), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-10 кВ от ТП-8489 до ТП-8523 (кадастровый номер – 47:07-6.1119), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-10 кВ от ТП-8523 до ТП-8531 ввод 1 (кадастровый номер – 47:07-6.1059), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-10 кВ от ТП-8523 до ТП-8531 ввод 2 (кадастровый номер – 47:07-6.1186), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-10 кВ от ТП-8523 до ТП-8489 (кадастровый номер – 47:07-6.1262), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– «ЗТП № 8345» (кадастровый номер – 47:07-6.442), величиной 10 м от всех сторон ограждения;
– «ЗТП № 8411» (кадастровый номер – 47:07-6.300), величиной 10 м от всех сторон ограждения;
– «ЗТП № 8453» (кадастровый номер – 47:07-6.379), величиной 10 м от всех сторон ограждения;
– КЛ 0,4 кВ в п. Бугры (кадастровый номер – 47:07-6.693), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ КР Шоссейная 28 – КР Шоссейная 30 (кадастровый номер – 47:07-6.1688), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ КР Шоссейная 30 – КР Шоссейная 32 (кадастровый номер – 47:07-6.1684), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ КР Шоссейная 30 – КР Шоссейная 32 (кадастровый номер – 47:07-6.1689), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от улицы Зеленая дом 3 до улицы Зеленая дом 5 (кадастровый номер – 47:07-6.1148), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-287 до ГРЩ1 (2КЛ – 0,4 кВ) (кадастровый номер – 47:07-6.1741), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-287 до ГРЩ2 (2КЛ – 0,4 кВ) (кадастровый номер – 47:07-6.1739), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 20 ввод 1 (кадастровый номер – 47:07-6.1224), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 20 ввод 2 (кадастровый номер – 47:07-6.1125), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 30 (кадастровый номер – 47:07-6.1139), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 26	(кадастровый номер – 47:07-6.1265), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 28 ввод 1 (кадастровый номер – 47:07-6.1106), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8456 до улицы Шоссейная дом 28 ввод 2 (кадастровый номер – 47:07-6.1206), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8523 до кафе (кадастровый номер – 47:07-6.1144), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8523 до насосной станции (кадастровый номер – 47:07-6.1199), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8523 до улицы Шоссейная дом 38 Л1 (кадастровый номер – 47:07-6.1302), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ от ТП-8523 до улицы Шоссейная дом 38 Л2 (кадастровый номер – 47:07-6.1131), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Зеленая-1 (кадастровый номер – 47:07-6.1683), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Зеленая-1 (кадастровый номер – 47:07-6.1690), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Зеленая-1 (кадастровый номер – 47:07-6.1691), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Шоссейная-24 (кадастровый номер – 47:07-6.1687), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Шоссейная-24 (кадастровый номер – 47:07-6.1693), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8456-Шоссейная-24 (кадастровый номер – 47:07-6.1696), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8523-Шоссейная-32 (кадастровый номер – 47:07-6.1686), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8523-Шоссейная-32 (кадастровый номер – 47:07-6.1692), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8523-Шоссейная-36, Л1 (кадастровый номер – 47:07-6.1695), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей;
– КЛ-0,4 кВ ТП-8523-Шоссейная-36, Л2 (кадастровый номер – 47:07-6.1685), величиной 1 м по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей.

Ограничения использования земельных участков (территорий) в границах указанных зон с особыми условиями использования территории не содержат условий и требований, препятствующих принятию решения об изменении границы населенного пункта.

д) Зоны минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
Территория п. Бугры частично расположена в зоне минимальных расстояний до объекта: газопровод-отвод и ГРС «Северная» в составе: молниеотвод высотой 16 м и оборудование ГРС (кадастровый номер – 47:00-6.233). Величина 200 м от оси газопровода с каждой стороны.
Зона минимальных расстояний затрагивает следующие земельные участки с кадастровыми номерами: 47:07:0713003:1017, 47:07:0713003:10869, 47:07:0713003:10870, 47:07:0713003:10871. 47:07:0713003:16461. 47:07:0713003:16462, 47:07:0713003:16463, 47:07:0713003:2398, 47:07:0713003:6119, 47:07:0713003:6120.
Требование об изменении границы населенного пункта в связи с расположением территории указанных земельных участков в зоне минимальных расстояний до газопровода от балансодержателя объекта газоснабжения не поступало.

4.3.1.2. Планировочные ограничения на использование территории

К планировочным ограничениям отнесены не внесенные в Единый государственный реестр недвижимости зоны и территории, режим использования которых предусматривает ограничения или особые условия на использования территории в их границах, а также внесенные в ЕГРН зоны, не включенные в соответствии со статьей 105 Земельного кодекса Российской Федерации в перечень видов зон с особыми условиями использования.
К таким зонам отнесены охранные зоны канализационных сетей, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно – бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов, зоны специальной охраны.

а) Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны

На территории п. Бугры установлена зона санитарной охраны (ЗСО) месторождения подземных вод. Сведения о ЗСО представлены в таблице 4.3.1.2.1.

Таблица 4.3.1.2.1 – сведения о ЗСО месторождений подземных вод

	Наименование месторождения подземных вод
	Первый пояс ЗСО, радиус в м
	Второй пояс ЗСО, радиус в м
	Третий пояс ЗСО, радиус в м



	1
	2
	3
	4

	Водозабор п. Бугры
	15
	–
	–



б) Охранные зоны канализационных сетей
На территории п. Бугры установлена охранная зона канализационной сети (от точки врезки по проспекту Культуры (колодец К102) до оптовой розничной базы (колодец К161)) (кадастровый номер – 47:07-6.57), величиной 5 м от оси с каждой стороны.

[bookmark: _Toc132197696]4.3.2. Ограничения на использование территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта

В границах территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта, установлены ограничения на использование территории:

а) Санитарно-защитные зоны 
Земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523, 47:07:0713003:16524 частично расположены в границах санитарно-защитных зон: 
– для объекта: «Производственно-складской комплекс», расположенный в Бугровском сельском поселении Всеволожского района Ленинградской области, ООО «Девелопмент-С», адрес: Ленинградская область Всеволожский район (кадастровый номер земельного участка: 47:07:0713003:15899) (реестровый номер – 47:07-6.1953), величиной 50 м от внешних границ территории.
– для промышленной площадки ООО «Селекс» расположенной по адресу: 188660, Ленинградская область, Всеволожский район, п. Бугры, улица Шоссейная, участок 43 (кадастровый номер – 47:07-6.1229), величиной 50 м от внешних границ территории.
Площадь территории, покрываемой зонами с особыми условиями использования составляет 15,1 га.
Ограничения, установленные для зоны с особыми условиями использования территории, не содержат условий и требований, ограничивающих включение земельных участков в границы населенного пункта.

б) Придорожная полоса
Земельный участок с кадастровым номером 47:07:0713003:16524  частично, а земельный участок с кадастровым номером 47:07:0713003:16523 полностью расположены в границах зоны с особыми условиями использования территории: придорожная полоса автомобильной дороги общего пользования федерального значения «Кольцевая а/д вокруг г. Санкт-Петербурга» на участках км 18+800 – км 31+950, км 41+000 – км 56+400 (Всеволожский МО, Ленинградская обл.), км 79+300 – км 114+800 (Ломоносовский МО Ленинградская обл.) (кадастровый номер – 47:07-6.916). 
Размер придорожной полосы в границах территории, предлагаемой к включению в границы населенного пункта, составляет 150 м от границы полосы отвода.
Ограничения, установление в границах данной зоны с особыми условиями использования территории, приводят к невозможности использования земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16523 в соответствии с его разрешенным использованием.
На основании изменений в генеральный план, предусматривающих включение земельных участков с кадастровым номером 47:07:0713003:16523 и 47:07:0713003:16524 в границы населенного пункта Бугры, в соответствии с пунктом 1, статьи 26 Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями), предлагается изменение границы зоны с особыми условиями использования территории. 
Изменение границы придорожной полосы осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
В границах земельного участка с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16525 ограничения на использование земельного участка, установленные в соответствии с требованиями законодательства, отсутствуют.
Границы зон с особыми условиями использования территории установленные в границах п. Бугры и на прилегающих территориях отображены на карте зон с особыми условиями использования территории, в составе материалов по обоснованию.

[bookmark: _Toc132197697]4.3.3. Зоны затопления и подтопления

На территории МО «Бугровское сельское поселение» зоны затопления и подтопления не установлены.

[bookmark: _Toc132197698]4.4. Особо охраняемые природные территории

В соответствии с федеральными законами от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» и от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», в целях сохранения ценных природных комплексов и объектов Ленинградской области на основании постановления Правительства Ленинградской области от 07.05.2019 № 199 на территории Токсовского городского поселения, Бугровского сельского поселения и Лесколовского сельского поселения создан природный парк «Токсовский», являющийся особо охраняемой природной территорией регионального значения
Поселок Бугры и территория, предлагаемая для включения в границы населенного пункта, расположены вне границ указанной особо охраняемой природной территории.
Иные (существующие и планируемые) особо охраняемые природные территорий федерального, регионального и местного значения на территории МО «Бугровское сельское поселение» отсутствуют.

[bookmark: _Toc132197699]4.5. Объекты культурного наследия

В границах п. Бугры и территории, предлагаемой к включению в границы населенного пункта, объекты культурного наследия федерального, регионального и местного (муниципального) значения, а также выявленные объекты культурного наследия отсутствуют.

[bookmark: _Toc132197700]4.6. Сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения

[bookmark: _Toc317585645][bookmark: _Toc358716568]МО «Бугровское сельское поселение» в целом и п. Бугры в частности не входят в перечень исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.
[bookmark: _Toc132197701]5. ПРОЕКТНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

[bookmark: _Toc132197702]5.1. Планируемое использование территории, предлагаемой к включению в границы п. Бугры

В соответствии с предложениями инициатора внесения изменений в генеральный план ООО «Племенной завод «Бугры», земельные участки, предлагаемые к включению в границы населенного пункта п. Бугры, планируется использовать для реализация инвестиционного проекта строительства логистического комплекса общей площадью не менее 75 000 м². 
В составе логистического комплекса планируется разместить следующие здания: 
– основной склад, склад сухого хранения – 35 000,0 м²;
– склад-холодильник с температурой 0° C – +6 °C – 25 000,0 м²; 
– склад-морозильник – 15 000,0 м².
На территории логистического комплекса также предусматривается размещение площадки для стоянки грузового автотранспорта транспорта, площади для стоянки легкового автотранспорта. 
При выходе на проектную мощность в обслуживание логистического комплекса будет задействовано до 500 сотрудников ежедневно, из них:
– 350 человек – основной склад, склад сухого хранения;
– 100 человек – склад-холодильник с температурой 0° C – +6 °C; 
– 50 человек – склад-морозильник.

[bookmark: _Toc132197703]5.2. Планировочная структура и функциональное зонирование территории
[bookmark: _Hlk4658857]
[bookmark: _Toc132197704]5.2.1. Планировочная структура населенного пункта

Изменение планировочной структуры п. Бугры изменениями в генеральный план не предусматривается.
В планировочной структуре п. Бугры сохраняются сложившиеся обособленные территориальные образования. Местоположение линейных объектов (автомобильных дорог и улично-дорожной сети) и назначение территорий не изменяется.
Предусматривается изменение границы северо-западной коммунально-складской зоны с увеличением её площади за счет включения в границы п. Бугры земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523, 47:07:0713003:16524 и 47:07:0713003:16525.

[bookmark: _Toc132197705]5.2.2. Функциональное зонирование территории

Предлагаемые изменения в генеральный план не влекут изменения функционального зонирования территории МО «Бугровское сельское поселение» в целом.
Наименование, описание и параметры функциональных зон, установленные генеральным планом поселения, сохраняются.
В планируемых границах п. Бугры функциональное зонирование изменяется за счет включения в границы населенного пункта частей функциональных зон: «Коммунально-складская зона» – 31,7 га и «Зона инженерной инфраструктуры» – 0,9 га, установленных генеральным планом поселения на территории, расположенной северо-западнее п. Бугры.
Изменение параметров функциональных зон отражено в таблице 5.2.2.1.

Таблица 5.2.2.1 – изменение функционального зонирования территории п. Бугры 

	№
п/п
	Наименование функциональной зоны
	В соответствии с генеральным планом поселения, га
	В соответствии с изменениями в генеральный план, га



	1
	2
	3
	4

	1
	Жилые зоны
	140,0
	140,0

	
	из них:

	1.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	4,6
	4,6

	1.2
	Зона среднеэтажной застройки
	14,8
	14,8

	1.3
	Зона многоэтажной застройки
	120,6
	120,6

	2
	Общественно-деловые зоны
	67,8
	67,8

	
	из них:

	2.1
	Зона объектов делового и финансового назначения
	9,3
	9,3

	2.2
	Зона культовых зданий и сооружений
	0,5
	0,5

	2.3
	Зона дошкольных и образовательных учреждений
	8,5
	8,5

	2.4
	Зона общего пользования
	49,5
	49,5

	3
	Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур
	61,1
	93,7

	
	из них:

	3.1
	Производственная зона промышленных предприятий
	1,5
	1,5 

	3.2
	Коммунально-складская зона
	56,7
	88,4 [footnoteRef:1] [1:  за счет включения земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523 и 47:07:0713003:16524 в границы населенного пункта Бугры.] 


	3.3
	Зона инженерной инфраструктуры
	0,3
	1,2 [footnoteRef:2] [2:  за счет включения земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16525 в границы населенного пункта Бугры.
] 


	3.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	0,4
	0,4

	3.5
	Производственная зона
	2,2
	2,2

	4
	Зоны рекреационного назначения
	7,4
	7,4

	
	из них:

	4.1
	Зелёных насаждений общего пользования
	6,9
	6,9

	4.2
	Зона рекреационных учреждений для занятий туризмом, физкультурой и спортом
	0,5
	0,5

	5
	Зона сельскохозяйственного использования
	1,1
	1,1

	
	из них:

	5.1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	1,1
	1,1



[bookmark: _Toc380572234][bookmark: _Toc12952813][bookmark: _Toc132197706][bookmark: _Toc385516505][bookmark: _Toc406250670][bookmark: _Toc12952814][bookmark: _Toc315265492][bookmark: _Toc358716566][bookmark: _Toc380572235]5.3. Транспортная и инженерная инфраструктура

Предлагаемые изменения в генеральный план не требуют дополнительных мероприятий по развитию систем инженерного и транспортного обслуживания.
Водоснабжение рассматриваемой территории предлагается обеспечить от существующих коммунальных сетей водоснабжения п. Бугры.
Водоотведение планируется в самотечную канализационную сеть п. Бугры.
Электроснабжение потребителей на территории, предлагаемой к включению в границы населенного пункта, планируется путем технологического присоединения к существующей системе электроснабжения.
Перевозки грузов логистического комплекса планируется осуществлять автомобильным транспортом, с использованием существующих автомобильных дорог: общего пользования федерального значения А-121 «Сортавала» Санкт-Петербург – Сортавала – автомобильная дорога Р-21 «Кола», общего пользования регионального значения «Юкки – Кузьмолово» и с использованием двухуровневой развязки с КАД.
Доставка работников логистического комплекса к месту работы будет производиться наземным маршрутным транспортом, от разных точек отправления в северной части города Санкт-Петербурга, включая станции метро Парнас, проспект Просвещения и Гражданский проспект по направлению к поселку Бугры.

[bookmark: _Toc132197707]5.4. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения поселения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения, возможных направлений развития территорий поселения. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий

Размещение объектов местного значения поселения определено генеральным планом поселения. 
Изменения в генеральный план не предусматривают размещения дополнительных объектов местного значения в области электро-, тепло-, газо-, водоснабжения населения и водоотведения, социальной инфраструктуры, а также автомобильных дорог местного значения. 
Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие территорий поселения выполнена в составе материалов по обоснования генерального плана поселения.
Настоящие изменения в генеральный план создадут условия для комплексного развития территории севера-западной коммунально-складской зоны п. Бугры и не окажут влияния на утвержденные показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также показатели территориальной доступности указанных объектов для населения.

[bookmark: _Toc132197708]5.5. Прогнозируемые ограничения использования территории

Ограничения на использование территории могут быть установлены по основаниям, предусмотренным Земельным кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
Изменения в генеральный план не требуют установления дополнительных ограничений на использование территории, в том числе установления зон с особыми условиями использования территории.

[bookmark: _Toc132197709]5.6. Утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения на территориях поселения объектов федерального значения, объектов регионального значения, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования

В соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации в действующих редакциях, указанными в разделе 1.2 настоящих материалов по обоснованию, на территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта, размещение объектов регионального значения не предусмотрено.
В соответствии со схемами территориального планирования Ленинградской области в действующих редакциях, указанными в разделе 1.2 настоящих материалов по обоснованию, на территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта, размещение объектов регионального значения не предусмотрено.

[bookmark: _Toc132197710]5.7. Утвержденные документом территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования

Схемой территориального планирования Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденной постановлением совета депутатов муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области от 20.12.2012 № 88, на территории, предлагаемой для включения в границы населенного пункта, размещение объектов местного значения муниципального района не предусмотрено.

[bookmark: _Toc57308949][bookmark: _Toc101246492][bookmark: _Toc132197711]5.8. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия

В границах п. Бугры и территории, предлагаемой к включению в границы населенного пункта, объекты культурного наследия федерального, регионального и местного (муниципального) значения, а также выявленные объекты культурного наследия отсутствуют, в связи с чем проведение мероприятий по сохранению объектов культурного наследия на указанной территории не требуется.
При обнаружении объектов культурного наследия в процессе хозяйственного освоения территории п. Бугры, в том числе территорий, предлагаемых к включению в границы населенного пункта, для обеспечения их сохранности, а также возможности их дальнейшего восстановления и использования (в том числе земельных участков, на которых они расположены), необходимо:
– провести историко-культурную экспертизу для выявленных объектов культурного наследия;
– установить зоны охраны объектов культурного наследия включенных в реестр объектов культурного наследия. 
Согласно статье 31 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ) историко-культурная экспертиза проводится до начала работ по сохранению объекта культурного наследия, землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, осуществление которых может оказывать прямое или косвенное воздействие на объект культурного наследия, включенный в реестр, выявленный объект культурного наследия либо объект, обладающий признаками объекта культурного наследия, и (или) до утверждения градостроительных регламентов.
В соответствии со статьей 3.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, границы территории объекта культурного наследия, за исключением границ территории объекта археологического наследия, определяются проектом границ территории объекта культурного наследия. 
Границы территории объекта археологического наследия определяются на основании археологических полевых работ.
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 
Требование об установлении зоны охраны объекта культурного наследия к выявленным объектам культурного наследия не предъявляется.
При отсутствии зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются защитные зоны. Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах, которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам), запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.
Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника.
В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.
Федеральным законом № 73-ФЗ регламентированы меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, принимаемые при проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ.
В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, лицо, проводящее указанные работы, обязано незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.
Соответствующий орган охраны объектов культурного наследия определяет меры по обеспечению сохранности указанных объектов, включающие в себя разработку проекта обеспечения сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо плана проведения спасательных археологических полевых работ;
Археологические предметы, обнаруженные в результате проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, работ по использованию лесов и иных работ, подлежат обязательной передаче физическими и (или) юридическими лицами, осуществляющими указанные работы, государству в порядке, установленном федеральным органом охраны объектов культурного наследия.

[bookmark: _Toc61969639][bookmark: _Toc76386346][bookmark: _Toc12952803][bookmark: _Toc51258460][bookmark: _Toc434583012][bookmark: _Toc380572242][bookmark: _Toc132197712]5.9. Изменение границы поселка Бугры

Изменениями в генеральный план предусматривается изменение западной границы основной части п. Бугры от точки 81 до точки 121 (нумерация согласно приложению к генеральному плану поселения).
Граница основной части п. Бугры устанавливается по западной границе земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16523 от точки 81 до точки 121, далее по существующей границе населенного пункта (внешний контур) и от точки 101 по северной границе земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16524, далее по восточной границе земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16523 до пересечения с существующей границей поселка, далее по существующей границе поселка до точки 101 (внутренний контур).
Графическое описание местоположения границы населенного пункта, перечень координат характерных точек границы в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости, содержаться в приложении к изменениям в генеральный план. 

[bookmark: _Toc132197713]5.9.1. Перечень и характеристика земельных участков, которые включаются в границы населенного пункта п. Бугры

Изменениями в генеральный план предлагается включение в границы населенного пункта земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523, 47:07:0713003:16524 и 47:07:0713003:16525.
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, указанные земельные участки имеют характеристики, отраженные в таблице 5.9.1.1.

Таблица 5.9.1.1 – перечень и характеристика земельных участков, которые включаются в границы населенного пункта п. Бугры

	Кадастровый номер
	Категория земель
(существующая)
	Вид разрешенного использования
	Форма собственности
	Площадь, м²
	Статус



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	47:07:0713003:16523
	земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения
	склады
	частная
	148 823
	учтенный

	47:07:0713003:16524
	
	склады
	частная
	168 033
	учтенный

	47:07:0713003:16525
	
	предоставление коммунальных услуг
	частная
	9 443
	учтенный



В соответствии со статьей 8 Федерального закона «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» от 21.12.2004 № 172-ФЗ установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов.

Таблица 5.9.1.2 – планируемая категория земель земельных участков и цели планируемого использования земельных участков

	Кадастровый номер
	Планируемая категория земель
	Вид разрешенного использования
	Цель планируемого использования земельных участков



	1
	2
	3
	4

	47:07:0713003:16523
	земли населенных пунктов
	склады
	для размещения логистического комплекса 

	47:07:0713003:16524
	
	склады
	

	47:07:0713003:16525
	
	предоставление коммунальных услуг
	



[bookmark: _Toc64470174][bookmark: _Toc132197714]5.9.2. Сведения о землях лесного фонда, включаемых в границы населенного пункта

Изменениями в генеральный план включение земельных участков из земель лесного фонда (лесных участков) в границы п. Бугры не предусматривается.

[bookmark: _Toc132197715]5.9.3. Перечень земельных участков, которые исключаются из границ населенного пункта

Исключение земельных участков из границ населенного пункта – поселок Бугры изменениями в генеральный план не предусматривается.

[bookmark: _Toc132197716]5.9.4. Распределение земель МО «Бугровское сельское поселение» по категориям

Распределение земель МО «Бугровское сельское поселение» по категориям изменяется за счет перевода земельных участков из земель промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения в земли населенных пунктов.
Площадь земель, включаемых в границы п. Бугры составляет 326 299 кв.м. (32,6 га). 
С учетом изменений в генеральный план площадь земель в границах п. Бугры составит 418,0 га.
Изменение распределения земель МО «Бугровское сельское поселение» по категориям отражено в таблице 5.9.4.1.

Таблица 5.9.4.1 – изменение распределения земель МО «Бугровское сельское поселение» по категориям

	№
п/п
	Наименование показателя
	В соответствии с генеральным планом поселения, га
	В соответствии с изменениями в генеральный план, га



	1
	2
	3
	4

	1
	Общая площадь земель в границах муниципального образования
	7 319,4
	7 319,4

	
	в том числе:

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	2 999,2
	2 999,2

	1.2
	Земли населенных пунктов
	2 290,3
	2 322,9

	1.3
	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения
	581,7
	549,0

	1.4
	Земли лесного фонда
	1 384,3
	1 384,3

	1.5
	Земли особо охраняемых территорий
	–
	–

	1.6
	Земли запаса
	–
	–

	1.7
	Земли водного фонда
	–
	–



[bookmark: _Toc46244442][bookmark: _Toc132197717]6. ПЕРЕЧЕНЬ И ХАРАКТЕРИСТИКА ОСНОВНЫХ ФАКТОРОВ РИСКА ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

[bookmark: _Toc118644035][bookmark: _Toc131603126][bookmark: _Toc132197718]6.1. Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера

[bookmark: _Toc69404035][bookmark: _Toc118644036][bookmark: _Toc131603127][bookmark: _Toc132197719]6.1.1. Перечень основных факторов риска и возможных источников возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера

На территории МО «Бугровское сельское поселение» и п. Бугры отсутствуют неблагоприятные и опасные природные процессы и явления.
На территории МО «Бугровское сельское поселение» и п. Бугры отсутствуют неблагоприятные природные условия, требующие сложных мероприятий по инженерной подготовке территории.
Планируемая территория находится вне зоны опасных сейсмических воздействий, сейсмичность района не превышает 5 баллов, выполнение норм проектирования, установленных СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических районах» не требуется.
Опасные геологические процессы, вызывающие необходимость инженерной защиты сооружений и территории, отсутствуют. При проектировании не требуется выполнение мероприятий, предусмотренных «СП 116.13330.2012. Свод правил. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003».

Таблица 6.1.1.1 – перечень основных факторов риска возникновения источников чрезвычайных ситуаций природного характера

	Наименование источника природной ЧС
	Средняя площадь зоны вероятной ЧС, км²
	Численность населения в зоне вероятной ЧС, тысяч человек
	Среднемноголетняя частота возникновения ЧС 



	1
	2
	3
	4

	Опасные геологические процессы
	менее 1,0
	–
	1 раз в 3 – 5 лет

	Опасные гидрологические явления и процессы
	0,1
	–
	ежегодно

	Опасные метеорологические (атмосферные) явления и процессы
	подвержена вся территория Всеволожского района
	до 5,0
	1 раз в 4 – 5 лет

	Природные пожары
	до 5,0
	до 1,0
	ежегодно
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В соответствии с «Атласом природных и техногенных опасностей и рисков чрезвычайных ситуаций (Северо-Западный федеральный округ)» (под общей редакцией Шойгу С.К., 2010 год), показатели риска природных чрезвычайных ситуаций на территории поселения, следующие:

Таблица 6.1.2.1 – степень опасности процессов в Ленинградской области

	Процесс
	Степень опасности и уровень риска



	1
	2

	Землетрясение
	незначительно опасный (интенсивность землетрясения – 5 и менее баллов по шкале MSK-64; ускорение колебаний грунта – менее 35 см/с²; скорость колебаний грунта – менее 1,8 см/с; амплитуда колебаний грунта – менее 0,32 см; остаточные деформации – 0 – 0,05 см). Величина индивидуального сейсмического риска в населенных пунктах области оценивается как 0,5 × 10-5 человек в год – менее 1 (относится к территории всей Ленинградской области)

	Карстовый процесс
	незначительно опасный (пораженность территории – локальная, менее 1 %; диаметр поверхностных карстовых форм: средний – менее 1 м и максимальный – 15 м; преимущественный тип карста по литологическому составу – карбонатный известняково-доломитовый), плотность расположения карстовых форм (количество на 1 км²) – менее 1

	Просадок лессовых грунтов
	просадочные процессы отсутствуют

	Геокриологические процессы
	опасные процессы на площади 5 – 10 % и умеренно опасные на площади 30 – 50 % (термокарст, тепловая осадка грунтов – более 0,3 м/год; морозное пучение грунтов – более 0,3 м/год)

	Наледь
	пониженный, средняя мощность наледей 0,25 м, относительная наледность территории до 0,01 %

	Овражная эрозия
	очень низкая (прогноз плотности овражной сети 0,5 ед./км2 и менее, прогноз густоты овражной сети – 0,1 км/км2 и менее)

	Переработка берегов
	отсутствует

	Гололедно-изморозевые явления
	средний (по повторяемости 0,1 – 1,0 раз в год)

	Сильные туманы
	высокий (по повторяемости более 1,0 раз в год, максимальное число туманов за год – 53 дня)

	Лесные и торфяные пожары
	средняя, частота пожаров – низкая, уровень риска – низкий (менее 10)

	Град
	степень опасности – низкая, уровень риска - средний (0,1 – 1,0 раз в год, наибольшее число дней с градом 8)

	Грозы и молнии
	ниже средней и средняя, уровень риска – низкий (0,01 – 0,1 раз в год, наибольшее число дней с грозой 46)

	Сильные дожди
	средняя и выше средней (возможно ЧС межмуниципального и регионального уровня), уровень риска – средний (0,1 – 1,0 раз в год, максимальное значение осадков за сутки 65 мм)

	Снегопад
	ниже средней (возможно ЧС муниципального уровня), уровень риска – средний (0,1 – 1,0 раз в год, максимальное значение прироста снежного покрова за сутки 19 мм)

	Метель
	выше средней (возможно ЧС регионального уровня), уровень риска – высокий (более 1,0 раз в год, средняя продолжительность метелей в день – 7,6 часов)

	Сильный ветер
	ниже средней (возможно ЧС локального уровня), уровень риска – низкий (максимальная скорость ветра 20 м/с, с вероятностью 1 раз в 5 лет)

	Наводнение и паводки
	ниже средней (возможно ЧС локального уровня), максимальный уровень подъема воды – менее 0,8 м, вероятность 20 – 30 % (один раз в 3 – 5 лет)
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Природные процессы и явления, возникающие в атмосфере под действием различных природных факторов или их сочетаний, оказывающие или могущие оказать поражающее воздействие на людей, сельскохозяйственных животных и растения, объекты экономики и окружающую природную среду. Опасные характеристики метеорологических явлений и процессов отражены в таблице 6.1.3.1, в соответствии с Методикой оценки последствий ураганов («Сборник методик по прогнозированию возможных аварий, катастроф, стихийных бедствий в РСЧС» книга 2).

Таблица 6.1.3.1 – основные характеристики опасных метеорологических явлений и процессов

	Характеристика природного процесса (источник природной ЧС)
	Степень опасности
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природной ЧС



	1
	2
	3

	Сильный ветер
	ниже средней (возможно ЧС локального уровня)
	максимальная скорость ветра 20 – 29 м/с, с вероятностью 1 раз в 5 – 10 лет. Следует ожидать разрушения средней степени воздушных и наземных линий электропередач и связи. Слабая степень разрушения может быть у зданий с легким металлическим каркасом и трансформаторных подстанций закрытого типа

	Продолжительный дождь (ливень)
	средняя и выше средней (возможно ЧС межмуници-пального и
регионального уровня)
	уровень риска – средний (0,1 – 1,0 раз в год, максимальное значение осадков за сутки 65 мм). Исходя из климатических и инженерно-геологических условий района проектирования, ливни, особенно на участках территории с повышенным уровнем грунтовых вод, способны привести к подтоплению зданий и сооружений. Результатом подтопления может стать ослабление несущей способности грунтов, затопление помещений, расположенных ниже планировочной отметки земли, выход из строя инженерных коммуникаций и технологического оборудования

	Сильный снегопад
	ниже средней (возможно ЧС муниципального уровня)
	уровень риска – средний (0,1 – 1,0 раз в год, максимальное значение прироста снежного покрова за сутки 19 мм). Средняя (из больших) величина снежного покрова за зиму составляет 500 мм. Сильные продолжительные снегопады могут привести к скоплению масс снега, способных привести к повреждению (частичному или полному разрушению) конструктивных элементов зданий. Нормативная максимальная снеговая нагрузка для данного района строительства составляет 180 кг/см²

	Сильная метель
	выше средней (возможно ЧС регионального уровня)
	уровень риска – высокий (более 1,0 раз в год, средняя продолжительность метелей в день – 7,6 часов)

	Гололед
	средний
	уровень риска – средний, по повторяемости 0,1 – 1,0 раз в год. Гололёд, в отличие от гололедицы, образуется исключительно при выпадении переохлаждённого дождя при отрицательной температуре воздуха. Гололёд — редкое явление природы по сравнению с гололедицей — скользкой дорогой. В качестве мер защиты от гололеда спасает гранитная крошка. При химическом способе гололед с аэродромных покрытий удаляют с помощью химреагентов (антигололедный реагент АНС, карбамид). Против гололеда применяют и гранулированные реагенты. Реагент АНС может применяться на покрытиях всех типов

	Крупный град
	средний
	уровень риска – средний (0,1 – 1,0 раз в год, наибольшее число дней с градом 8). Град выпадает обычно в тёплое время года из мощных кучево-дождевых облаков, сильно развитых вверх, обычно при ливнях и грозах. Слой выпавшего града иногда составляет несколько сантиметров

	Туман
	высокий
	уровень риска – высокий, по повторяемости более 1,0 раз в год, максимальное число туманов за год – 53 дня. Снижение видимости (помутнение воздуха)

	Сильные морозы

	высокий
	При низких температурах, при недостаточном теплоснабжении, повышается нагрузка на электрические сети и электротехническое оборудование, что может привести к выходу их из строя, а также к возникновению пожаров в зданиях. В случае недостаточной теплоизоляции инженерных и технологических коммуникаций в холодный период года возможен их выход из строя (замерзание коммуникаций или запорной арматуры). Температура наиболее холодной пятидневки для данного района с обеспеченностью 0,92 составляет минус 26 °С, с обеспеченностью 0,98 – минус 30 °С

	Гроза
	средняя
	уровень риска – низкий (0,01 – 0,1 раз в год, наибольшее число дней с грозой 46)

	Природные пожары
	средняя
	частота пожаров – низкая, уровень риска – средний. Причинами природных пожаров является:
– самовозгорание сухой растительности и торфа;
– разряды атмосферного электричества (молнии). 
– лесные и лесоторфяные пожары. В последние годы увеличилось количество лесных и торфяных пожаров, основными причинами которых являются антропогенный фактор (90 %) и грозовые разряды (10 %). Наиболее пожароопасными являются территории, примыкающие к автодорогам, населенным пунктам, садоводческим участкам и местам массового отдыха местного населения и пребывания туристов



Повторяемость природных ЧС локального, муниципального уровня на территории поселения – не более 1 – 2 случаев в год.
В целом, по территории МО «Бугровское сельское поселение», уровень риска чрезвычайных ситуаций природного характера находится в пределах приемлемого значения и не выходит за уровень фоновых показателей по Ленинградской области.

[bookmark: _Toc69404038][bookmark: _Toc118644039][bookmark: _Toc132197722] 6.2. Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера

На территории МО «Бугровское сельское поселение» и п. Бугры отсутствуют предприятия и объекты, которые могут являться потенциальными источниками возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера.
Источником техногенной чрезвычайной ситуации является опасное техногенное происшествие, в результате которого на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 
Основными источниками техногенной опасности, как правило, являются:
– хозяйственная деятельность человека, направленная на получение энергии, развитие энергетических, промышленных, транспортных и других комплексов;
– объективный рост сложности производства с применением новых технологий, требующих высоких концентраций энергии, опасных для жизни человека веществ и оказывающих ощутимое воздействие на компоненты окружающей среды;
– накопление отходов производства, представляющих угрозу распространения вредных веществ;
– снижение требовательности и эффективности работы надзорных органов и государственных инспекций;
– утраченная надежность производственного оборудования, транспортных средств, несовершенство и устарелость технологий, снижение технологической и трудовой дисциплины;
– опасные природные процессы и явления, способные вызвать аварии и катастрофы на промышленных и других объектах;
– отсутствие или недостаточный уровень предупредительных мероприятий по уменьшению масштабов чрезвычайных ситуаций и снижению риска их возникновения.
Территория п. Бугры попадает в зону подверженную риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а именно – зону транспортных коммуникаций, по которым перевозятся опасные грузы (автомобильная дорога общего пользования федерального значения А-118 «Кольцевая автомобильная дорога вокруг города Санкт-Петербурга», автомобильная дорога общего пользования регионального значения «Санкт-Петербург – Запорожское – Приозерск»).

Мероприятия по защите от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера предусмотрены генеральным планом поселения. 
Настоящие изменения в генеральный план не требуют дополнительных мероприятий по защите от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера, включающие в себя зону транспортных коммуникаций, по которым перевозятся опасные грузы и зону возможной детонации на газотранспортной системе отображены на карте территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 N 10 (ред. от 09.08.2018) «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. N 793».

[bookmark: _Toc131603131][bookmark: _Toc132197723]7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ П. БУГРЫ

Таблица 7.1 – технико-экономические показатели планируемого развития территории п. Бугры

	№
п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	В соответствии с генеральным планом поселения
	В соответствии с Изменениями в генеральный план 



	1
	2
	3
	4
	5

	I
	Общая площадь земель в границах п. Бугры (земли населенных пунктов)
	га
	385,4
	418,0

	
	
	% от общей площади земель в границах муниципального образования
	5,3
	5,7

	II
	Функциональные зоны в границах п. Бугры:

	1
	Жилые зоны
	га
	140,0
	140,0

	
	из них:

	1.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	4,6
	4,6

	1.2
	Зона среднеэтажной застройки
	га
	14,8
	14,8

	1.3
	Зона многоэтажной застройки
	га
	120,6
	120,6

	2
	Общественно-деловые зоны
	га
	67,8
	67,8

	
	из них:

	2.1
	Зона объектов делового и финансового назначения
	га
	9,3
	9,3

	2.2
	Зона культовых зданий и сооружений
	га
	0,5
	0,5

	2.3
	Зона дошкольных и образовательных учреждений
	га
	8,5
	8,5

	2.4
	Зона общего пользования
	га
	49,5
	49,5

	3
	Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	61,1
	93,7

	
	из них:

	3.1
	Производственная зона промышленных предприятий
	га
	1,5
	1,5

	3.2
	Коммунально-складская зона
	га
	56,7
	88,4 [footnoteRef:3] [3:  за счет включения земельных участков с кадастровыми номерами 47:07:0713003:16523 и 47:07:0713003:16524 в границы населенного пункта Бугры.] 


	3.3
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	0,3
	1,2 [footnoteRef:4] [4:  за счет включения земельного участка с кадастровым номером 47:07:0713003:16525 в границы населенного пункта Бугры.] 


	3.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	0,4
	0,4

	3.5
	Производственная зона
	га
	2,2
	2,2

	4
	Зоны рекреационного назначения
	га
	7,4
	7,4

	
	из них:

	4.1
	Зелёных насаждений общего пользования
	га
	6,9
	6,9

	4.2
	Зона рекреационных учреждений для занятий туризмом, физкультурой и спортом
	га
	0,5
	0,5

	5

	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	1,1
	1,1

	
	из них:

	5.1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	га
	1,1
	1,1

	6
	Прочие территории
	га
	108,0
	108,0
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