
ПРОТОКОЛ 

заседания № 21 консультативно-экспертного совета по рассмотрению  

архитектурно-градостроительного облика  

населенных пунктов, зданий, сооружений Ленинградской области  

(далее – консультативно-экспертный совет) 

 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬСТВОВАЛ 

Первый заместитель председателя Комитета градостроительной политики 

Ленинградской области – главный архитектор Ленинградской области 

председатель консультативно-экспертного совета 

Лутченко Сергей Иванович 

 

ПРИСУТСТВОВАЛИ 

Первый заместитель председателя Комитета 

градостроительной политики Ленинградской области 

– главный архитектор Ленинградской области 

 

Лутченко  

Сергей Иванович 

Заместитель руководителя ГКУ «ГРТ ЛО» Нецветаева  

Ольга Владимировна 

 

Ведущий эксперт ГАУ «Леноблгосэкспертиза»  

 

Акашева  

Юлия Геннадьевна 

 

Руководитель проектного отдела АНО «Центр 

компетенций Ленинградской области»  

 

Лапкина  

Анна Сергеевна 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Бобылев  

Сергей Юрьевич 

 

Член Санкт-Петербургского Союза архитекторов Головин 

Антон Сергеевич 

 

Заместитель председателя Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области 

 

Губинская 

Ксения Юрьевна 

Начальник управления архитектуры и 

градостроительства администрации муниципального 

образования «Всеволожский муниципальный район» 

Ленинградской области 

 

Будник  

Марина Леонидовна 

Начальник отдела архитектуры и строительства 

Управления архитектуры и градостроительства 

Тарасова 

Татьяна Александровна 

31 марта 2023 года в формате видеоконференцсвязи 
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Администрации муниципального образования 

«Всеволожский муниципальный район» 

Ленинградской области 

Главный архитектор проекта  

ООО «Архитектурная мастерская Л.М. Ходоса» 

 

Абрашина  

Ольга Владимировна 

Заместитель руководителя ГКУ «УС ЛО» Пиц  

Оксана Владимировна 

 

Генеральный директор ООО «Аргентум» Михайлов  

Илья Владимирович 

 

Представитель застройщика - Руководитель 

направления градостроительной подготовки ООО 

«СЗ «Самолет-Лаврики» 

Боякова  

Екатерина Андреевна 

 

Заместитель руководителя проекта ООО «СЗ 

«Самолет-Лаврики 

Митичев  

Павел Сергеевич 

 

Главный специалист отдела архитектуры 

администрации МО «Муринское городское 

поселение» Всеволожского района Ленинградской 

области 

Бородавка  

Юлия Эдуардовна  

Представитель проектировщика - Архитектор ООО 

«Бюро Параметрика» (архитектор по фасадам) 

Могилева  

Светлана Григорьевна  

 

Начальник управления архитектуры, 

градостроительства и земельных отношений 

администрации МО «Свердловское городское 

поселение» Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области 

Подольская  

Мария Юрьевна 

 

Представитель застройщика – Руководитель проекта, 

Генеральный директор ООО «СЗ «Самолет-

Новосаратовка» 

Адодин  

Михаил Вячеславович 

 

Руководитель направления Дизайна и Архитектуры 

ООО «СЗ «Самолет-Новосаратовка» 

Татевосян  

Гайк Владимирович 

 

 

Повестка дня: 

1. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства «Строительство врачебной амбулатории в д. Разметелево 

Всеволожского муниципального района», расположенному по адресу: Ленинградская 
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область, Всеволожский муниципальный район, Колтушское сельское поселение, дер. 

Разметелево, уч.№9а, кадастровый номер земельного участка 47:07:1014008:536; 

2. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенно-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой 

расположенному по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный 

район, Муринское городское поселение, город Мурино, участок с кадастровым 

номером 47:07:0722001:13181. 

3. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенно-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой по адресу: 

Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Муринское 

городское поселение, город Мурино, участок с кадастровым номером 

47:07:0722001:13180. 

4. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными и пристроенным помещением по адресу: Российская Федерация, 

Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское 

городское поселение, деревня Новосаратовка 47:07:0605001:2384. 

5. Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными и пристроенным помещением по адресу: Российская Федерация, 

Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское 

городское поселение, деревня Новосаратовка участок 47:07:0605001:2383. 

 

 

Вопрос 1: Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства «Строительство врачебной амбулатории в д. 

Разметелево Всеволожского муниципального района», расположенному по адресу: 

Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Колтушское сельское 

поселение, дер. Разметелево, уч.№9а, кадастровый номер земельного участка 

47:07:1014008:536 (далее – АГО врачебной амбулатории в д. Разметелево 

Всеволожского района). 

Слушали:  

Ольгу Владимировну Абрашину – главного архитектора проекта ООО 

«Архитектурная мастерская Л.М. Ходоса». 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, А.С. Головин, С.Ю. Бобылев, Т.А. Тарасова  

Решили: 

1.1. Рекомендовать разработчику АГО врачебной амбулатории в д. 

Разметелево Всеволожского района:  

 Привести площадь озеленения земельного участка в соответствие с 

принятой п. 2.6.11 местных нормативов градостроительного проектирования, 

утвержденных постановление Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 

№ 525 (далее – МНГП ЛО);  
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 Рассмотреть возможность расширение участка проектирования для 

обеспечения нормативного процента озеленения земельного участка лечебного 

учреждения, или предусмотреть проектом устройство благоустройства и озеленения 

с востока от земельного участка, но в границах проектирования; 

 Устранить замечания, представленные 23.09.2022 на заседании № 10 

консультативно-экспертного совета по рассмотрению архитектурно-

градостроительного облика населенных пунктов, зданий, сооружений 

Ленинградской области, а именно: исключить автомобильные стоянки для 

сотрудников и посетителей врачебной амбулатории в жилом дворе; 

переориентировать основной вход в здание на южную сторону; 

 Дополнить материалы информацией по размещению кондиционеров и 

иного оборудования, которое требует внешнего вывода на фасадную часть. 

Рекомендуется предоставить варианты размещения вентиляционного оборудования 

и кондиционеров; 

 Согласовать рациональность и удобство использования принятых 

планировочных решений с Комитетом по здравоохранению Всеволожского 

муниципального района как будущего балансодержателя и пользователя 

медицинского учреждения; 

 Рассмотреть доработку первого варианта цветового решения фасада без 

сбивки ритма и предусмотреть устройство фасадного рисунка в виде упрощенных 

пилястр (цветовой окрас пространств вокруг окон голубым цветом друг под 

другом); 

1.2 Принципиально согласовать первый вариант цветового решения фасада, 

проработать решения фасада с учетом переориентации входов на южную сторону. 

Проект рекомендовать к доработке в соответствии с замечаниями членов 

консультативно-экспертного совета (прилагаются), доработанные материалы 

предоставить в Комитет градостроительной политики Ленинградской области для 

согласования снятых замечаний и предложений членов консультативно-экспертного 

совета, на повторное заседание консультативно-экспертного совета не выносить. 

 

Вопрос 2: Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой 

дом со встроенно-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой 

расположенному по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный 

район, Муринское городское поселение, город Мурино, участок с кадастровым 

номером 47:07:0722001:13181 (далее – АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13181). 

Слушали:  

Илью Владимировича Михайлова – генерального директора ООО «Аргентум». 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, Ю.Э. Бородавка, А.С. 

Головин 

Решили: 

2.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13181: 
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 предусмотреть в проекте обеспечение планируемого населения 

нормативным количеством парковочных мест в соответствии с предусмотренным 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений и местными нормативами градостроительного проектирования, 

а также парковочных мест для маломобильных групп населения и учесть 

нормативные требования по их удаленности от входа в здание; 

 привести этажность размещаемого многоквартирного жилого дома с 

этажностью, предусмотренной действующими правилами землепользования и 

застройки МО «Муринское городское поселение»; 

 пересмотреть планировочные решения, связанные с выходом окон второго 

этажа на кровлю встроенного здания нежилого назначения для обеспечения 

безопасности проживающих людей; 

 указать функциональное назначение встроенных помещений в первых 

этажах многоквартирного дома для оценки потребности парковочных мест, 

требуемых для данных помещений; 

 рассмотрение материалов проектов на заседании консультационно-

экспертного проектирования предполагает рассмотрение различных вариантов 

фасадных решений и вариантов благоустройства, представленные материалы 

располагают сведениями о втором варианте благоустройства, при этом первый 

вариант не представлен в составе материалов. Требуется представить 

альтернативный вариант благоустройства территории МКД; 

 предоставить согласие администрации на размещение требуемых 

расчетных машино-мест в границах территории общего пользования; 

 обеспечить выполнение п. 2.6.10 Местных нормативов градостроительного 

проектирования Ленинградской области (далее – МНГП ЛО), обратить внимание на 

размещение хозяйственной площадки и площадки для выгула собак; 

 предусмотреть размещение централизованной оборудованной площадки 

для выгула собак в границах территории общего пользования при ее отсутствии в 

границах придомовой территории; 

 предоставить проект концепции размещения внешних блоков 

кондиционеров и иного дополнительного оборудования на фасадах здания во 

избежание снижения визуального облика фасада и проблем его дальнейшей 

эксплуатации после заселения жителей; 

 учитывать цвета (RAL), предусмотренные проектом дизайн-кода г. 

Мурино; 

 не применять необоснованные изменения цветовых решений фасадов в 

горизонтальном членении, применять варианты пилонов или ниш в организации 

фасадов или смену облицовочных материалов. Изменения цветовых решений 

фасадов должно быть поддержано изменениями формы на фасаде; 

 проработать айдентику объекта (таблички, логотип, малые архитектурные 

формы и т.д.) и навигацию по территории земельного участка, а также внутри 

здания, с учетом проекта Дизайн-кода г. Мурино и Методических рекомендаций по 

разработке Стандарта оформления и размещения информационных конструкций на 
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фасадах зданий и в населенных пунктах муниципальных образований 

Ленинградской области; 

 обеспечить минимальный отступ зданий сооружений до красной линии 

улиц 6 м от автомобильной дороги магистраль № 6 (требование п. 5 статьи 20 

правил землепользования и застройки МО «Муринское городское поселение», 

утвержденных Приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской 

области от 30.12.2020 № 81). 

2.2 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

заседание консультативно-экспертного совета не выносить. 

 

Вопрос 3: Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой 

дом со встроенно-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой 

расположенному по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный 

район, Муринское городское поселение, город Мурино, участок с кадастровым 

номером 47:07:0722001:13180 (далее – АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13180). 

Слушали:  

Илью Владимировича Михайлова – генерального директора ООО «Аргентум». 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, Ю.Э. Бородавка, А.С. 

Головин 

 

Решили: 

3.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13180: 

 предусмотреть в проекте обеспечение планируемого населения 

нормативным количеством парковочных мест в соответствии с предусмотренным 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений и местными нормативами градостроительного проектирования, 

а также парковочных мест для маломобильных групп населения и учесть 

нормативные требования по их удаленности от входа в здание; 

 привести этажность размещаемого многоквартирного жилого дома с 

этажностью, предусмотренной действующими правилами землепользования и 

застройки МО «Муринское городское поселение»; 

 указать функциональное назначение встроенных помещений в первых 

этажах многоквартирного дома для оценки потребности парковочных мест, 

требуемых для данных помещений; 

 рассмотрение материалов проектов на заседании консультационно-

экспертного проектирования предполагает рассмотрение различных вариантов 

фасадных решений и вариантов благоустройства, представленные материалы 

располагают сведениями о втором варианте благоустройства, при этом первый 
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вариант не представлен в составе материалов. Требуется представить 

альтернативный вариант благоустройства территории МКД; 

 предоставить согласие администрации на размещение требуемых 

расчетных машино-мест в границах территории общего пользования; 

 обеспечить выполнение п. 2.6.10 Местных нормативов градостроительного 

проектирования Ленинградской области (далее – МНГП ЛО), обратить внимание на 

размещение площадки для выгула собак; 

 предусмотреть размещение централизованной оборудованной площадки 

для выгула собак в границах территории общего пользования при ее отсутствии в 

границах придомовой территории; 

 предоставить проект концепции размещения внешних блоков 

кондиционеров и иного дополнительного оборудования на фасадах здания во 

избежание снижения визуального облика фасада и проблем его дальнейшей 

эксплуатации после заселения жителей; 

 учитывать цвета (RAL), предусмотренные проектом дизайн-кода г. 

Мурино; 

 не применять необоснованные изменения цветовых решений фасадов в 

горизонтальном членении, применять варианты пилонов или ниш в организации 

фасадов или смену облицовочных материалов. Изменения цветовых решений 

фасадов должно быть поддержано изменениями формы на фасаде; 

 проработать айдентику объекта (таблички, логотип, малые архитектурные 

формы и т.д.) и навигацию по территории земельного участка, а также внутри 

здания, с учетом проекта Дизайн-кода г. Мурино и Методических рекомендаций по 

разработке Стандарта оформления и размещения информационных конструкций на 

фасадах зданий и в населенных пунктах муниципальных образований 

Ленинградской области; 

 синхронизировать размещение парковочных мест в территориях общего 

пользования вдоль Магистрали № 6 с проектной документацией Магистрали № 6. 

3.2 Доработать проект по замечаниям членов консультативно-экспертного 

совета (прилагаются) и доработанные материалы предоставить в Комитет 

градостроительной политики Ленинградской области для согласования снятых 

замечаний и предложений членов консультативно-экспертного совета, на повторное 

заседание консультативно-экспертного совета не выносить. 

 

 

Вопрос 4: Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой 

дом со встроенными и пристроенным помещением по адресу: Российская 

Федерация, Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, 

Свердловское городское поселение, деревня Новосаратовка 47:07:0605001:2384. 

(далее – АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2384). 

Слушали:  

Илью Владимировича Михайлова – генерального директора ООО «Аргентум». 
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В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, М.Ю. Подольская, А.С. 

Головин, М.В. Адодин 

 

Решили: 

4.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2384: 

 предусмотреть количество парковок, предусмотренное СП 42.13330.2016 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений и 

местными нормативами градостроительного проектирования; 

 отсутствует вариативность архитектурно-градостроительного облика 

центральной доминанты. Рассмотреть возможность убрать ступенчатость в 

этажности основных МКД, чтобы дать выразительность доминантному зданию; 

 предусмотреть иные цветовые решения, которые будут рациональными и 

понятными. В настоящем проекте выбор цветов для фасадов выглядит случайным и 

необоснованным;  

 предоставить проект концепции размещения внешних блоков 

кондиционеров и иного дополнительного оборудования на фасадах здания во 

избежание снижения визуального облика фасада и проблем его дальнейшей 

эксплуатации после заселения жителей; 

 следует увязать 1 этап строительства внутриквартальных проездов, 

ведущих к жилому дому с 1 этапом строительства дороги «Колтуши-

Новосаратовка»; 

 проработать айдентику объекта (таблички, логотип, малые архитектурные 

формы и т.д.) и навигацию по территории земельного участка, а также внутри 

здания, с учетом Методических рекомендаций по разработке Стандарта оформления 

и размещения информационных конструкций на фасадах зданий и в населенных 

пунктах муниципальных образований Ленинградской области; 

 обеспечить выполнение п. 2.6.10 Местных нормативов 

градостроительного проектирования Ленинградской области; 

 предусмотреть парковочные места для маломобильных групп населения и 

учесть нормативные требования по их удаленности от входа в здание; 

 предоставить согласие администрации на размещение требуемых 

расчетных машино-мест в границах территории общего пользования; 

 Не обеспечен пожарный проезд с одной из продольных сторон. 

(Пожарный проезд следует включать в границу этапа строительства). 

4.2 В связи с отсутствием технической возможности по подключению у 

главного архитектора проекта, а соответственно, отсутствием доклада о принятых 

архитектурно-градостроительных решениях в проекте, рассмотрение данного 

вопроса перенести на очередное заседание консультативно-экспертного совета. 

Доработать проект с учетом замечаний членов консультативно-экспертного совета 

(прилагаются) представить на рассмотрение консультативно-экспертного совета 

повторно. 
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Вопрос 5: Рассмотрение материалов архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства Многоквартирный многоэтажный жилой 

дом со встроенными и пристроенным помещением по адресу: Российская 

Федерация, Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, 

Свердловское городское поселение, деревня Новосаратовка 47:07:0605001:2383. 

(далее – АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2383). 

Слушали:  

Илью Владимировича Михайлова – генерального директора ООО «Аргентум». 

В обсуждении приняли участие: 

С.И. Лутченко, О.В. Нецветаева, С.Ю. Бобылев, М.Ю. Подольская, А.С. 

Головин, М.В. Адодин 

 

Решили: 

5.1 Рекомендовать разработчику АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2383: 

 предусмотреть количество парковок, предусмотренное СП 42.13330.2016 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений и 

местными нормативами градостроительного проектирования; 

 отсутствует вариативность архитектурно-градостроительного облика 

центральной доминанты. Рассмотреть возможность убрать ступенчатость в 

этажности основных МКД, чтобы дать выразительность доминантному зданию; 

 предусмотреть иные цветовые решения, которые будут рациональными и 

понятными. В настоящем проекте выбор цветов для фасадов выглядит случайным и 

необоснованным;  

 предоставить проект концепции размещения внешних блоков 

кондиционеров и иного дополнительного оборудования на фасадах здания во 

избежание снижения визуального облика фасада и проблем его дальнейшей 

эксплуатации после заселения жителей; 

 Следует увязать 1 этап строительства внутриквартальных проездов, 

ведущих к жилому дому с 1 этапом строительства дороги «Колтуши-

Новосаратовка»; 

 проработать айдентику объекта (таблички, логотип, малые архитектурные 

формы и т.д.) и навигацию по территории земельного участка, а также внутри 

здания, с учетом Методических рекомендаций по разработке Стандарта оформления 

и размещения информационных конструкций на фасадах зданий и в населенных 

пунктах муниципальных образований Ленинградской области; 

 обеспечить выполнение п. 2.6.10 Местных нормативов 

градостроительного проектирования Ленинградской области; 

 предусмотреть парковочные места для маломобильных групп населения и 

учесть нормативные требования по их удаленности от входа в здание; 

 предоставить согласие администрации на размещение требуемых 

расчетных машино-мест в границах территории общего пользования. 

5.2 В связи с отсутствием технической возможности по подключению у 

главного архитектора проекта, а соответственно, отсутствием доклада о принятых 

архитектурно-градостроительных решениях в проекте, рассмотрение данного 
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вопроса перенести на очередное заседание консультативно-экспертного совета. 

Доработать проект с учетом замечаний членов консультативно-экспертного совета 

(прилагаются) представить на рассмотрение консультативно-экспертного совета 

повторно. 

 

 

Приложения:  

1. Замечания и предложения к АГО врачебной амбулатории в д. Разметелево 

Всеволожского района на 7 л. 

2. Замечания и предложения к АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13181 на 9 л. 

3. Замечания и предложения к АГО МКД на ЗУ 47:07:0722001:13180 на 9 л. 

4. Замечания и предложения к АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2384 на 7 л. 

5. Замечания и предложения к АГО МКД на ЗУ 47:07:0605001:2383 на 7 л. 

 

 

Первый заместитель председателя 

Комитета – главный архитектор  

Ленинградской области, председатель 

консультативно-экспертного совета             С.И. Лутченко 
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