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1.  Обоснование выбранного варианта размещения объектов регионального значения в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения на основе анализа использования соответствующей территории, возможных направлений ее развития и прогнозируемых ограничений ее использования

В соответствии с Методическими рекомендациями по подготовке схем территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденными приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 19.04.2013 № 169, задача градостроительных обоснований заключается в привязке приоритетных направлений социально-экономического развития (с учетом возможных вариантов развития территории) к территории в виде объектов регионального значения на основе сбалансированного учёта экологических, экономических и социальных факторов и формирования безопасных, благоприятных условий жизнедеятельности человека с учетом природно-ресурсного и социально-экономического потенциала территории, наличия планировочных ограничений, природных и техногенных рисков градостроительного развития и возможностей их снижения. Анализ экологических, экономических и социальных факторов и районирование территорий муниципальных образований Ленинградской области представлены в Книге II материалов по обоснованию изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения.
1.1.  Общие положения 
Изменения в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения подготовлены на основании распоряжения Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 29.06.2021 № 222 (в ред. распоряжений Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 11.11.2021 № 350, от 06.04.2022 № 121) «О подготовке проекта изменений в Схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения» применительно к части территории Ленинградской области (1 этап):
· территории Вындиноостровского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области;

· территории Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.
Изменения в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения подготовлены государственным казенным учреждением «Градостроительное развитие территорий Ленинградской области». 

Карты в составе изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения и материалов по их обоснованию подготовлены на основе цифровых картографических материалов на территорию Ленинградской области масштаба 1:100000, разработанных Севзапгеоинформ в 2010 году, а также с использованием открытых данных OpenStreetMap. Используемая система координат – СК 42 зона 6.

Описание и отображение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения выполнено в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793».
Подготовка изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения выполнена с учетом сведений, содержащихся в федеральной государственной информационной системе территориального планирования, а также в соответствии с частью 6 статьи 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации с учетом: 

· положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, документах территориального планирования Ленинградской области, документах территориального планирования муниципальных образований;

· предложений органов исполнительной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления, а также заинтересованных лиц, с учетом мнения органов исполнительной власти Ленинградской области о целесообразности учета поступивших предложений, а также с учетом соответствия их документам стратегического планирования Ленинградской области.

Обоснование выбранного варианта размещения объектов регионального значения в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения выполнено с учетом:
· зон с особыми условиями использования территорий, которые устанавливаются в связи с размещением объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также в целях защиты и сохранения объектов и территорий, эксплуатация которых требует соблюдения особого режима (с учетом видов зон с особыми условиями использования территорий, утвержденных согласно статье 105 Земельного кодекса Российской Федерации);

· сведений о территориях объектов культурного наследия, территориях исторических поселений регионального значения;
· сведений о существующих особо охраняемых природных территориях федерального, регионального, местного значения;

· сведений о планируемых особо охраняемых природных территориях федерального значения (в соответствии с Планом мероприятий по реализации Концепции развития системы особо охраняемых природных территорий федерального значения на период до 2020 года, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 22.12.2011 № 2322-р на территории Ленинградской области планируется создание государственного природного заповедника Ингерманландский) и планируемых особо охраняемых природных территорий регионального значения (в соответствии со Схемой территориального планирования Ленинградской области в области организации, охраны и использования особо охраняемых природных территорий, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 25.01.2022 № 41);

· сведений о территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· сведений об объектах, используемых для утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов и включенных в Территориальную схему обращения с отходами Ленинградской области.
· Данные сведения отображены на картах «Карта объектов капитального строительства, иных объектов, территорий, зон, которые оказали влияние на определение планируемого размещения объектов регионального значения», «Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», «Карта планируемых для размещения объектов федерального значения в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации».

Анализ реализации схемы территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения в части объектов в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения

В соответствии с частью 1 статьи 26 Градостроительного кодекса Российской Федерации реализация документов территориального планирования осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с документами территориального планирования;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения на основании документации по планировке территории.

Индустриальный парк «Дони-Верево» в Веревском сельском поселении Гатчинского муниципального района Ленинградской области учтен в схеме территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения, утвержденную постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 379. За период с 2020 года ни одно из вышеперечисленных решений применительно к территории индустриального парка не принято. Сведения об исключении индустриального парка «Дони-Верево» из указанной схемы территориального планирования Ленинградской области с учетом письма комитета экономического развития и инвестиционной деятельности Ленинградской области на основании предложения администрации Гатчинского муниципального района Ленинградской области приведены в разделе 2.
1.2.  Сведения об утвержденных документах стратегического планирования Ленинградской области, о решениях органов государственной власти, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов регионального значения

Сведения о документах стратегического планирования Ленинградской области

Стратегия социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года, утвержденная областным законом от 08.08.2016 № 76-оз (в редакции областного закона от 19.12.2019 № 100-оз) и План мероприятий по реализации Стратегии социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области от 27.09.2017 № 388 (в редакции постановления Правительства Ленинградской области от 30.09.2021 № 642).

Стратегическая цель Ленинградской области – повышение уровня и качества жизни населения на основе реализации выбранных приоритетов. Ключевым условием достижения стратегической цели Ленинградской области выступает развитие промышленности, сельского хозяйства, сферы услуг, повышение эффективности государственного и муниципального управления через внедрение новых технологий и оптимизацию процессов, а также привлечение федерального ресурса и частных инвестиций.

В числе направлений и 
приоритетов социально-экономического развития Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения обозначены два направления:

· «Экспорт»: стратегия действий Ленинградской области в промышленности; 

· «Продовольственная безопасность»: стратегия действий Ленинградской области в сельском хозяйстве.

«Экспорт»: стратегия действий Ленинградской области в промышленности

Ключевой приоритет Ленинградской области в сфере промышленности – активизация региональных предприятий по выходу на внешние рынки и встраиванию в глобальные цепочки производства. В 2018 году доля региона в общем объеме экспорта страны составляет в среднем 1,6 %. Ленинградская область занимает 20 место среди субъектов Российской Федерации по объёму несырьевого неэнергетического экспорта, доля которого в общей структуре экспорта области – 37,1 %. 

Стратегической целью является увеличение объема экспорта несырьевой неэнергетической промышленной продукции до 4,4 млрд $, в том числе увеличение организаций-экспортеров из числа субъектов малого и среднего предпринимательства в 2 раза. 

Основные действия (задачи) Ленинградской области будут направлены на вывод и продвижение производственных компаний Ленинградской области, продукция которых имеет потенциальные преимущества (уникальность, качество, масштаб и иные) на внешние рынки. Рост экспортных поставок будет заставлять компании повышать свою конкурентоспособность, производительность труда и снижать издержки. Этими секторами должны стать: производство пластмасс, удобрений, энергетического оборудования, машин, строительных и отделочных материалов высокой добавленной стоимости, продукции целлюлозно-бумажной промышленности, агропромышленного комплекса. 

В число решений, которые осуществляться через реализацию национального проекта Международная кооперация и экспорт», для достижения цели включены следующие: 

· вывести региональных производителей (в первую очередь – производителей товаров народного потребления) на ведущие международные площадки онлайн-торговли;

· встроить субъекты предпринимательства в технологические производственные цепочки (субконтрактинг); разработать карты кооперационного взаимодействия предприятий на основе анализа внутреннего и внешних рынков; 

· сконцентрировать инвестиционную политику на привлечении и развитии высокотехнологичных российских производителей для их локализации в Ленинградской области и последующего встраивания в цепочки поставок глобальных компаний.

«Продовольственная безопасность»: стратегия действий Ленинградской области в сельском хозяйстве 

Ключевой приоритет Ленинградской области в сельском хозяйстве – сохранить лидерские позиции по производству продуктов питания в Северо-Западном макрорегионе.

Стратегической целью является стабилизация темпов роста производства продукции агропромышленного комплекса не ниже 2 % в год и наращивание экспорта продуктов питания в 2 раза к 2024 году. 

Основные действия (задачи) Ленинградской области будут направлены на внедрение инновационных технологий, обеспечивающих улучшение качества продукции, ускоренное импортозамещение, генетическое совершенствование племенной базы, диверсификацию секторов агропромышленного комплекса и развитие инфраструктуры логистики и сбыта. 

В число решений для достижения цели включены следующие:

· внедрить на предприятиях АПК современные технологии в области селекции и генетики с целью снижения зависимости сельского хозяйства региона от импортного материала, обеспечить реализацию проектов «Создание селекционно-генетического центра в молочном скотоводстве» и «Создание молочного кластера», реализовать комплексные научно-технические проекты по селекции и семеноводству картофеля, по семеноводству многолетних трав и других сельскохозяйственных культур; 

· модернизировать рыбохозяйственный комплекс;

· повысить инвестиционную привлекательность регионального АПК, создав режим наибольшего благоприятствования для инвесторов; 

· оказывать поддержку развития нишевых отраслей, в частности через реализацию программы «Ленинградский гектар»; создать систему поддержки фермеров и развития сельскохозяйственной кооперации (Федеральный (региональный) проект «Создание системы поддержки фермеров и развития сельскохозяйственной кооперации Ленинградской области»); внедрить специализированные меры поддержки для производителей экопродукции; популяризировать сельский туризм; 

· создать инфраструктуру для хранения и сбыта продукции АПК, в том числе экспортоориентированной: строительство оптово-распределительных центров; проект «Строительство Терминала по экспортно-ориентированному направлению»; 

· создать условия для привлечения и сохранения квалифицированных кадров в сельской местности; обеспечить условия для инвестирования в благоустройство и социальную инфраструктуру сельских территорий. 

Ключевой показатель к 2024 году: 

· Совокупный рост объемов производства валовой продукции сельского хозяйства, рыбохозяйственного комплекса, пищевой и перерабатывающей промышленности – ежегодно не менее 2 %. 

· Увеличение экспорта продукции АПК – ежегодно не менее 5 %. 

Размещение планируемых объектов регионального значения в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения на основе анализа использования соответствующей территории, возможных направлений ее развития отвечает стратегической цели пространственного развития Ленинградской области, утвержденной в составе Стратегии социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года, – сбалансированное размещение населения и мест приложения труда, ключевыми принципами которого выступают: 

1) полицентричность – более равномерное распределение экономического развития (заметный рост не только в агломерации);

2) сокращение внутрирегионального дисбаланса в качестве жизни населения (внимание к росту качества жизни на периферии региона). 

Для управления территориями с различной степенью развития экономики и организации расселения, а также территориями, требующими особых мер, выделено шесть зон (рисунок 1):

1. Зона агломерации (57 поселений в границах, определенных Концепцией совместного градостроительного развития Санкт-Петербурга и территории Ленинградской области (агломерация) на период до 2030 года и с перспективой до 2050 года), включающая подзоны:

1.1. Зоны контролируемой урбанизации (включают поселения Ленинградской области, граничащие с Санкт-Петербургом).

1.2. Подцентры агломерации (г. Гатчина (с пос. Новый Свет, дер. Малое Верево, пос. Пудость), г. Тосно, г. Кировск (с г.п. Павлово, г. Шлиссельбург), г. Всеволожск, г. Сосновый Бор, в отдаленной перспективе Первомайское сельское поселение (пос. Огоньки).

1.3. Другие территории агломерации (Выборгский, Всеволожский, Кировский, Тосненский, Гатчинский, Ломоносовский муниципальные районы).

2. Точки роста (г. Волхов, г. Выборг, г. Кингисепп, г. Кириши, г. Тихвин, г. Лодейное Поле, г. Луга, г. Приозерск).

3. Малые агломерации (включает 6 ареалов, формирующих опорные центры реализации кластерной политики: 1) Лодейное Поле-Подпорожье – лесозаготовка и деревообработка, охрана окружающей среды, судоремонт; 2) Выборг-Высоцк-Советский-Приморск – судостроение и портовая деятельность; 3) Тихвин-Бокситогорск-Пикалёво – машиностроение и металлургия; 4) Сланцы – Кингисепп – Усть-Луга – Ивангород – химическое производство; 5) Волхов-Старая Ладога-Новая Ладога – пищевая промышленность и культурно-познавательный туризм; 6) Сосново-Лосево – пригородная рекреация, активный отдых и спорт).

4. Исторические поселения (г. Выборг, г. Гатчина, г. Ивангород, г. Кингисепп, г. Лодейное Поле, г. Луга, г. Новая Ладога, с. Старая Ладога, г. Приозерск, г. Тихвин, г. Шлиссельбург, пос. Ропша, с. Копорье).

5. Зона равновесия (Выборгский, Приозерский, Кингисеппский, Лужский, Волосовский, Гатчинский (юг), Ломоносовский (запад), Тосненский (юг), Кировский (восток), Волховский муниципальные районы; Тихвинское, Бокситогорское, Сланцевское, Пикалёвское, Лодейнопольское, Подпорожское городские поселения).

6. Отдаленные территории (сельская местность Лодейнопольского, Подпорожского, Бокситогорского, Сланцевского, Тихвинского и Киришского муниципальных районов).

В составе мер региональной пространственной политики в подцентрах агломерации планируется усиление базовой экономической функции центров или её смена (управление, наука, образование), создание уникальных отраслевых подцентров постиндустриальной занятости, развитие коммерческой, общественной и иной инфраструктуры городов, которая будет поддерживать развитие выбранных направлений специализации (технопарки, учреждения профессионального образования, офисные центры, бизнес-инкубаторы). 

Получит поддержку формирование разнообразного рынка труда, в том числе создание рабочих мест как в производственном секторе экономики, включая наполнение индустриальных парков и индустриальных зон в соответствии с выбранными направлениями специализации в следующих зонах: подцентры агломерации, точки роста, малые агломерации.

В составе мер региональной пространственной политики в малых агломерациях планируется создание опорных центров реализации кластерной политики: 

–
Лодейное Поле – Подпорожье – лесозаготовка и деревообработка, охрана окружающей среды, судоремонт; 

–
Выборг – Высоцк – Советский – Приморск – судостроение и портовая деятельность; 

–
Тихвин – Бокситогорск – Пикалёво – машиностроение и металлургия; 

–
Сланцы – Кингисепп – Усть-Луга – Ивангород – химическое производство; 

–
Волхов – Старая Ладога – Новая Ладога – пищевая промышленность и культурно-познавательный туризм; 

–
Сосново – Лосево – пригородная рекреация, активный отдых и спорт.

Для территорий, расположенных в зоне равновесия и отдаленных территориях планируется размещение предприятий АПК, выносимых из пригородного пояса, распространение программы «Ленинградский гектар» на территории Тихвинского муниципального района.

При формировании политики пространственного развития Ленинградской области учтены магистральный транспортный каркас региона и планируемые к реализации и реализующиеся крупные инвестиционные проекты (рисунок 2).
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Рисунок 1
Зонирование территории Ленинградской области с отображением точек роста 
(источник: Стратегия социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года)
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Рисунок 2
Направления и проекты развития территории Ленинградской области 
(источник: Стратегия социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года)

Кроме Стратегии социально-экономического развития, к документам стратегического планирования Ленинградской области в соответствии с областным законом от 27.07.2015 № 82-оз (в редакции областного закона от 12.02.2021 № 8-оз) «О стратегическом планировании в Ленинградской области» относятся следующие документы:

· Прогноз социально-экономического развития Ленинградской области на 2022-2024 годы, одобренный распоряжением Правительства Ленинградской области от 11.10.2021 № 600-р;

· Прогноз социально-экономического развития Ленинградской области на период до 2035 года, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области от 18.03.2019 № 100;

· Бюджетный прогноз Ленинградской области на период до 2028 года, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области от 06.02.2017 № 14 (в редакции постановления Правительства Ленинградской области от 03.02.2020 № 43);

· государственные программы, в том числе реализуемые в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения – государственная программа Ленинградской области «Стимулирование экономической активности Ленинградской области», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 14.11.2013 № 394 (в редакции постановления Правительства Ленинградской области от 30.12.2021 № 905), государственная программа Ленинградской области «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2012 № 463 (в редакции постановления Правительства Ленинградской области от 30.12.2021 № 932), государственная программа Ленинградской области «Содействие занятости населения Ленинградской области», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 07.12.2015 № 466 (в редакции постановления Правительства Ленинградской области от 29.12.2021 № 892).

2.   Обоснование выбранного варианта размещения объектов регионального значения в области промышленной политики
В соответствии с областным законом от 28.07.2014 № 52-оз «О создании и развитии индустриальных (промышленных) парков в Ленинградской области», индустриальным парком является территория, на которой управляющая компания, получившая соответствующий статус, планирует осуществлять (осуществляет) создание, реконструкцию, модернизацию, техническое перевооружение объектов имущественного комплекса, а также планирует осуществлять (осуществляет) эксплуатацию указанных объектов (различных промышленных производств, в том числе малых и средних). 
Главной целью создания индустриальных парков является развитие инвестиционной деятельности на территории Ленинградской области, создание новых рабочих мест, что расширит возможности для трудоустройства населения на территории Ленинградской области. Финансирование реализации планируемых объектов в области промышленной политики будут осуществляться за счёт привлечённых средств инвесторов.
Учет планируемых объектов федерального значения 
В Федеральной адресной инвестиционной программе России объекты в области промышленной политики, планируемые к размещению на территории Ленинградской области, отсутствуют.
С целью создания условий для экономического развития отдельных территорий на федеральном уровне реализуются мероприятия по созданию территорий и зон, на которых устанавливается особый юридический статус, и/или действуют особые финансовые и нефинансовые механизмы поддержки инвестиционной и инновационной деятельности: 

1. Территория опережающего социально-экономического развития «Пикалёво», созданная постановлением Правительства Российской Федерации от 16.03.2018 № 271, что гарантирует компаниям-резидентам, которые инвестируют в диверсификацию экономики моногорода, налоговые льготы и иные преференции, а региону – новые рабочие места.

2. Планируемая к созданию особая экономическая зона (далее – ОЭЗ) промышленно-производственного типа в границах Усть-Лужского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области в районе пос. Усть-Луга соответствует национальной цели развития Российской Федерации на период до 2030 года, определенной Указом Президента Российской Федерации от 21.07.2020 № 474.

Учет планируемых объектов регионального значения, включенных в схему территориального планирования Ленинградской области и предложений по их корректировке 

Настоящими изменениями в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения предусматривается исключение сведений об индустриальном парке «Дони-Верево» в Веревском сельском поселении Гатчинского муниципального района Ленинградской области, в связи с предложением комитета экономического развития и инвестиционной деятельности Ленинградской области (письма от 29.10.2021 № 14И-8011/2021, от 23.02.2022 № 14И-1512/2022) на основании обращения администрации муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области (от 27.10.2021 № ИСХ-4406/2021). 

Учет решений органов государственной власти, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов регионального значения, а также поступивших предложений органов исполнительной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления, заинтересованных лиц о включении планируемых объектов регионального значения в схему территориального планирования

Предложения органов исполнительной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления, заинтересованных лиц о включении планируемых объектов регионального значения в области промышленной политики в схему территориального планирования в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения не поступали. 
Решения органов государственной власти и иных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов регионального значения в области промышленной политики, отсутствуют.

3.   Обоснование выбранного варианта размещения объектов и территорий регионального значения в области планирования использования земель сельскохозяйственного назначения 
Указом Президента Российской Федерации от 21.01.2020 № 20 утверждена Доктрина продовольственной безопасности Российской Федерации, стратегической целью которой является обеспечение населения страны безопасной, качественной и доступной сельскохозяйственной продукцией, сырьем и продовольствием в объемах, обеспечивающих рациональные нормы потребления пищевой продукции.

Одними из основных задач обеспечения продовольственной безопасности независимо от изменения внешних и внутренних условий являются:

· устойчивое развитие производства сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия, достаточное для обеспечения продовольственной независимости на основе принципов научно обоснованного планирования;

· своевременное прогнозирование, выявление и предотвращение внутренних и внешних угроз продовольственной безопасности, формирование стратегических запасов пищевой продукции;

· реализация экспортного потенциала с учетом приоритета самообеспечения страны отечественной сельскохозяйственной продукцией, сырьем и продовольствием;

· достижение положительного сальдо торгового баланса сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия;

· совершенствование социальной, инженерной, транспортной и иной инфраструктуры в сельской местности для развития производства и повышения качества жизни населения. 

Для решения поставленных задач на уровне Ленинградской области действуют направление социально-экономического развития Ленинградской области «Продовольственная безопасность», определенное Стратегией социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 года, и государственная программа Ленинградской области «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2012 № 463 (ред. от 30.12.2021).

К целям и задачам реализации региональной политики в области агропромышленного комплекса относятся: 

· стабилизация темпов роста производства продукции АПК;

· оказание государственной поддержки субъектам малого предпринимательства в АПК;

· оказание содействия и поддержка проектов по экспорту продукции АПК.

· создание условий для роста объемов производства основных видов сельскохозяйственной продукции;

· повышение инвестиционной активности в АПК; 

· предотвращение выбытия земель из сельскохозяйственного оборота и вовлечение в оборот выбывших угодий;

· информационная поддержка регионального АПК;

· создание условий для сохранения эпизоотического благополучия региона. 

Основные действия направлены на внедрение инновационных технологий, обеспечивающих улучшение качества продукции, ускоренное импортозамещение, генетическое совершенствование племенной базы, диверсификацию секторов АПК и развитие инфраструктуры логистики и сбыта. 
В рамках государственной программы Ленинградской области «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области», к задачам которой среди прочих относятся создание условий для роста объемов производства основных видов сельскохозяйственной продукции, повышение инвестиционной активности в АПК и предотвращение выбытия земель из сельскохозяйственного оборота и вовлечение в оборот выбывших угодий, реализуется федеральный проект «Стимулирование инвестиционной деятельности в агропромышленном комплексе». 

В рамках указанного проекта планируется предоставление субсидий на создание и модернизацию объектов АПК в целях стимулирования создания в регионе животноводческих комплексов молочного направления, селекционно-генетических центров (крупного рогатого скота, свиней и птицы), объектов для убоя и первичной переработки скота, птицеводческих комплексов мясного и яичного направления, тепличных комплексов для производства овощей и грибов в защищенном грунте, объектов по переработке молока и производству молочной продукции, оптово-распределительных центров и др.

К ожидаемым результатам реализации государственной программы Ленинградской области «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области» в том числе относятся: увеличение объема производства и реализации сельскохозяйственной продукции субъектами малого предпринимательства в АПК; увеличение количества реализованных инвестиционных проектов в АПК; замещение импортной продукции АПК на потребительском рынке Ленинградской области, Санкт-Петербурга и других регионов продукцией, произведенной сельхозтоваропроизводителями Ленинградской области; ввод в эксплуатацию мелиорируемых земель за счет реконструкции, технического перевооружения и строительства новых мелиоративных систем.
В рамках подпрограммы «Создание условий для инвестиционной привлекательности региона» государственной программы Ленинградской области «Стимулирование экономической активности Ленинградской области», к задачам которой относится стимулирование инвестиционной активности Ленинградской области, реализуется приоритетный проект «Индустриальное лидерство в агропромышленном комплексе». 
Целью приоритетного проекта является обеспечение необходимой инфраструктуры и компетенций для последующего создания отечественных кроссов яичной и мясной птицы в целях технологической перестройки отрасли. В рамках проекта предусмотрены мероприятия по созданию системы подготовки специалистов под запрос бизнеса, разработке методов селекционной работы и созданию референтной популяции птицы, созданию цифровой платформы передовых производственных технологий для яичного и мясного птицеводства, созданию опытных площадок на базе действующих производств. 
По сведениям ежегодного издания Минсельхоза России «Государственный (национальный) доклад о состоянии и использовании земель в Российской Федерации» общая площадь земель сельскохозяйственного назначения в границах Ленинградской области на 01.01.2020 составила 1701,4 тыс. га (около 20,3 % общей площади в границах Ленинградской области), в том числе 798,5 тыс. га – сельскохозяйственные угодья. Общая площадь неиспользуемых земель сельскохозяйственного назначения на 01.01.2020 составила 305,058 тыс. га, из них неиспользуемых земель сельскохозяйственных угодий – 291,447 тыс. га.

На территории Ленинградской области расположен высокоразвитый агропромышленный комплекс, доля производства АПК составляет 4,4 %
 от ВРП региона. По итогам 2020 года среди субъектов Российской Федерации регион занимает: 1 место – по производству яиц и молочной продуктивности коров; 2 место – по поголовью птицы; 3 место – по выращиванию форели; 5 место – по производству мяса птицы в сельхозорганизациях; 9 место – по производству молока в сельхозорганизациях.

АПК – один из стратегически важных секторов экономики Ленинградской области, в который входят
:

· крупные и средние предприятия различных форм собственности – 548;

· сельскохозяйственные потребительские кооперативы – 22;

· фермеры и индивидуальные предприниматели – 3 101;

· личные подсобные хозяйства населения – 203 712;

· садоводческие некоммерческие товарищества – 3 614.

Согласно Характеристике основных показателей АПК в хозяйствах всех категорий в 2020 году по сравнению с уровнем 2018 года, подготовленной в рамках государственной программы Ленинградской области «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области», ведущей отраслью сельского хозяйства Ленинградской области является животноводство, основными отраслями животноводства – молочное скотоводство, мясное и яичное птицеводство и свиноводство. 

Согласно указанной характеристики за отчетный период достигнуты следующие показатели в отрасли сельского хозяйства.   

Производство продукции животноводства: 

· производство молока выросло до 658,3 тыс. тонн (105,5 %), надой на одну фуражную корову в сельхозорганизациях вырос до 9444 кг (106,4 %),

· производство мяса (скот и птица на убой в ж. в.) сократилось до 374,5 тыс. тонн (97,8 %). Снижение производства мяса произошло по причине прекращения производственной деятельности в 2019 году двух птицефабрик (ООО «Леноблптицепром», ОАО «ПФ «Ударник») и одного свиноводческого комплекса ООО «Оятское»;

· производство яйца выросло до 3,2 млрд штук (101,5 %), в расчете на одну курицу-несушку в сельхозорганизациях получено в среднем до 319 шт. яиц (101,3 %).

Поголовье скота и птицы:

· крупный рогатый скот – 178,4 тыс. гол. (99,2 %), из них: коровы – 77,0 тыс. гол. (98,5 %);

· свиньи – 181,8 тыс. гол. (103,0 %);

· овцы и козы – 31,1 тыс. гол. (92,8 %);

· птица – 30,2 млн гол. (100 %).

Производство продукции растениеводства:

· производство зерновых культур (в весе после доработки) выросло до 160,7 тыс. тонн (133,6 %);

· производство картофеля сократилось до 187,1 тыс. тонн (91,5 %);

· производство овощей (всего) выросло до 182,7 тыс. тонн (104,1 %);

· производство грибов (шампиньонов) выросло до 5,3 тыс. тонн (407,7 %).

Общая посевная площадь сельскохозяйственных культур снизилась до 237,1 тыс. га (98,8 %), в том числе по видам культур:

· под зерновыми культурами увеличена до 41,4 тыс. га (107,5 %);

· под картофелем снизилась до 10,4 тыс. га (96,5 %);

· под овощами увеличена до 5,9 тыс. га (105,4 %);

· под рапсом сохранилась на уровне 2,3 тыс. га (100 %);

· под кормовыми культурами снизилась до 176,7 тыс. га (96,8 %.).

Снижение посевных площадей связано с прекращением срока действия договоров аренды по ряду земельных участков и продажей земельных участков сельскохозяйственными товаропроизводителями для обеспечения расширения городских агломераций.

В отрасли рыбохозяйственного комплекса улов водных биоресурсов (по всем районам промысла) вырос до 24,9 тыс. тонн (111,3 %.), объем производства (выращивания) рыбоводной продукции – до 12,2 тыс. тонн (131,2 %.), товарный выпуск пищевой рыбной продукции, включая консервы, – до 64,2 тыс. тонн (111,3 %).

Экспорт продукции АПК составил 397,5 млн долл. (126,2 %), что на 26 % больше уровня 2019 года и составляет 165,63 % от планового значения целевого показателя регионального проекта «Экспорт продукции АПК». Основной объем экспортируемой продукции из Ленинградской области приходится на табачную продукцию, чай и кофе.

В настоящее время в агропромышленном комплексе Ленинградской области осуществляют свою деятельность 71 племенное хозяйство в сфере молочного скотоводства, мясного скотоводства, птицеводства, рыбоводства и звероводства, а также 20 крупных предприятий в сфере растениеводства (приложение 3).

В Перечень системообразующих организаций АПК в соответствии с протоколом Правительственной комиссии по повышению устойчивости развития российской экономики от 24.04.2020 № 9кв включены две организации, осуществляющие свою деятельность на территории Ленинградской области: АО «Птицефабрика Северная» (Кировский муниципальный район, г.п. Синявино) и Группа компаний «Орими» (Всеволожский муниципальный район, г.п. им. Свердлова, 1 микрорайон, 15), включающая ООО «Орими Трэйд», ООО «Орими Центр» и ООО «Караван».

В целях снижения зависимости регионального агропромышленного комплекса от импортных поставок селекционных материалов в Ленинградской области запущена реализация проектов в области селекции и генетики как в животноводстве, так и в картофелеводстве. 

Реализован ряд важнейших проектов сельского хозяйства, направленных на увеличение объемов производства продукции традиционных для Ленинградской области секторов АПК (молочно-мясное животноводство, овощеводство, птицеводство), а также на развитие нишевых рынков, в частности производство сыров, выращивание индейки, кролиководство, овцеводство, производство рыбной продукции.

Сельскохозяйственная освоенность территории Ленинградской области обусловлена двумя основными факторами:

· характер почвенного покрова, пригодность почв для земледельческого использования и природно-климатические условия;

· месторасположение района, степень удалённости от Санкт-Петербурга.

На основании статьи 79 Земельного кодекса Российской Федерации сельскохозяйственные угодья, к которым относятся пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

Постановлением Правительства Ленинградской области от 17.08.2011 № 257 (в редакции от 30.12.2019) утвержден перечень особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, расположенных на территории Ленинградской области, использование которых для целей, не связанных с ведением сельского хозяйства, не допускается. В соответствии с данным перечнем особо ценные сельскохозяйственные угодья утверждены на территории Волосовского, Выборгского и Приозерского муниципальных районов Ленинградской области. 

Границы зон преимущественно сельскохозяйственного использования отображены на карте «Карта планируемого размещения объектов регионального значения». 
Учет планируемых объектов федерального значения 

Федеральной адресной инвестиционной программой не планируется проведение мероприятий по развитию объектов по отрасли «АПК». В таблице 1 приведены сведения о мероприятиях по развитию объектов по отрасли «АПК», реализованных Федеральной адресной инвестиционной программой.

Таблица 1

Сведения о планируемых мероприятиях по развитию объектов по отрасли «АПК», включенных в Федеральную адресную инвестиционную программу 
(ответственный исполнитель: Федеральное государственное бюджетное учреждение «Управление мелиорации земель и сельскохозяйственного водоснабжения 
по Санкт-Петербургу и Ленинградской области», г. Санкт-Петербург)

	Наименование объекта, местоположение
	Мероприятие
	Параметры объекта
	Технический результат


	1
	2
	3
	4

	Реконструкция отрегулированных водоприемников ручей Лездно, водоток № 1, водоток № 2, ручей Рассамуха, Киришский муниципальный район, Ленинградская область
	реконструкция
	протяженность 11,3 км
	Объект принят приемочной комиссией

	Реконструкция межхозяйственных каналов МК-1, МК-2, МК-3, Приозерский муниципальный район, Ленинградская область
	реконструкция
	протяженность 8,7 км
	Объект принят приемочной комиссией

	Реконструкция насосной станции № 1 польдера «Карпино», Волховский муниципальный район, Ленинградская область
	проектные и изыскательские работы
	1263 га
	Получено положительное заключение ФАУ «Главгосэкспертиза России» от 20.08.2020 № 47-1-1-3-039682-2020


Учет планируемых объектов регионального значения, включенных в схему территориального планирования Ленинградской области и предложений по их корректировке 

В схеме территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 379, отсутствуют сведения об объектах регионального значения, размещение которых предусмотрено настоящими изменениями в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения.
Учет решений органов государственной власти, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов регионального значения, а также поступивших предложений органов исполнительной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления, заинтересованных лиц о включении планируемых объектов регионального значения в схему территориального планирования
Правительством Ленинградской области в целях реализации государственных программ Ленинградской области «Стимулирование экономической активности Ленинградской области» и «Развитие сельского хозяйства Ленинградской области» реализуются мероприятия, направленные на развитие агропромышленного комплекса Ленинградской области, в том числе птицеводческой отрасли, и обеспечение продовольственной безопасности региона.
К таким мероприятиям относится ряд инвестиционных проектов, планируемых к реализации на территории Ленинградской области, в целях создания производства племенной продукции птицеводства (суточного молодняка и инкубационного яйца) для обеспечения продовольственной независимости региона в параметрах, заданных Доктриной продовольственной безопасности Российской Федерации, создания условий для импортозамещения и снижения затрат на приобретение указанного вида продукции в условиях введения в отношении Российской Федерации экономических санкций, а также для обеспечения высококачественным инкубационным яйцом предприятий птицеводческой отрасли Ленинградской области с последующим ростом объемов продукции птицеводства.

Репродуктор 1-го порядка мясного направления
Репродуктор 1-го порядка планируется к размещению в рамках реализации приоритетного проекта «Индустриальное лидерство в агропромышленном комплексе» подпрограммы «Создание условий для инвестиционной привлекательности региона» государственной программы Ленинградской области «Стимулирование экономической активности Ленинградской области».

Инвестиционный проект «Создание репродуктора 1-го порядка мясного направления на 20 тысяч голов несушек прародительского поголовья» одобрен на заседании межведомственной комиссией по размещению производительных сил на территории Ленинградской области 18.03.2022.

Планируемый репродуктор 1-го порядка мясного направления на 20 тысяч голов несушек прародительского поголовья будет производить племенную продукцию (суточный молодняк или инкубационное яйцо) для получения родительских форм гибридов и обеспечение ими репродукторов второго порядка. Производительность данного репродуктора в год составит 1,149 млн. суточных цыплят курочек родительского гибрида и 0,24 млн. суточных цыплят петушков родительского гибрида.

Целями создания объекта являются:

· обеспечение необходимой инфраструктуры для последующего создания отечественного кросса мясной птицы в целях технологической перестройки отрасли;

· обеспечение суточным птенцом репродукторов 2-го порядка птицеводческих предприятий Северо-западного федерального округа и других регионов России.

Производство продукции репродуктора будет содействовать обеспечению продовольственной безопасности региона и страны, снижению импорта суточного птенца и инкубационного яйца.
Племенная птицефабрика для производства инкубационного яйца
В целях сохранения стабильности производства продукции птицеводства на крупных птицеводческих предприятиях Ленинградской области необходимо обеспечить условия для производства инкубационного яйца, являющегося одним из главных компонентов, необходимых при производстве мяса птицы. 
Строительство новой племенной птицефабрики в целях производства инкубационного яйца на территории Ленинградской области позволит обеспечивать собственной племенной продукцией птицеводческие предприятия области, что существенно снизит затраты на ее приобретение и повысит объемы производства и качество конечной продукции, а также приведет к образованию дополнительных рабочих мест, поступлению дополнительных налогов и сборов в бюджет региона.
В рамках реализации инвестиционного проекта по созданию племенной птицефабрики, представляющей собой репродуктор 2-го порядка для разведения племенной птицы и производству инкубационного яйца, согласно сведениям комитета по агропромышленному и рыбохозяйственному комплексу Ленинградской области от 08.04.2022 № и-08-2275/2022, предусматривается размещение на территории птицефабрики 12 двухзальных птичников для выращивания ремонтного молодняка, содержания племенного стада и производства инкубационного яйца, обеспечивающих годовую производственную мощность 44,4 млн. инкубационных яиц или 1014100 голов в год.

В целях организации взаимодействия и сотрудничества по формированию условий для реализации инвестиционного проекта по строительству племенной птицефабрики 04.09.2020 заключено Соглашение о социально-экономическом сотрудничестве между Правительством Ленинградской области и АО «Племенная птицефабрика Войсковицы».

Для размещения предприятий по производству племенной продукции птицеводства рассмотрены предложения органов местного самоуправления Ленинградской области о подходящих для таких предприятий территориях, в том числе в Подпорожском городском поселении Подпорожского муниципального района, Бокситогорском, Ефимовском городских поселениях, Борском сельском поселении Бокситогорского муниципального района, Горском сельском поселении Тихвинского муниципального района, Приладожском городском поселении Кировского муниципального района, Котельском, Пустомержском сельских поселениях Кингисеппского муниципального района и пр.
При размещении планируемых объектов регионального значения учитывались зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе:

· приаэродромные территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) с учетом проекта решения об установлении приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково), подготовленного ООО «Зеленый город» на основании договора от 11.04.2018 № ПДГ-29047 с ООО «Воздушные Ворота Северной Столицы» (находится на стадии утверждения);

· зоны затопления, подтопления, сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости
. 
Для возможности реализации указанных инвестиционных проектов в отрасли птицеводства выбраны территории в Вындиноостровском сельском поселении Волховского муниципального района Ленинградской области и Любанском городском поселении Тосненского муниципального района Ленинградской области.
Настоящими изменениями в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения для реализации вышеуказанных инвестиционных проектов в составе зон преимущественно сельскохозяйственного использования регионального использования Волховская и Тосненская выделяются зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская площадью 66 га и Любанская площадью 149,1 га соответственно, включающие в себя выбранные земельные участки под размещение птицеводческих предприятий. 
Специализацией зон преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская и Любанская является развитие птицеводческой отрасли, в том числе производство племенной продукции птицеводства.
1.  Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская
Характеристика объекта регионального значения

В границах зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская отсутствуют существующие и планируемые к размещению или реконструкции объекты федерального значения. 

Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская предусматривается на значительном расстоянии от границ особо охраняемых природных территорий федерального значения «Восток Финского залива», «Нижне-Свирский», «Мшинское болото», в связи с чем не оказывает на них негативного воздействия.
Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская не оказывает негативного воздействия на территории субъектов Российской Федерации, имеющих общую границу с Ленинградской областью.

Указанная зона расположена вне границ зон с особыми условиями использования территорий, в том числе вне границ подзон приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) и зон затопления, подтопления.

В границах зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская предусмотрено размещение репродуктора 1-го порядка по производству птенца мясных пород кур на земельных участках с кадастровыми номерами 47:10:0000000:24631 и 47:10:0000000:24661 общей площадью 66 га в границах Вындиноостровского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области вблизи дер. Вольково, дер. Залесье. 

Ввод в эксплуатацию двух производственных площадок репродуктора запланирован на июнь 2024 г. Ориентировочная списочная численность рабочих и служащих репродуктора 1-го порядка составит 81 человек.
Анализ современного использования и комплексной оценки территории
Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская предусматривается в Вындиноостровском сельском поселении Волховского муниципального района Ленинградской области вблизи дер. Вольково и дер. Залесье и включает в себя следующие земельные участки (рисунок 3):

· земельный участок с кадастровым номером 47:10:0000000:24661, который согласно сведениям ЕГРН имеет площадь 15,1 га, категорию земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – «птицеводство»;

· земельный участок с кадастровым номером 47:10:0000000:24631 который согласно сведениям ЕГРН имеет площадь 50,9 га, категорию земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – «птицеводство».
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Рисунок 3
Схема расположения зоны преимущественно сельскохозяйственного производства 
для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская 
В целях оптимизации размещения объектов, обеспечения биобезопасности объектов определены производственные площадки, имеющие различное функциональное назначение: 

1) производственная площадка № 1 для взрослого поголовья материнских и отцовских форм расчетной площадью 8,6 га. На площадке предусматривается размещение четырех птичников с содержанием двух пород птицы одного возраста;

2) производственная площадка инкубатора расчетной площадью 1,0 га, производительностью до 10 816 000 яиц /год и центрального склада инкубационного яйца, расположенная на земельном участке с кадастровым номером 47:10:0000000:24661;

3) площадка административно-хозяйственных объектов и объектов ветеринарного назначения с расчетной площадью 1,74 га, расположенная на земельном участке с кадастровым номером 47:10:0000000:24661;

4) производственная площадка № 2 расчетной площадью 4,1 га для выращивания молодняка птицы, расположенная на земельном участке с кадастровым номером 47:10:0000000:24631; 

5) производственная площадка временного хранения и компостирования помета площадью 0,65 га, расположенная на земельном участке с кадастровым номером 47:10:0000000:24631. Расчетный объем переработки компоста до 6500 м³/год. 

Анализ экологических, экономических и социальных факторов и районирование территорий муниципальных образований Ленинградской области представлены в Книге II материалов по обоснованию изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения.
Инженерно-транспортное обустройство территории

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ориентировочные размеры санитарно-защитных зон определены с учетом специфики площадок репродуктора 1-го порядка и их взаимного расположения и составляют: для площадок по выращиванию птицы – до 300 м (III класс); для инкубатора – до 500 м (II класс), для площадки компостирования помета – до 1000 м (I класс). Рассматриваемые земельные участки в настоящее время не эксплуатируются и не разрабатываются. Происходит естественное произрастание мелкого кустарника, мелколесья и травы. 

Производственные объекты будут расположены на удаленных расстояниях от населенных пунктов дер. Залесье и дер. Вольково, определенных санитарными нормами, в связи с чем негативное воздействие на среду обитания человека отсутствует.

В материалах Декларации о намерениях реализации инвестиционного проекта «Создание репродуктора 1-го порядка мясного направления на 20 тысяч голов несушек прародительского поголовья» (далее – Декларация) содержатся сведения об обеспеченности территории объектами производственной, инженерной, логистической, коммуникационной инфраструктуры, а также о проектируемой инфраструктуре для обеспечения потребностей производства.

Вдоль земельных участков с кадастровыми номерами 47:10:0000000:24661, 47:10:0000000:24631 расположена автомобильная дорога Заднево – Хотово. Для развития птицеводческого предприятия, согласно сведениям Декларации, предполагается капитальный ремонт участка указанной автомобильной дороги ориентировочной протяженностью 10 км, а также строительство подъездных и внутрихозяйственных дорог (около 20 000 м²).

В районе размещения репродуктора 1-го порядка имеются сети и инженерные сооружения газоснабжения (оператор АО «Газпром газораспределение Ленинградская область») и электроснабжения (оператор ПАО «Россети Ленэнерго»).

Установленная мощность потребителей всех объектов производственных площадок составляет 521 кВт. Расход электрической энергии с учетом коэффициента одновременности, будет ориентировочно составлять 2282000 кВт/год. Электроснабжение площадок предполагается осуществлять от комплектных трансформаторных подстанций. Подача питания предусмотрена от проектируемой воздушной линии электропередачи 10 кВ. В качестве электроснабжающей организации выступает ПАО «Россети Ленэнерго». 
Теплоснабжение площадок планируется осуществлять от модульных газовых котельных расположенных на территориях площадок. Общие потребности в газоснабжении для производственных площадок – 3305 кг/час (2246 м³/час), 
11,1 тыс.тонн/год.

Потребность производственных площадок в водоснабжении на хозяйственно-бытовые нужды составляет 10,5 м3/сут., на производственные нужды – 22,7 м3/сут. Для каждой производственной площадки предполагается бурение скважин (одна основная и одна резервная). Места расположения скважин будут определены в процессе проектирования.

В зависимости от технологических особенностей, на площадках предусматривается организация отдельных систем водоотведения; на объектах предусматриваются раздельные системы хозяйственно-бытовой, производственной и дождевой канализации.

Очистка хозяйственно-бытовых и производственных сточных вод будет осуществляться на биологических очистных сооружениях. Сброс очищенных сточных вод предусматривается в р. Медвежий и р. Рипово. 
В целях размещения репродуктора 1-го порядка мясного направления следует внести изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования Вындиноостровское сельское поселение Волховского района Ленинградской области в части установления градостроительного регламента в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 47:10:0000000:24661 и 47:10:0000000:24631. 
2.  Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская
Характеристика объекта регионального значения

В границах зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская отсутствуют существующие и планируемые к размещению или реконструкции объекты федерального значения. 

На смежной территории между земельными участками расположены объекты федерального значения – магистральный нефтепродуктопровод «Ярославль – Приморск-1», магистральный нефтепродуктопровод «Кириши – Красный Бор», магистральный газопровод «Белоусово – Ленинград», северо-восточнее территории земельного участка с кадастровым номером 47:26:0000000:39560 расположен магистральный газопровод «Серпухов – Ленинград».
Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская предусматривается на значительном расстоянии от границ особо охраняемых природных территорий федерального значения «Восток Финского залива», «Нижне-Свирский», «Мшинское болото», в связи с чем не оказывает на них негативного воздействия.
Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская не оказывает негативного воздействия на территории субъектов Российской Федерации, имеющих общую границу с Ленинградской областью.

Указанная зона расположена вне границ подзон приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) и зон затопления, подтопления.

Территория земельных участков с кадастровыми номерами 47:26:0931001:412, 47:26:0000000:39560 частично расположена в границах зон с особыми условиями использования территории: зоны минимальных расстояний до объекта «Линейное сооружение – магистральный газопровод «Белоусово – Ленинград», охранной зоны магистрального газопровода Серпухов-Ленинград в границах Тосненского района Ленинградской области.
В соответствии с совещанием в Администрации Губернатора Ленинградской области по вопросу развития отрасли птицеводства Ленинградской области и Перечнем поручений Губернатора Ленинградской области от 07.04.2022 № 065-4608/2022 в целях реализации инвестиционного проекта по строительству племенной птицефабрики для производства инкубационного яйца предусматривается формирование зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская в Любанском городском поселении Тосненского района Ленинградской области.
В рамках рабочего совещания по вопросу внесения изменений в генеральный план Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области 22.09.2021 за председательством Заместителя Председателя Правительства Ленинградской области – председателя комитета по агропромышленному и рыбохозяйственному комплексу О.М. Малащенко рассмотрен вопрос о планируемой реализации инвестиционного проекта по размещению птицефабрики для производства инкубационного яйца  на земельных участках с кадастровыми номерами 47:26:0931001:412, 47:26:0931001:411, 47:26:0000000:39560.
В границах зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская на территории племенного птицеводческого репродуктора помимо корпусов содержания птицы планируется строительство административного здания, открытой стоянки для легковых автомобилей, закрытых металлических складов и кормосклада силосного типа (по отдельному проекту).

Для поддержания работы новой племенной птицефабрики предусмотрено создание 140 новых рабочих мест.

Анализ современного использования и комплексной оценки территории
Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская предусматривается в Любанском городском поселении Тосненского района Ленинградской области и включает в себя следующие земельные участки (рисунок 4):

· земельный участок с кадастровым номером 47:26:0000000:39560 согласно сведениям ЕГРН имеет площадь 64,2 га, категорию земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенный вид использования – сельскохозяйственное использование;

· земельный участок с кадастровым номером 47:26:0931001:411 согласно сведениям ЕГРН имеет площадь 21,8 га, категорию земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенный вид использования – для сельскохозяйственного использования;

· земельный участок с кадастровым номером 47:26:0931001:412 согласно сведениям ЕГРН имеет площадь 63,1 га, категорию земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенный вид использования – для сельскохозяйственного использования.
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Рисунок 4
Схема расположения зоны преимущественно 
сельскохозяйственного использования Любанская 
Анализ экологических, экономических и социальных факторов и районирование территорий муниципальных образований Ленинградской области представлены в Книге II материалов по обоснованию изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения.

Инженерно-транспортное обустройство территории

К северу от рассматриваемой территории для формирования зоны преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская расположена автомобильная дорога общего пользования федерального значения М-10 «Россия» Москва – Тверь – Великий Новгород – Санкт-Петербург. Вблизи земельного участка с кадастровым номером 47:26:0000000:39560 расположена автомобильная дорога общего пользования регионального значения Подъезд к хут. Майзит от а/д «Россия», в отношении которой предусмотрена реконструкция схемой территориального планирования Ленинградской области в области транспорта (железнодорожного, водного, воздушного), автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 17.06.2021 № 380.

В отношении обеспечения инженерной инфраструктуры на смежной территории расположены линии электропередач регионального значения 110 кВ и 35 кВ. 
По сведениям комитета по агропромышленному и рыбохозяйственному комплексу Ленинградской области от 08.04.2022 № и-08-2275/2022 для обеспечения деятельности птицеводческого производства инвестиционный проект предусматривает строительство инфраструктуры и подведение инженерно-технических коммуникаций: миникотельная, системы водоснабжения и электроснабжения, канализации, санпропускники, внутренние и подъездные асфальтобетонные дороги.

В рамках инвестиционного проекта предусмотрено строительство автомобильной дороги до племенной птицефабрики со съездом с Московского шоссе (после получения согласования обустройства съезда от уполномоченного федерального органа исполнительной власти).
Укрупненная оценка параметров потребности в инженерной инфраструктуре
:
· газоснабжение – 4,5 млн.м3/год (оператор «Газпром газораспределение Ленинградская область»);
· электроснабжение – 18,5 млн.кВт-час./год (оператор ПАО «Россети Ленэнерго»);

· водоснабжение – 300 мЗ/сут., 109,8 тыс.м3/год из артезианских скважин, расположенных на территории планируемой племенной птицефабрики;

· водоотведение (хозяйственно-бытовые и промышленные сточные воды) – 150 мЗ/сут., 54,900 тыс.мЗ/год с очисткой на локальных и/или канализационных очистных сооружениях с последующим сбросом в приток р. Тигода;
· теплоснабжение зданий предусматривается от проектируемой котельной на территории племенной птицефабрики.

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны племенного птицеводческого репродуктора согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 – до 1000 м от границы производственной площадки (при полном цикле и вводе всех этапов строительства).
В целях размещения племенной птицефабрики для производства инкубационного яйца следует перевести земельные участки с кадастровыми номерами 47:26:0000000:39560, 47:26:0931001:411 и 47:26:0931001:412 в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, а также в правила землепользования и застройки муниципального образования Любанское городское поселение Тосненского района Ленинградской области в части установления градостроительного регламента и вида разрешенного использования птицеводство (1.10), согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412. 
В таблице 2 представлены сведения о планируемых объектах и территориях регионального значения в области планирования использования земель сельскохозяйственного назначения, учтенных при подготовке изменений в схему территориального планирования Ленинградской области в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения.
Таблица 2
Перечень планируемых объектов регионального значения в области планирования использования земель сельскохозяйственного назначения

	№
	Наименование планируемого объекта
	Местоположение
	Характеристика


	1
	2
	3
	4

	Зоны преимущественно сельскохозяйственного использования регионального значения

	3.1
	Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская
	Волховский муниципальный район, 

Вындиноостровское сельское поселение
	Развитие птицеводческой отрасли, производство племенной продукции птицеводства

	17.1
	Зона преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Любанская
	Тосненский муниципальный район, 

Любанское городское поселение
	Развитие птицеводческой отрасли, производство племенной продукции птицеводства


В целях предотвращения негативного воздействия хозяйственной деятельности планируемых к размещению объектов в области промышленной политики и использования земель сельскохозяйственного назначения на окружающую среду, проектная документация таких объектов подлежит государственной экологической экспертизе в порядке, предусмотренном федеральным законодательством. 

4.   Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов регионального значения в области промышленной политики и планирования использования земель сельскохозяйственного назначения на комплексное развитие соответствующей территории
Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов регионального значения на социально-экономическое развитие соответствующей территории

Размещение объектов регионального значения в области планирования использования земель сельскохозяйственного назначения – зон преимущественно сельскохозяйственного производства для размещения птицеводческих комплексов Вындиноостровская и Любанская создаст условия для достижения стратегических приоритетов социально-экономического развития регионального уровня в области агропромышленной политики, в том числе:
· развитие и рост объемов продукции отрасли птицеводства, в том числе создание кроссов яичной и мясной птицы в целях технологической перестройки отрасли;

· обеспечение продовольственной безопасности Ленинградской области в параметрах, заданных Доктриной продовольственной безопасности Российской Федерации, создание условий для импортозамещения племенной продукции птицеводства; 
· создание условий для диверсификации экономики и увеличение рабочих мест в муниципальных образованиях Ленинградской области.
� Сведения инвестиционного портала Ленинградской области - https://lenoblinvest.ru/.


� Сведения Информации об итогах работы агропромышленного и рыбохозяйственного комплекса Ленинградской области в 2020 году, задачах и перспективах развития отрасли в 2021 году.


� В соответствии с частью 6 статьи 67.1 Водного кодекса Российской Федерации в границах зон затопления, подтопления запрещаются строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких объектов от затопления, подтопления, использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв, размещение скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов, осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.


� По сведениям, предоставленным АО «Племенная птицефабрика Войсковицы» (письмо от 08.04.2022 № 68).





