Пошаговые действия по принятию решений 

об изменении параметров разрешенного строительства

(подготовлены комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  на основе положений Градостроительного кодекса РФ, в помощь администрациям муниципальных образований).

Для справки: Параметры разрешенного строительства – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;  иные показатели.

Параметры разрешенного строительства являются характеристиками,  составляющими градостроительные регламенты, т.е. утверждаются в составе правил землепользования и застройки территорий.

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

1.Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки муниципального образования заявление о предоставлении такого разрешения.

В комиссию с заявлением на выдачу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может обратиться правообладатель земельного участка, размеры которого меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которого неблагоприятны для застройки.
2. Комиссия, рассмотрев заявление заинтересованного лица, принимает решение о ходатайстве перед главой муниципального образования о принятии им решения о проведении публичных слушаний, либо о подготовке в адрес заявителя мотивированного отказа в удовлетворении поступившего заявления.

Примечание: публичные слушания проводятся в порядке, определенном Уставом МО и (или) нормативными правовыми актами представительного органа МО, в соответствии со ст.39 Федерального закона от 29.12.04, № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ». 

 Порядок подготовки и проведения публичных слушаний смотри в методических рекомендациях комитета «ПОШАГОВЫЕ ДЕЙСТВИЯ при подготовке и проведении публичных слушаний».

       3. По итогам проведения публичных слушаний комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки МО готовит рекомендации главе местной администрации о предоставлении такого разрешения заявителю или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин отказа и направляет главе местной администрации эти рекомендации, с прилагаемыми к ним протоколами проведения публичных слушаний и заключением о результатах проведения публичных слушаний.

Примечание: рекомендации готовятся комиссией на основании протоколов публичных слушаний и заключений о результатах проведения публичных слушаний, которые, в свою очередь,  готовятся органами, входящими в структуру местной администрации,  уполномоченными готовить такие заключения (целесообразно эту функцию возложить на орган, занимающийся в структуре местной администрации вопросами градостроительного развития подведомственных территорий)

4. Глава местной администрации поселения принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, оформленное в виде распоряжения главы местной администрации, или готовит письмо об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин отказа.

Примечание: глава местной администрации принимает такое решение в течение семи дней со дня поступления рекомендаций от комиссии по подготовке правил землепользования и застройки.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Приложение: Пример Постановления органа местного самоуправления о принятии решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

Проект

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

местной администрации МО ______________

Об отклонении от предельных параметров

разрешенного строительства на земельном

участке, расположенном по адресу: 

_____________________________________

в МО «____________________ поселение»

Рассмотрев заявление _________________ от ____________, вх.№ _______ «О принятии решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», протокол публичных слушаний от _________ № _____, заключение о результатах публичных слушаний № _________, руководствуясь ст.39, 40 Федерального закона № 190-ФЗ от 29.12.04 «Градостроительный кодекс  Российской Федерации», Уставом МО __________ городское (сельское) поселение, в соответствии с правилами землепользования и застройки территории МО _______________:

1.Предоставить ____________ (указать заявителя, являющегося правообладателем земельного участка) разрешение на отклонение от установленных правилами землепользования и застройки, утвержденными _____________ (реквизиты муниципального правового акта), предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства для земельного участка, расположенного по адресу ______________, по следующим показателям: 

1.1. минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений установить ____________ метров;

1.2. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений, размещаемых  на земельном участке установить ________этажей (метров);

1.3. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади этого земельного участка установить ________ %;

1.4. утвердить схему  границ земельного участка по адресу:_____________, разрешить изменение размеров этого земельного участка в соответствии с утвержденной схемой (приложение 1);

1.5.  иные показатели (высота  и плотность забора, устанавливаемого по границе земельного участка и др.)

2. ____________ (указать уполномоченный орган администрации) опубликовать сообщение о принятии данного постановления в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и иной официальной информации, разместить указанное сообщение на официальном сайте МО _____ в сети «Интернет».

3. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на ____________(указать ответственного).


Глава администрации МО __________________

