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Часть 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В настоящие Правила

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Общие положения

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» (далее – областной закон от 07 июля 2014 года № 45-оз) и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, Уставом муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, определяющими основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в муниципальном образовании «Усть-Лужское сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области (далее – Усть-Лужское сельское поселение) систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - зонировании территории Усть-Лужского сельского поселения в целях определения территориальных зон, для которых в Правилах определены границы и установлены в пределах границ соответствующей территориальной зоны градостроительные регламенты, предусматривающие виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.
Статья 2. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и изменение объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Усть-Лужского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются не соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно настоящим Правилам.

3. Объекты недвижимости, указанные в пункте 2 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным кодексом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

4. Все изменения, осуществляемые путем изменения видов разрешенного использования, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, могут производиться только в части приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

5. В отношении самовольно занятых земельных участков, самовольного строительства и самовольных построек применяются нормы гражданского и земельного законодательства.

Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и органов государственной власти Ленинградской области в сфере землепользования и застройки территории муниципального образования

1. Полномочия в сфере землепользования и застройки территории Усть-Лужского сельского поселения осуществляются органами местного самоуправления Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством.

2. Органы исполнительной власти Ленинградской области исполняют полномочия органов местного самоуправления Усть-Лужского сельского поселения, муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области (далее - Кингисеппский муниципальный район) в области градостроительной деятельности в соответствии с областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз.

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим совещательным органом при главе администрации Кингисеппского муниципального района.
Комиссия формируется на основании постановления главы администрации Кингисеппского муниципального района и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность, и областным законом от 10 апреля 2017 № 25-оз «О требованиях к составу и порядку деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Ленинградской области».

2. Комиссия:

1) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном настоящими Правилами;

2) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном настоящими Правилами; 

3) организует проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, проектам внесения изменений в Правила, в порядке, определяемом настоящими Правилами, если муниципальными правовыми актами Кингисеппского муниципального района в качестве организатора общественных обсуждений или публичных слушаний не определен иной орган местного самоуправления или созданный им коллегиальный совещательный орган;

4) подготавливает рекомендации по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений уполномоченного органа местного самоуправления, касающихся вопросов землепользования и застройки;

5) организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

6) осуществляет иные полномочия в соответствии с Положением о Комиссии и иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими её деятельность.

3. Персональный состав Комиссии и его изменение утверждается постановлением главы администрации Кингисеппского муниципального района.  Требования к составу Комиссии устанавливаются областным законом от 10 апреля 2017 года № 25-оз «О требованиях к составу и порядку деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Ленинградской области».
4. На заседания Комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений иные физические и юридические лица, в том числе специалисты в области планировки и застройки территорий, эксперты по транспортным, инженерным, социально-экономическим вопросам, представители общественных организаций и творческих союзов, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса.

5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов от числа присутствующих членов Комиссии. При равенстве количества голосов, поданных «за» и «против», голос председательствующего на заседании Комиссии является определяющим.

6. Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он или его родственники имеют заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса.

7. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, в котором фиксируются вопросы, вынесенные на рассмотрение Комиссии, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается председателем Комиссии или в случае его отсутствия - заместителем председателя Комиссии и секретарем Комиссии.

Статья 5. Принципы градостроительной подготовки территорий и образования земельных участков в части применения настоящих правил

1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия по подготовке градостроительного плана земельного участка, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана земельного участка допускается до образования такого земельного участка в соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.

3. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, обращаются с заявлением в администрацию Кингисеппского муниципального района. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть направлено в орган местного самоуправления в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 06 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи», или подано заявителем через многофункциональный центр.

4. Администрация Кингисеппского муниципального района в течение четырнадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 3 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. Градостроительный план земельного участка выдается в форме электронного документа, подписанного электронной подписью, если это указано в заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка. 

Статья 6. Градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства

1. Лица, заинтересованные в выявлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц для строительства, обращаются в администрацию Кингисеппского муниципального района с заявлением.

В заявлении указывается:

- предполагаемое место размещения в виде схемы с указанием границ на кадастровом плане территории;

- обоснование примерного размера земельного участка;

- испрашиваемое право на земельный участок;

2. В случае, если для предоставления земельного участка необходима разработка проекта планировки территории или проекта межевания территории, заявитель за свой счет обеспечивает их подготовку.

3. Предоставление земельных участков осуществляется в порядке, определенном в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, а также в соответствии с настоящими Правилами.

Статья 7. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью образования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства

1. Образование земельных участков посредством градостроительной подготовки, застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, на которых расположены объекты капитального строительства, включая земельные участки под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями, осуществляется в соответствии с земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности и настоящими Правилами.

2. Образование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков под многоквартирные дома осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». 

3. В целях установления границ земельных участков под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, правообладатели или уполномоченные ими лица направляют соответствующее заявление в администрацию Кингисеппского муниципального района. К заявлению может прилагаться схема границ образуемого земельного участка на кадастровом плане территории.

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

Статья 8. Изменение одного вида на другой вид использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом.

2. Перечень возможных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства принят в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

3. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5. В случае если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, установленный статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования) в Комиссию.

Заявление заинтересованного лица должно содержать: 

- фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя - физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

- адрес и кадастровый номер земельного участка или объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя - физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи».

3. К заявлению прилагаются документы и материалы, которые предусмотрены нормативными правовыми актами Российской Федерации, органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности, представительного органа местного самоуправления Кингисеппского муниципального района и административным регламентом предоставления муниципальной услуги по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, за исключением случая, предусмотренного частью 11 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в муниципальном образовании «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.

5. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

6. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

7. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку документов и рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения, которые направляются установленным порядком в орган исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченный на принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения (за исключением рекомендаций на виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов). Перечень необходимых документов, требования к оформлению представляемых документов и порядок их оформления, а также порядок рассмотрения представленных документов регламентируется Положением о предоставлении комитетом градостроительной политики Ленинградской области разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, утвержденным приказом комитета градостроительной политики Ленинградской области от 28.12.2019 № 80.

8. Рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенные виды использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения направляются установленным порядком главе администрации Кингисеппского муниципального района.
9. Принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения осуществляется согласно Положению о предоставлении комитетом градостроительной политики Ленинградской области разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, утвержденному приказом комитета градостроительной политики Ленинградской области от 28.12.2019 № 80, в соответствии с законом Ленинградской области от 07.07.2014 № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности (за исключением решений, принимаемых на виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» и «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов).
10. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенные виды использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» и «ведение садоводства» глава администрации Кингисеппского муниципального района принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Кингисеппского района в сети «Интернет»

11. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – Отклонение).

2. Заинтересованное в получении разрешения на Отклонение лицо направляет заявление о предоставлении разрешения на Отклонение в Комиссию.

3. Заявление заинтересованного лица должно содержать:

- фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя - физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

- адрес и кадастровый номер земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на отклонение;

- описание неблагоприятных для застройки параметров, конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик земельного участка, для которого запрашивается Отклонение, с обоснованием необходимости данного отклонения, вида, назначения, параметров объекта (объектов) капитального строительства, строительство или реконструкция которого (которых) планируется на данном земельном участке.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя - физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

Заявление о предоставлении разрешения на Отклонение может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи»

4. К заявлению прилагаются документы и материалы, которые предусмотрены нормативными правовыми актами Российской Федерации, органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности, устанавливающим порядок принятия решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, представительного органа местного самоуправления администрации Кингисеппского муниципального района и административным регламентом предоставления муниципальной услуги по предоставлению разрешения на Отклонение, утвержденным нормативным правовым актом администрации Кингисеппского муниципального района.

6. Проект решения о предоставлении разрешения на Отклонение подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

7. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на Отклонение являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели  находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

8. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

9. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на Отклонение Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации установленным порядком в орган исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченный на принятие решения о предоставлении разрешения на Отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения (за исключением рекомендаций, принимаемых применительно к земельным участкам, для которых установлены виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» и «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов). Перечень необходимых документов, требования к оформлению представляемых документов и порядок их оформления, а так же порядок рассмотрения представленных документов регламентируется Положением о предоставлении комитетом градостроительной политики Ленинградской области разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, утвержденное приказом комитета градостроительной политики Ленинградской области от 28.12.2019 № 79.

10. Рекомендации о предоставлении разрешения на Отклонение, принимаемое применительно к земельным участкам, для которых установлены виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» и «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения направляются установленным порядком главе администрации Кингисеппского района. 

11. Принятие решения о предоставлении разрешения на Отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения осуществляется в порядке, предусмотренном нормативным правовым актом органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного в соответствии с законом Ленинградской области от 07.07.2014 № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности (за исключением решений, принимаемых применительно к земельным участкам, для которых установлены виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» и «ведение садоводства» и в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов). 

12. На основании указанных в части 10 настоящей статьи рекомендаций о предоставлении разрешения на Отклонение, принимаемое применительно к земельным участкам, для которых установлены виды разрешенного использования земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «ведение садоводства» глава администрации Кингисеппского района принимает решение о предоставлении разрешения о предоставлении разрешения на Отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения. 

13. Решение о предоставлении разрешения о предоставлении разрешения на Отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Кингисеппского муниципального района сети «Интернет».

14. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на Отклонение, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

15. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории

Статья 11. Общие положения о подготовке документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда;

7) планируется осуществление комплексного развития территории.
4. Содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области.

5. Порядок подготовки и согласования документации по планировке территории Усть-Лужское сельское поселение определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз, иными нормативными правовыми актами Ленинградской области.

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

7. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации. При этом должны соблюдаться следующие требования земельного и градостроительного законодательства:

- размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

- обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

- объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 12. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Проведение общественных обсуждения или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии со статьями 5.1, 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, уставом муниципального образования и (или) положений нормативного правового акта представительного органа Кингисеппского муниципального района.
2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам правил землепользования и застройки являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

3. Целями проведения общественных обсуждений или публичных слушаний являются:

- выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

- подготовка предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

- оказание влияния общественности на принятие решений уполномоченным органом местного самоуправления по вопросам, выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания.

4. На общественные обсуждения или публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

- проект правил землепользования и застройки, проект планировки территории, проект межевания территории, проект, предусматривающий внесение изменений в один из указанных утвержденных документов;

- проект решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- проект решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно содержать:

- информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

- информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

- информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;

- информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний размещается:

- не позднее, чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте администрации Кингисеппского муниципального района или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;

- распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания, уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных слушаний к указанной информации.

7. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более, чем один месяц.

8. В соответствии с пунктом 7 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и проекту предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется Уставом Кингисеппского муниципального района и (или) нормативным  правовым актом представительного органа Кингисеппского муниципального района и не может быть более одного месяца.

9. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний в течение всего периода размещения в соответствии с пунктами 7 и 8 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводит экспозицию или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного им коллегиального совещательного органа и (или) разработчика проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или публичных слушаний имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта:

- посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);

- в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных слушаний;

- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Предложения и замечания, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая выявления факта представления участником общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.

10. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

Не требуется представление документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для подтверждения сведений может использоваться единая система идентификации и аутентификации.

Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».

Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).

11. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются:

- дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования;

- информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

- все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.

12. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц).

13. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:

- дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

- реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;

- аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.

14. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Кингисеппского муниципального района и (или) на региональном портале государственных и муниципальных услуг.

Глава 6. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки

Статья 13. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз. 

2. Основаниями для рассмотрения Комиссией вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану Усть-Лужского сельского поселения, схеме территориального планирования Кингисеппского муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план Усть-Лужского сельского поселения или схему территориального планирования Кингисеппского муниципального района изменений;

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения;

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия;

7) принятие решения о комплексном развитии территории.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории;
7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.
4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила проверяет их соответствие законодательству Российской Федерации и осуществляет подготовку заключения, в котором содержится рекомендация о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в комитет градостроительной политики Ленинградской области для принятия решения.

Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 14. Комплексное развитие территории
1. Целями комплексного развития территории являются:

1) обеспечение сбалансированного и устойчивого развития поселения путем повышения качества среды и улучшения внешнего облика, архитектурно-стилистических и иных характеристик объектов капитального строительства;

2) обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жилищного строительства и улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с указами Президента Российской Федерации, национальными проектами, государственными программами;

3) создание необходимых условий для развития транспортной, социальной, инженерной инфраструктур, благоустройства территорий поселения, повышения территориальной доступности таких инфраструктур;

4) повышение эффективности использования территорий поселения, в том числе формирование комфортной среды, создание мест обслуживания и мест приложения труда;

5) создание условий для привлечения внебюджетных источников финансирования обновления застроенных территорий.

2. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии с требованиями главы 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также с гражданским законодательством, жилищным законодательством, земельным законодательством, законодательством об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 15. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 16. Ограничения использования земельных участков и объектов капительного строительства по условиям охраны объектов культурного наследия.

Ограничения использования земельных участков и объектов капительного строительства по условиям охраны объектов культурного наследия осуществляются в соответствии с требованиями Закона Российской Федерации от 14 января 1993 года № 4291-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества», Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Часть 2. Градостроительные регламенты

Статья 17. Перечень территориальных зон

1. В настоящих Правилах принята следующая структура и кодировка территориальных зон:

	Виды зон
	Состав зон
	Кодировка

	Жилые зоны
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж1

	
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
	Ж2

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	Ж3

	Зоны смешанной и общественно-деловой застройки
	Зона смешанной и общественно-деловой застройки
	СОД

	Общественно-деловые зоны
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	О1

	
	Зона специализированной общественной застройки
	О2

	Производственные зоны
	Производственная зона для размещения объектов I – V классов опасности
	П1

	
	Производственная зона для размещения объектов III – V классов опасности
	П3

	
	Производственная зона для размещения объектов IV – V классов опасности
	П4

	
	Производственная зона для размещения объектов V класса опасности
	П5

	
	Коммунально-складская зона
	К

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	Зона инженерной инфраструктуры
	И1

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	Т1

	
	Зона портовых комплексов
	ПК1

	
	Зона портовых комплексов и предпортовых территорий
	ПК2

	Зоны сельскохозяйственного использования
	Зона сельскохозяйственного использования
	СХ1

	
	Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ
	СХ2

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	СХ3

	Зоны рекреационного назначения
	Зона озелененных территорий общего пользования
	Р1

	
	Зона отдыха
	Р2

	
	Иная рекреационная зона 
	Р3

	Зоны специального назначения
	Зона кладбищ
	С1

	
	Зона складирования и захоронения отходов
	С2

	
	Зона озелененных территорий специального назначения 
	С3

	
	Зона режимных территорий
	ВО

	Иные зоны
	Зона природных ландшафтов
	ИЗ


Статья 18. Градостроительные регламенты. Общие положения
1. В соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации в каждой территориальной зоне вводятся градостроительные регламенты, которые устанавливают виды разрешённого использования участков, входящих в территориальную зону, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

– фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

– возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

– функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

– видов территориальных зон;

– требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

2. Территории, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:

– земли лесного фонда;

– земли, покрытые поверхностными водами;

– сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения;

– земли запаса
3. Земельные участки, на которые градостроительные регламенты не распространяются:

– в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

– в границах территорий общего пользования;

– предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

– предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Статья 19. Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж1
1. Территориальная зона выделена для размещения индивидуальных жилых домов не выше трех надземных этажей с участками, предназначенных для постоянного проживания одной семьи, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж1:

	№
п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж1

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка – 0,06 га. 
1.2. Максимальный размер земельного участка – 0,25 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м.

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 
– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

5. Минимальное расстояние до границы соседнего смежного участка и территорий, на которых земельные участки не образованы должны быть:

– от жилого дома – 3 м;

– от бани, гаража и других построек – 1 м;
– от стволов высокоствольных деревьев – 3 м;

– от стволов средне ствольных деревьев – 2 м;

– от кустарника – 1 м.

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
1.2. Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

5. Минимальные отступы до границы соседнего смежного участка и территорий, на которых земельные участки не сформированы, должны быть: 

– от жилого дома – 3 м;

– от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

– от бани, гаража и других построек – 1 м;

– от стволов высокоствольных деревьев – 3 м;

– от стволов средне ствольных деревьев – 2 м;

– от кустарника – 1 м.

	3
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	3.3
	Бытовое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	5
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальный размер земельного участка:

– объекта амбулаторно-поликлинической сети – 0,3 га;

– фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.
1.2. Максимальный размер земельного участка не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 

4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	6
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

дошкольных образовательных организаций на 1 место при вместимости:
– до 100 мест – 45 м2 на одно место,
– свыше 100 мест – 40 м2 на одно место.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

– на 10 % в условиях реконструкции при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий,
– на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.2. Минимальные размеры земельных участков общеобразовательных организаций на 1 место при вместимости:
· до 400 мест – 55 м2;

· свыше 400 до 500 мест – 66 м2;

· свыше 500 до 600 мест – 55 м2;

· свыше 600 до 800 мест – 45 м2;

· свыше 800 до 1100 мест – 36 м2;

· свыше 1100 мест – 24 м2.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 10 % при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий, на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–  дошкольной и общеобразовательной организаций до красной линии улиц – 10 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

– дошкольной организации – 2;

– общеобразовательных организаций – 3;
– организации дополнительного образования – не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
– дошкольной образовательной организации – 40 %;
– общеобразовательной организации – 40 %;

– организации дополнительного образования детей – 80 %.

	7
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	8
	4.6
	Общественное питание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150; 

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150. 

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	9
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	10
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	11
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны Ж1

	1
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %.

	2
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков, смежных с соседним блокированным домом, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	3
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	4
	3.7
	Религиозное использование 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	Вспомогательные виды использования зоны Ж1 не устанавливаются


Статья 20. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами Ж2
1. Жилая зона Ж-2 выделена для размещения малоэтажных многоквартирных жилых домов с придомовыми и приквартирными земельными участками, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны. 

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж2:

	№ п/п
	Код вида

разрешенного использования

земельного участка
	Вид разрешенного

использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж2

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельного участка – 0,06 га. 
1.2. Максимальный размер земельного участка – 0,25 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м.

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

5. Минимальное расстояние до границы соседнего смежного участка и территорий, на которых земельные участки не образованы должны быть:

– от жилого дома – 3 м;

– от бани, гаража и других построек – 1 м;
– от стволов высокоствольных деревьев – 3 м;

– от стволов средне ствольных деревьев – 2 м;

– от кустарника – 1 м.

	2
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Бытовые разрывы: 

– между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 – 3 этажа – не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м;

– между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. 

4. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %.

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков, смежных с соседним блокированным домом, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	4
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	5
	3.2
	Социальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %. 
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	3.3
	Бытовое обслуживание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	7
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка:

– объекта амбулаторно-поликлинической сети – 0,3 га;

– фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 

4. Максимальный процент застройки – 50 %.
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	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

дошкольных образовательных организаций на 1 место при вместимости:

– до 100 мест – 45 м2 на одно место,

– свыше 100 мест – 40 м2 на одно место.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

– на 10 % в условиях реконструкции при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий,
– на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.2. Минимальные размеры земельных участков общеобразовательных организаций на 1 место при вместимости:
· до 400 мест – 55 м2;

· свыше 400 до 500 мест – 66 м2;

· свыше 500 до 600 мест – 55 м2;

· свыше 600 до 800 мест – 45 м2;

· свыше 800 до 1100 мест – 36 м2;

· свыше 1100 мест – 24 м2.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 10 % при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий, на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–  дошкольной и общеобразовательной организаций до красной линии улиц – 10 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

– дошкольной организации – 2;

– общеобразовательных организаций – 3;

– организации дополнительного образования – не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

– дошкольной образовательной организации – 40 %;

– общеобразовательной организации – 40 %;

– организации дополнительного образования детей – 80 %.

	9
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 
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	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4. 

4. Максимальный процент застройки – 50 %.
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	4.6
	Общественное питание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150; 

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2. 

4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	12
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	13
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %. 
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	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны Ж2

	1
	3.7
	Религиозное использование 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж2 не устанавливаются


Статья 21. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами Ж3
1. Территориальная зона выделена для размещения среднеэтажных (5–8 этажей) жилых домов, пригодных для постоянного проживания, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны.

2. Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

3. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж3:
	№ п/п
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж3

	1
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %. 

	2
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
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	3.2
	Социальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 
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	3.3
	Бытовое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка:

– объекта амбулаторно-поликлинической сети – 0,3 га;

– фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.
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	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

дошкольных образовательных организаций на 1 место при вместимости:

– до 100 мест – 45 м2 на одно место,

– свыше 100 мест – 40 м2 на одно место.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

– на 10 % в условиях реконструкции при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий,
– на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.2. Минимальные размеры земельных участков общеобразовательных организаций на 1 место при вместимости:
· до 400 мест – 55 м2;

· свыше 400 до 500 мест – 66 м2;

· свыше 500 до 600 мест – 55 м2;

· свыше 600 до 800 мест – 45 м2;

· свыше 800 до 1100 мест – 36 м2;

· свыше 1100 мест – 24 м2.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 10 % при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий, на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–  дошкольной и общеобразовательной организаций до красной линии улиц – 10 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

– дошкольной организации – 2;

– общеобразовательных организаций – 3;

– организации дополнительного образования – не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

– дошкольной образовательной организации – 40 %;

– общеобразовательной организации – 40 %;

– организации дополнительного образования детей – 80 %.
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	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 
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	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальный размер земельных участков для предприятия торговли с размером торгового зала:

– до 250 м2   – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;
– от 250 м2 до 650 м2 – 0,08 – 0,06 га на 100 м2 торговой площади.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150; 

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
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	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны Ж3
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	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %.

	2
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.2. Минимальный размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей на одно машино-место: 

– для гаражей:

– одноэтажных – 30 м2;

– двухэтажных – 20 м2;

– трехэтажных – 14 м2;

– четырехэтажных – 12 м2;

– пятиэтажных – 10 м2;

– наземных стоянок – 25 м2.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	3.7
	Религиозное использование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
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	3.8
	Общественное управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж3 не устанавливаются


Статья 22. Зона смешанной и общественно-деловой застройки СОД
1. Территориальная зона выделена для размещения жилых домов для постоянного проживания, так и общежитий, гостевых домов, гостиниц, а также объектов социальной инфраструктуры, озелененных территорий общего пользования изменениями.

	№ п/п
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны СОД

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельного участка – 0,06 га. 
1.2. Максимальный размер земельного участка – 0,25 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м.

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

5. Минимальное расстояние до границы соседнего смежного участка и территорий, на которых земельные участки не образованы должны быть:

– от жилого дома – 3 м;

– от бани, гаража и других построек – 1 м;
– от стволов высокоствольных деревьев – 3 м;

– от стволов средне ствольных деревьев – 2 м;

– от кустарника – 1 м.

	2
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Бытовые разрывы: 

– между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 – 3 этажа – не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м;

– между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

4. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %.

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков, смежных с соседним блокированным домом, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	4
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	5
	3.2
	Социальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %. 

	6
	3.3
	Бытовое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	7
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка:

– объекта амбулаторно-поликлинической сети - 0,3 га;

– фельдшерско-акушерского пункта - 0,2 га.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	8
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

дошкольных образовательных организаций на 1 место при вместимости:

– до 100 мест – 45 м2 на одно место,

– свыше 100 мест – 40 м2 на одно место.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

– на 10 % в условиях реконструкции при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий,
– на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.2. Минимальные размеры земельных участков общеобразовательных организаций на 1 место при вместимости:
· до 400 мест – 55 м2;

· свыше 400 до 500 мест – 66 м2;

· свыше 500 до 600 мест – 55 м2;

· свыше 600 до 800 мест – 45 м2;

· свыше 800 до 1100 мест – 36 м2;

· свыше 1100 мест – 24 м2.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 10 % при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий, на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–  дошкольной и общеобразовательной организаций до красной линии улиц – 10 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

– дошкольной организации – 2;

– общеобразовательных организаций – 3;

– организации дополнительного образования – не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

– дошкольной образовательной организации – 40 %;

– общеобразовательной организации – 40 %;

– организации дополнительного образования детей – 80 %.
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	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.8
	Общественное управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий:

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков для предприятия торговли с размером торгового зала:

– до 250 м2 – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;
– от 250 м2 до 650 м2 – 0,08 – 0,06 га на 100 м2 торговой площади.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.5
	Банковская и страховая деятельность 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2-0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150; 

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:
–  при числе мест от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место.

– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
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	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	7.4
	Воздушный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
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	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	21
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
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	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны СОД

	1
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.2. Минимальный размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей на одно машино-место: 

– для гаражей:

– одноэтажных – 30 м2;

– двухэтажных – 20 м2;

– трехэтажных –  14 м2;

– четырехэтажных – 12 м2;

– пятиэтажных –  10 м2;

– наземных стоянок – 25 м2.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению
 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
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	3.7
	Религиозное использование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 %

	4
	4.2
	Объекты торговли

(торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	5
	4.3
	Рынки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	6
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	7
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны СОД не устанавливаются


Статья 23. Многофункциональная общественно-деловая зона О1

1. Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости широкого спектра назначения: административного, кредитно-финансового, делового, общественного, культурного, здравоохранения, физкультуры и спорта, торговли, бытового обслуживания, а также предприятий связи, культовых объектов, а также многофункциональных комплексов, оздоровительно - развлекательных центров и др. Общественно-деловая зона может дополняться объектами повседневного обслуживания, размещаемыми в жилых зонах.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне О1:
	№ п/п
	Код вида

разрешенного использования

земельного участка
	Вид разрешенного

использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны О1

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	3
	3.2.3
	Оказание услуг связи
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	4
	3.2.4
	Общежития
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	6
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельного участка:

– объекта амбулаторно-поликлинической сети – 0,3 га;
– фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7
	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков для всех профессиональных образовательных организация:

– до 300 чел. – 2 га;

– от 300 до 400 чел. – 2,4 га;

– от 400 до 600 чел.– 3,1 га;

– 600–1000 чел. – 3,7 га. 

1.2. Для образовательных организаций высшего образования: 

учебная зона, на 1 тыс. студентов: 

– университеты, вузы технические – 4 – 7 га;

– вузы сельскохозяйственные – 5 – 7 га;

– вузы медицинские, фармацевтические – 3 – 5 га;

– вузы экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2 – 4 га;

– институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом – 0,5 га;

– специализированная зона: по заданию на проектирование; 

– спортивная зона – 1 – 2 га;

– зона студенческих общежитий – 1,5 – 3 га.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.7
	Религиозное использование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки – 60 %.
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	3.8.1
	Государственное управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	13
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	14
	4.3
	Рынки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.4
	Магазины 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	17
	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест до 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150;

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.
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	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков при числе мест:

– от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место;

– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	4.9 
	Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	5.1
	Спорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	7.2.2
	Обслуживание перевозок пассажиров
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	7.2.3
	Стоянки транспорта общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 
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	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны О1

	1
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны О1 не устанавливаются


Статья 24. Зона специализированной общественной застройки О2
1. Зона предназначена для размещения дошкольных образовательных организаций, а также организаций общего, среднего, а также среднего и высшего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне О2:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны О2

	1
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

дошкольных образовательных организаций на 1 место при вместимости:

– до 100 мест – 45 м2 на одно место,

– свыше 100 мест – 40 м2 на одно место.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

– на 10 % в условиях реконструкции при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий,
– на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.
1.2. Минимальные размеры земельных участков общеобразовательных организаций на 1 место при вместимости:
· до 400 мест – 55 м2;

· свыше 400 до 500 мест – 66 м2;

· свыше 500 до 600 мест – 55 м2;

· свыше 600 до 800 мест – 45 м2;

· свыше 800 до 1100 мест – 36 м2;

· свыше 1100 мест – 24 м2.
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 10 % при условии обоснования возможности размещения объектов с учетом инженерно-строительных условий, на 15 % в условиях реконструкции сложившейся застройки.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–  дошкольной и общеобразовательной организаций до красной линии улиц – 10 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

– дошкольной организации – 2;

– общеобразовательных организаций – 3;

– организации дополнительного образования – не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

– дошкольной образовательной организации – 40 %;

– общеобразовательной организации – 40 %;

– организации дополнительного образования детей – 80 %.

	2
	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков для всех профессиональных образовательных организаций:
– до 300 чел. – 2 га;

– от 300 до 400 чел. – 2,4 га;

– от 400 до 600 чел.– 3,1 га;

– 600 – 1000 чел. – 3,7 га. 

1.2. Минимальные размеры земельных участков для образовательных организаций высшего образования: 

учебная зона, на 1 тыс. студентов: 

– университеты, вузы технические – 4 – 7 га;
– вузы сельскохозяйственные – 5 – 7 га;
– вузы медицинские, фармацевтические – 3 – 5 га;
– вузы экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2 – 4 га;
– институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом – 0,5 га;
– специализированная зона: по заданию на проектирование; 
– спортивная зона – 1 – 2 га;
– зона студенческих общежитий – 1,5 – 3 га.

1.3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	3
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
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	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка

– объекта амбулаторно-поликлинической сети – 0,3 га;

– фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	5
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка при расчете на 1 место при вместимости учреждения здравоохранения:

– до 50 коек – 300 м2;

– 50–100 коек – 300–200 м2;

– 100–200 коек – 200–140 м2;

– 200–400 коек – 140–100 м2;

– 400–800 коек – 100–80 м2;

– 800–1000 коек – 80–60 м2;

– свыше 1000 коек – 60 м2.

В условиях реконструкции возможно уменьшение площади на 25 %.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.
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	3.8.1
	Государственное управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.
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	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	

	9
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	10
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	11
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	12
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны О2

	1
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков для предприятия торговли с размером торгового зала:

– до 250 м2 – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;

– от 250 м2 до 650 м2 – 0,08 – 0,06 га на 100 м2 торговой площади.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	2
	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150; 

– 0,1 га при числе посадочных мест свыше 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	4
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков при числе мест:

– от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место;

– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны О2 не устанавливаются


Статья 25. Производственная зона для размещения объектов I - V классов опасности П1

1. Зона предназначена для размещения производственных объектов I – V классов опасности, обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П1:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны П1

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков на одно машино-место, м2:

– для одноэтажных гаражей – 30;

– для двухэтажных гаражей – 20;

– для трехэтажных гаражей – 14;

– для наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	6.1
	Недропользование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений  – 0 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
5. Ориентировочный размер санитарно-защитных зон при размещении объектов:

– I класса опасности – 1000 м;

– II класса опасности – 500 м;

– III класса опасности – 300 м;

– IV класса опасности – 100 м;

– V класса опасности – 50 м.

	5
	6.2
	Тяжелая промышленность
	

	6
	6.2.1
	Автомобильная промышленность
	

	7
	6.3
	Легкая промышленность
	

	8
	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	

	9
	6.4
	Пищевая промышленность
	

	10
	6.5
	Нефтехимическая промышленность
	

	11
	6.6
	Строительная промышленность
	

	12
	6.7
	Энергетика
	

	13
	6.8
	Связь
	

	14
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	15
	7.1 
	Железнодорожный транспорт 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	16
	7.2 
	Автомобильный транспорт
	

	17
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны П1 не устанавливаются 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны П1

	1
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 26. Производственная зона для размещения объектов III - V классов опасности П3
1. Зона предназначена для размещения производственных объектов III –V классов опасности, обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П3:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны П3

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

1.1. Минимальные размеры земельных участков на одно машино-место, м2:

– для одноэтажных гаражей – 30;

– для двухэтажных гаражей – 20;

– для трехэтажных гаражей – 14;

– для наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	6.1
	Недропользование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
5. Ориентировочный размер санитарно-защитных зон при размещении объектов: 

– III класса опасности – 300 м;

– IV класса опасности – 100 м;

– V класса опасности – 50 м.

	5
	6.2
	Тяжелая промышленность
	

	6
	6.2.1
	Автомобильная промышленность
	

	7
	6.3
	Легкая промышленность
	

	8
	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	

	9
	6.4
	Пищевая промышленность
	

	10
	6.5
	Нефтехимическая промышленность
	

	11
	6.6
	Строительная промышленность
	

	12
	6.7
	Энергетика
	

	13
	6.8
	Связь
	

	14
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	15
	7.1 
	Железнодорожный транспорт 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	16
	7.2 
	Автомобильный транспорт
	

	17
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны П3 не устанавливаются 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны П3

	1
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 27. Производственная зона для размещения объектов IV - V классов опасности П4
1. Зона предназначена для размещения производственных и коммунально-складских объектов IV - V классов опасности обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П4:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны П4

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9 
	 Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 
1.1. Минимальные размеры земельных участков на одно машино-место, м2:

– для одноэтажных гаражей – 30;

– для двухэтажных гаражей – 20;

– для трехэтажных гаражей – 14;

– для наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	6.1
	Недропользование
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м;
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
5. Ориентировочный размер санитарно-защитных зон при размещении объектов: 

– IV класса опасности – 100 м;

– V класса опасности – 50 м.

	5
	6.2
	Тяжелая промышленность
	

	6
	6.2.1
	Автомобильная промышленность
	

	7
	6.3
	Легкая промышленность
	

	8
	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	

	9
	6.4
	Пищевая промышленность
	

	10
	6.5
	Нефтехимическая промышленность
	

	11
	6.6
	Строительная промышленность
	

	12
	6.7
	Энергетика
	

	13
	6.8
	Связь
	

	14
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	15
	7.2 
	Автомобильный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	16
	7.1 
	Железнодорожный транспорт 
	

	17
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны П4

	1
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры – 0,08 га на 100 м2 торговой площади.
1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	2
	4.7


	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков при числе мест:

– от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место;
– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков: 0,2 – 0,25 га на 100 мест;

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны П4

	1
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 28. Производственная зона для размещения объектов V класса опасности П5
1. Зона предназначена для размещения производственных объектов V классов опасности обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П5:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны П5

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9
	Служебные гаражи
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков на одно машино-место, м2:

– для одноэтажных гаражей – 30;

– для двухэтажных гаражей – 20;

– для трехэтажных гаражей – 14;

– для наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	6.2
	Тяжелая промышленность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
5. Размеры санитарно-защитных зон при размещении объектов V класса опасности – 50 м.

	5
	6.3
	Легкая промышленность
	

	
	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	

	6
	6.4
	Пищевая промышленность
	

	7
	6.5
	Нефтехимическая промышленность
	

	8
	6.6
	Строительная промышленность
	

	9
	6.7
	Энергетика
	

	10
	6.8
	Связь
	

	11
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	12
	7.2
	Автомобильный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	13
	7.1
	Железнодорожный транспорт 
	

	14
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
 Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны П5

	1
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;
1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	2
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков при числе мест:

– от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место;
– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.6
	Общественное питание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков  0,2 – 0,25 га на 100 мест;

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны П5

	1


	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 29. Коммунально-складская зона К

1. Зона предназначена для размещения производственных объектов коммунального и складского назначения IV – V классов опасности 

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне К:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны К

	1
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей на одно машино-место: 

– для гаражей:

– одноэтажных – 30 м2;

– двухэтажных – 20 м2;

– трехэтажных –  14 м2;

– четырехэтажных – 12 м2;

– пятиэтажных – 10 м2;

– наземных стоянок – 25 м2.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	2
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	3
	3.3 
	Бытовое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	4
	4.1
	Деловое управление
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	5
	4.9
	Служебные гаражи
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков на одно машино-место, м2:

– для гаражей:

– одноэтажных – 30;
– двухэтажных – 20;
– трехэтажных – 14;
– четырехэтажных – 12;
– пятиэтажных – 10;
– наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	6
	4.9.1 
	Объекты придорожного сервиса
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	7
	6.6
	Строительная промышленность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	8
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1 (при средней высоте этажей 6 м).

4. Максимальный процент застройки – 60 %.

	9
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны К

	1
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3.
 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	2
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1 Минимальные размеры – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;

1.2 Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	3
	7.2 
	Автомобильный транспорт 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны К не устанавливаются


Статья 30. Зона инженерной инфраструктуры И1
1. Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне И1:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны И1

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	6.7
	Энергетика 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	3
	6.8
	Связь 


	

	4
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	5
	11.2
	Специальное пользование водными объектами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	6
	11.3


	Гидротехнические сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	7
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны И1 не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны И1

	1


	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 31. Зона транспортной инфраструктуры Т1

1. Территориальная зона предназначена для размещения и функционирования объектов сооружений и коммуникаций транспорта.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Т1:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Т1

	1
	7.2
	Автомобильный транспорт 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	7.1
	Железнодорожный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	3
	7.3
	Водный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	4
	5.4
	Причалы для маломерных судов
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	5
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета:

а) для открытых парковок – не менее 25 м2 на автомобиль (с учетом проездов); 

б) при примыкании парковок к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 м2 на автомобиль (без учета проездов);

в) для одно- и многоэтажных парковок (м2 на автомобиль, с учетом проездов):

– одноэтажных – 30;

– двухэтажных – 20;

– трехэтажных – 14;

– четырехэтажных – 12;

– пятиэтажных – 10.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	6
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	7
	6.7
	Энергетика
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	8
	6.8
	Связь
	

	9
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	10
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка 

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	11
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению

	12
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	13
	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению

	Условно разрешенные виды использования зоны Т1 не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Т1 не устанавливаются


Статья 32. Зона портовых комплексов ПК1
1.Территориальная зона предназначена для размещения портовых комплексов МТП «Усть-Луга», а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ПК1:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК1

	1
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	6.7
	Энергетика 
	

	3
	7.3
	Водный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	4
	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	5
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	

	6
	7.1.1
	Железнодорожные пути
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	7
	7.1.2
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	

	8
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	9
	6.9.1
	Складские площадки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	10
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	11
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны ПК1

	1
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ПК1

	1
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	6.8
	Связь
	

	3
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог
	

	4
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	


Статья 33. Зона портовых комплексов и предпортовых территорий ПК2

1. Территориальная зона предназначена для размещения портовых комплексов МТП «Усть-Луга», обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны, а также производственных предприятий, связанных с основным назначением зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ПК2:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК2

	1
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	6.5
	Нефтехимическая промышленность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

5. Ориентировочный размер санитарно-защитных зон при размещении объектов:

– I класса опасности – 1000 м;

– II класса опасности – 500 м;

– III класса опасности – 300 м;

– IV класса опасности – 100 м;

– V класса опасности – 50 м.

	3
	6.7
	Энергетика 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	4
	7.3
	Водный транспорт
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	5
	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	6
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	

	7
	7.1.1
	Железнодорожные пути
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	8
	7.1.2
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	

	9
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	10
	6.9.1
	Складские площадки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	11
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	12
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны ПК2

	1
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ПК2

	1
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	6.8
	Связь
	

	3
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог 
	

	4
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	


3. Вид разрешенного использования «Нефтехимическая промышленность» (код 6.5) может быть применен после исключения земельных участков в границах территориальной зоны ПК2 из границ морского порта Усть-Луга в установленном законом порядке.

Статья 34. Зона сельскохозяйственного использования СХ1
1. Территориальная зона предназначена для обеспечения рационального использования земельных участков в сельскохозяйственных целях.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков в зоне СХ1:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ1

	1
	1.1 
	Растениеводство
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению 

	2
	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	

	3
	1.3
	Овощеводство
	

	4
	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	

	5
	1.5
	Садоводство
	

	6
	1.6
	Выращивание льна и конопли
	

	7
	1.19
	Сенокошение
	

	8
	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	

	9
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	

	10
	12.3
	Запас
	

	Условно разрешенные виды использования зоны СХ1

	1
	13.1
	Ведение огородничества
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3
 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению. 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны СХ1 не устанавливаются


Статья 35. Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ СХ2
1. Территориальная зона предназначена для размещения садовых участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ2:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ2

	1
	13.2
	Ведение садоводства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельного участка для ведения садоводства – 0,05 га;

1.2. Максимальная площадь земельного участка для ведения садоводства – 0,12 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
2.3. Расстояние от хозяйственных строений и сооружений до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;
2.4. В условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

	2
	13.1
	Ведение огородничества
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 0.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0 %.

	3
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	4
	13.0 
	Земельные участки общего назначения 
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны СХ2

	1
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны СХ2

	1
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 36. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий СХ3 
1. Территориальная зона предназначена для размещения объектов сельскохозяйственного производства IV - V классов опасности, а также обеспечивающей инфраструктуры.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ3:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ3

	1
	1.7 
	Животноводство
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	1.13 
	Рыбоводство 
	

	3
	1.15 
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.  Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
5. Размер санитарно-защитной зоны предприятия IV класса опасности – 100 м.
Размер санитарно-защитной зоны предприятия V класса опасности – 50 м  

	4
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.  

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	5
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	6
	6.4 
	Пищевая промышленность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	7
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1 (при средней высоте этажей 6 м).

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	8
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны СХ3

	1
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 
3.
 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %. 

	2
	3.10.2
	Приюты для животных 
	

	3
	4.4 
	Магазины 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1 . Минимальный размер земельных участков:

- 0,08 га на 100 м2 торговой площади.
1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.  
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	4
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м2:

- для гаражей:

- одноэтажных – 30;
- двухэтажных – 20;
- трехэтажных – 14;
- четырехэтажных – 12;
- пятиэтажных – 10;
- наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны СХ3

	1
	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 37. Зона озелененных территорий общего пользования Р1 
1. Зона предназначена для организации парков, скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р1:
	№

п/п
	Код вида

разрешенного использования

земельного участка
	Вид разрешенного

использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Р1

	1
	9.1
	Охрана природных территорий
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	3
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	4
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	5
	5.4
	Причалы для маломерных судов
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны Р1

	1
	4.6
	Общественное питание
	1.
 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Р1

	1
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 38. Зона отдыха Р2

1. Территориальная зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов, размещения объектов туристской инфраструктуры, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р2:

	№

п/п
	Код вида

разрешенного использования

земельного участка
	Вид разрешенного

использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Р2

	1
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальный размер земельных участков:
–  при числе мест от 25 до 100 – 55 м2 на 1 место.

– свыше 100 до 500 – 20 м2 на 1 место.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м. 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	2
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	3
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом 
	

	4
	5.1.4. 
	Оборудованные площадки для занятий спортом 
	

	5
	5.1.5 
	Водный спорт 
	

	6
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 %.

	7
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	8
	5.4
	Причалы для маломерных судов 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	9
	9.1
	Охрана природных территорий
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	10
	9.2.1
	Санаторная деятельность
	1.
 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Санаториев (без туберкулезных):

– минимальные размеры – 125 м2;

– максимальные размеры – 150 м2;

1.2. Санаториев для родителей с детьми и детских санаториев (без туберкулезных):

– минимальные размеры – 145 м2;

– максимальные размеры – 170 м2;

1.3. санаторных детских лагерей 

– минимальные размеры – 200 м2.

– Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4.
 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

	11
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	12
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны Р2

	1
	4.4
	Магазины
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков

– 0,08 га на 100 м2 торговой площади;

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	2
	4.6
	Общественное питание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков:

– 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

– 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9
	Служебные гаражи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м2:

– для гаражей:

– одноэтажных – 30;
– двухэтажных – 20;
– трехэтажных – 14;

– для наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Р2 не устанавливаются


Статья 39. Иная рекреационная зона Р3

1. Зона предназначена для организации этнокультурного комплекса в районе деревни Лужицы, создания площадок для тематических мероприятий, сохранения и популяризации водской культуры.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р3:

	№

п/п
	Код вида

разрешенного использования

земельного участка
	Вид разрешенного

использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Р3

	1
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	2
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	

	3
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	4
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны Р3

	1
	4.6
	Общественное питание 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1. Минимальные размеры земельных участков:

- 0,2 – 0,25 га на 100 мест при числе посадочных мест 50 единиц;

- 0,2 – 0,15 га на 100 мест при числе посадочных мест свыше 50 до 150.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Р3

	1
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 40. Зона кладбищ С1 
1. Зона предназначена для размещения кладбищ, крематориев и мест захоронения, а также соответствующих культовых сооружений.
2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С1:
	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны С1

	1
	12.1
	Ритуальная деятельность
	1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков не подлежат установлению;

1.2. Максимальные размеры земельных участков для размещения кладбища – 40 га.

2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Минимальное расстояние от кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) до жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

– 50 м – закрытые кладбища и мемориальные комплексы, сельские кладбища;

– 300 м – при площади кладбища менее 20 га;

– 500 м – при площади кладбища от 20 до 40 га.
4.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
5.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны С1 не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны С1

	1
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.


Статья 41. Зона складирования и захоронения отходов С2

1. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С2:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования 
	Вид разрешенного использования 


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны С2

	1
	12.2
	Специальная деятельность
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	5
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны С2 не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны С2

	1
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	4.9 
	Служебные гаражи 
	


Статья 42. Зона озелененных территорий специального назначения С3 

1. Зона предназначена для размещения зеленых насаждений специального назначения, выполняющих охранную или защитную функцию (посадки на улицах, вдоль автомобильных дорог, озелененные территории санитарно-защитных и водоохранных зон, кладбищ и т. п.).

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С3:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования 
	Вид разрешенного использования 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны С3

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	2
	4.9
	Служебные гаражи
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальные размеры земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м2:

- для гаражей:

- одноэтажных – 30;
- двухэтажных – 20;
- трехэтажных – 14;
- наземных стоянок – 25.

1.2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	3
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

	4
	9.1
	Охрана природных территорий
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	5
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	Условно разрешенные виды использования зоны С3 не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны С3 не устанавливаются 



Статья 43. Зона режимных территорий ВО
Зона предназначена для размещения режимных и военных объектов, а также соответствующих сооружений.

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны ВО

	1
	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил
	

	3
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации
	

	4
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	

	5
	8.4
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	

	6
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м;
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или автомобильной дорогой – 5 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	7
	5.4
	Причалы для маломерных судов
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	8
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	9
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	10
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	

	11
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	

	12
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	13
	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	14
	9.0
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	15
	9.1
	Охрана природных территорий
	

	Условно разрешенные виды использования зоны ВО

	1
	6.8
	Связь
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	6.9
	Склад
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 

2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 

– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;

– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. Процент застройки подземной части не регламентируется.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ВО не устанавливаются


Статья 44. Зона природных ландшафтов ИЗ
1. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ИЗ:

	№

п/п
	Код вида разрешенного использования
	Вид разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны ИЗ

	1
	9.0
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	9.1
	Охрана природных территорий
	

	3
	11.0
	Водные объекты
	

	3
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	

	4
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	

	Условно разрешенные виды использования зоны ИЗ

	1
	5.2
	Природно-познавательный туризм
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	2
	5.3
	Охота и рыбалка
	

	3
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ИЗ не устанавливаются


Статья 45. Зоны с особыми условиями использования территорий
1. В границах Усть-Лужского сельского поселения к зонам с особыми условиями использования территории отнесены следующие: 

1) защитная зона объекта культурного наследия;
2) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии);

3) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов);

4) охранная зона линий и сооружений связи;

5) придорожные полосы автомобильных дорог;

6) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов;

7) водоохранная (рыбоохранная) зона;

8) прибрежная защитная полоса;

9) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;

10) зоны затопления и подтопления;
11) охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети.

Также на часть территории сельского поселения накладываются дополнительные ограничения использования, связанные с приграничным положением территории.
Статья 46. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории защитной зоны объекта культурного наследия

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона объекта культурного наследия, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия. Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному объекту культурного наследия не предъявляется.

На территории Усть-Лужского сельского поселения зоны охраны для объектов культурного наследия не установлены.

2. В случае отсутствия утвержденных зон охраны объектов культурного наследия в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)», должны устанавливаться защитные зоны объектов культурного наследия, которые имеют временный характер. Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения проекта зон охраны такого объекта культурного наследия в порядке, установленном статьей 34 Федерального закона № 73-ФЗ.

3. Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям, в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

4. Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ.

Статья 47. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранной зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
1. Порядок установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства, а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающих безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов, определяют «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особые условия использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.
2. На территории охранной зоны электросетевого хозяйства запрещается: осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

4. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

3) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

5. Без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8 полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или более 4 метров полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

6. На территории охранной зоны электросетевого хозяйства допускается:

1) доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

2) для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:

а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;

б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.

7. Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

1) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

2) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами;

3) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.

Статья 48. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранной зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
1. Охранные зоны трубопроводов устанавливаются для исключения возможности их повреждения в соответствии Правилами охраны магистральных газопроводов, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083, и Правилами охраны магистральных трубопроводов, утверждёнными постановлением Федерального горного и промышленного надзора России от 24.04.1992 № 9 (в редакции постановления Федерального горного и промышленного надзора России от 23.11.1994 № 61).

2. Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, – в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 м от оси трубопровода с каждой стороны;

2) вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, нестабильные бензин и конденсат, в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 м от оси трубопровода с каждой стороны;

3) вдоль трасс многониточных трубопроводов – в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими на указанных выше расстояниях от осей крайних трубопроводов;

4) вдоль подводных переходов – в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими от осей крайних ниток переходов на 100 м с каждой стороны;

5) вокруг емкостей для хранения и разгазирования конденсата, земляных амбаров для аварийного выпуска продукции – в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 50 м во все стороны;

6) вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов – в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 100 м во все стороны.

3. На территории охранной зоны магистрального трубопровода запрещается:

1)
перемещать, засыпать, повреждать и разрушать контрольно-измерительные и контрольно-диагностические пункты, предупредительные надписи, опознавательные и сигнальные знаки местонахождения магистральных газопроводов;

2)
открывать двери и люки необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи, калитки ограждений узлов линейной арматуры, двери установок электрохимической защиты, люки линейных и смотровых колодцев, открывать и закрывать краны, задвижки, отключать и включать средства связи, энергоснабжения, устройства телемеханики магистральных газопроводов;

3)
устраивать свалки, осуществлять сброс и слив едких и коррозионно-агрессивных веществ и горюче-смазочных материалов;

4)
складировать любые материалы, в том числе горюче-смазочные, или размещать хранилища любых материалов;

5)
повреждать берегозащитные, водовыпускные сооружения, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие магистральный газопровод от разрушения;

6)
осуществлять постановку судов и плавучих объектов на якорь, добычу морских млекопитающих, рыболовство придонными орудиями добычи (вылова) водных биологических ресурсов, плавание с вытравленной якорь-цепью;

7)
проводить дноуглубительные и другие работы, связанные с изменением дна и берегов водных объектов, за исключением работ, необходимых для технического обслуживания объекта магистрального газопровода;

8)
проводить работы с использованием ударно-импульсных устройств и вспомогательных механизмов, сбрасывать грузы;

9)
осуществлять рекреационную деятельность, разводить костры и размещать источники огня;

10)
огораживать и перегораживать охранные зоны;

11)
размещать какие-либо здания, строения, сооружения, не относящиеся к объектам, указанным в пункте 2 Правил охраны магистральных газопроводов, за исключением объектов, указанных в подпунктах «д» - «к» и «м» пункта 6 данного документа;

12)
осуществлять несанкционированное подключение (присоединение) к магистральному газопроводу.

4. В охранных зонах с письменного разрешения собственника магистрального трубопровода или организации, эксплуатирующей магистральный трубопровод, допускается:

1)
проведение горных, взрывных, строительных, монтажных, мелиоративных работ, в том числе работ, связанных с затоплением земель;

2)
осуществление посадки и вырубки деревьев и кустарников;

3)
проведение погрузочно-разгрузочных работ, устройство водопоев скота, колка и заготовка льда;

4)
проведение земляных работ на глубине более чем 0,3 м, планировка грунта;

5)
сооружение запруд на реках и ручьях;

6)
складирование кормов, удобрений, сена, соломы, размещение полевых станов и загонов для скота;

7)
размещение туристских стоянок;

8)
размещение гаражей, стоянок и парковок транспортных средств;

9)
сооружение переездов через магистральные газопроводы;

10)
прокладка инженерных коммуникаций;

11)
проведение инженерных изысканий, связанных с бурением скважин и устройством шурфов;

12)
устройство причалов для судов и пляжей;

13)
проведение работ на объектах транспортной инфраструктуры, находящихся на территории охранной зоны;

14)
проведение работ, связанных с временным затоплением земель, не относящихся к землям сельскохозяйственного назначения.
Статья 49. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранной зоны линий и сооружений и связи
1. Охранные зоны линий и сооружений связи установлены в соответствии с требованиями Федерального закона от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи» и Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578. Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружения связи Российской Федерации.

2. Регламенты использования территории, находящейся в охранных зонах линий связи, устанавливаются в соответствии с требованиями Правил.

3. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в том числе:

1) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения;

2) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, коммунальных и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

3) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);

4) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

5) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;

6) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

4. Без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:

1) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

2) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

3) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

4) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

5) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;

6) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

7) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

5. Предприятиям, в ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации, в охранных зонах разрешается:

1) устройство за свой счет дорог, подъездов, мостов и других сооружений, необходимых для эксплуатационного обслуживания линий связи и линий радиофикации на условиях, согласованных с собственниками земли (землевладельцами, землепользователями, арендаторами), которые не вправе отказать этим предприятиям в обеспечении условий для эксплуатационного обслуживания сооружений связи;

2) разрытие ям, траншей и котлованов для ремонта линий связи и линий радиофикации с последующей их засыпкой;

3) вырубка отдельных деревьев при авариях на линиях связи и линиях радиофикации, проходящих через лесные участки, осуществляется в уведомительном порядке, в соответствии со статьей 45 Лесного кодекса Российской Федерации и правилами использования лесов для строительства, реконструкции, эксплуатации линейных объектов. Полученная при этом древесина используется согласно действующему гражданскому и лесному законодательству.

6. Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную деятельность на земельных участках, по которым проходят линии связи и линии радиофикации, обязаны:

1) принимать все зависящие от них меры, способствующие обеспечению сохранности этих линий;

2) обеспечивать техническому персоналу беспрепятственный доступ к этим линиям для ведения работ на них (при предъявлении документа о соответствующих полномочиях).
Статья 50. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории придорожных полос автомобильных дорог
1. Придорожные полосы автомобильных дорог – территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которой устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, содержания автомобильной дороги, её сохранности с учётом перспектив развития автомобильной дороги. В соответствии с Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» придорожные полосы устанавливаются для автомобильных дорог (за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов) в зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учётом перспектив их развития в размере:

75 метров для автомобильных дорог первой и второй категорий;

50 метров для автомобильных дорог третьей и четвёртой категории;

25 метров для автомобильных дорог пятой категории;

100 метров для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения Москву и Санкт-Петербург с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до 250 тысяч человек;

150 метров для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше 250 тысяч человек.

2. В соответствии с распоряжением Росавтодора от 12.09.2016 № 1867-р «Об установлении границ придорожных полос автомобильной дороги общего пользования федерального значения А-180 «Нарва» Санкт-Петербург – граница с Эстонской Республикой, подъезд к морскому порту Усть-Луга, км 0+000 – км 44+300, расположенной в границах Кингисеппского муниципального района Ленинградской области» ширина придорожных полос автомобильной дороги общего пользования федерального значения устанавливается 100 м. Сведения о придорожной полосе автомобильной дороги общего пользования федерального значения А-180 «Нарва» Санкт-Петербург – граница с Эстонской Республикой, подъезд к морскому порту Усть-Луга внесены в Единый государственный реестр недвижимости.

3. Размер придорожных полос автомобильных дорог общего пользования регионального значения составляет 50 м. Режим использования в границах придорожных полос принимается согласно постановлению Правительства Ленинградской области от 11.12.2009 № 371 «О порядке установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения» (в редакции от 03.06.2019).
4. В границах придорожных полос автомобильных дорог общего пользования запрещается:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и(или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности;

7) нарушение других, установленных Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ, требований и ограничений.

5. В границах придорожных полос автомобильных дорог общего допускается размещать:

1) объекты дорожного сервиса в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также планами строительства и генеральными схемами размещения указанных объектов, утверждёнными комитетом по дорожному хозяйству Ленинградской области, при соблюдении условий, предусмотренных пунктом 8 постановления Правительства Ленинградской области от 11.12.2009 № 371;

2) инженерные коммуникации, автомобильные дороги (кроме автомобильных дорог регионального значения), железные дороги, линии электропередачи, линии связи, объекты трубопроводного и железнодорожного транспорта при условии соблюдения пункта 9 постановления Правительства Ленинградской области от 11.12.2009 № 371;

3) подъезды, съезды и примыкания (включая переходно-скоростные полосы) к объектам, расположенным вне полосы отвода и требующим доступа к ним;

4) использовать в установленном порядке пресные подземные воды, а также пруды и обводненные карьеры в целях обеспечения безопасности дорожного движения, строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания автомобильной дороги регионального значения.

Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории запретной зоны военного объекта

1. На территории Усть-Лужского сельского поселения установлена запретная зона военного объекта – Морозовское лесничество Министерства обороны Российской Федерации. Сведения о запретной зоне внесены в Единый государственный реестр объектов недвижимости.

2. Согласно Положению об установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны, утверждённому постановлением Правительства российской Федерации от 05.05.2014 № 405 «Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны» запретной зоной является территория вокруг военного объекта, включающая земельный участок, на котором он размещен, в границах которой в соответствии с Положением запрещается или ограничивается хозяйственная и иная деятельность с целью обеспечения безопасности населения при функционировании военного объекта и возникновении на нем чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или совершении террористического акта.

3. Целями установления запретных зон являются:

1) обеспечение обороны страны, защиты населения и бесперебойного функционирования военных объектов;

2) безопасность эксплуатации военных объектов и хранения вооружения, военной техники, ракет и боеприпасов, а также иного имущества военного назначения;

3) недопущение разрушающего и иного воздействия на военные объекты, в том числе вследствие возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или совершении террористического акта;

4) защита населения при функционировании военных объектов и возникновении чрезвычайных ситуаций на них.

4. На территории запретной зоны запрещается строительство объектов капитального строительства производственного, социально-бытового и иного назначения, а также проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества. В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование взрывных устройств и пиротехнических средств. Использование расположенных в границах запретной зоны водных объектов и воздушного пространства над ней регулируется нормами водного и воздушного законодательства Российской Федерации.

Статья 52. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы
1. На территории водоохранных зон в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7)  сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых.

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленными ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

4. В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

5. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.
6. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
7. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централизованным системам водоотведения (канализации), централизованным ливневым системам водоотведения, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

Статья 53. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения

1. На территории Усть-Лужского сельского поселения в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» установлены зоны санитарной охраны (ЗСО) поверхностного источника водоснабжения (р. Луга) в составе трех поясов. 

2. На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения не допускается:

1) посадка высокоствольных деревьев; 

2) все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений;

3) прокладка трубопроводов различного назначения;

4) размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

5) проживание людей;

6) применение ядохимикатов и удобрений;

7) спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

3. На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения допускается:

1) озеленение;

2) отвод поверхностного стока на очистные сооружения;

3) оборудование зданий канализацией с отводом сточных вод на канализационные очистные сооружения.

4. На территории второго пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения не допускается:

1) размещение складов горюче – смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения вод;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

3) применение удобрений и ядохимикатов;

4) рубка леса главного пользования и реконструкции;

5) расположение стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

6) использование источников водоснабжения в пределах 2 пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

7) сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

5. На территории второго пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения допускается выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий.
6. На территории второго и третьего пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения не допускается:

1) отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

2) все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные, в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно–эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

3) использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоёмов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно- эпидемиологической службы Российской Федерации

7. На территории второго и третьего пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения допускается:

1) выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий;

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов.
Статья 54. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон затопления, подтопления

1. В соответствии с постановления Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 границы зон затопления, подтопления определяются Федеральным агентством водных ресурсов на основании предложений органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, подготовленных совместно с органами местного самоуправления, об определении границ зон затопления, подтопления и сведений о границах такой зоны, которые должны содержать текстовое и графическое описания местоположения границ такой зоны, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения государственного кадастра недвижимости.

2. На территории Усть-Лужского сельского поселения в результате весеннего половодья, из-за подъема уровня воды в реке Луга, могут возникнуть зоны затопления в населенных пунктах: п. Усть-Луга (квартал Ленрыба и квартал Остров (левобережье р. Луга), д. Межники и д. Лужицы (правый берег р. Луга), также в зону затопления попадает часть территории садоводства «Усть-Луга». В зоне затопления могут оказаться до 20 домов с проживающим населением (до 50 человек). 

3. Согласно Водному кодексу Российской Федерации, в границах зон затопления, подтопления запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Статья 55. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети
1. Согласно Положению об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети, утвержденному постановлением Правительства РФ от 21.08.2019 № 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети» охранные зоны пунктов устанавливаются для всех пунктов.

2. В пределах границ охранных зон пунктов запрещается использование земельных участков для осуществления видов деятельности, приводящих к повреждению или уничтожению наружных опознавательных знаков пунктов, нарушению неизменности местоположения их центров, уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению составных частей пунктов.

3. Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов запрещается проведение работ, размещение объектов и предметов, которые могут препятствовать доступу к пунктам.

4. В границах охранной зоны пунктов территории, в отношении которых устанавливаются различные ограничения использования земельных участков, не выделяются.

5. Указанные ограничения использования земельных участков в охранных зонах пунктов устанавливаются для охранных зон всех пунктов и не зависят от характеристик пунктов и их территориального расположения.

6. Отдельные ограничения использования земельных участков при установлении охранных зон пунктов в зависимости от характеристик пунктов или их территориального расположения не устанавливаются.

ЧАСТЬ 3. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

202

