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Приложение №2
к приказу Комитета
градостроительной политики Ленинградской области
от _______________ № ________
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках планируемого развития территории,  о характеристиках объектов капитального строительства жилого и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной инфраструктур
Проектом планировки территории образуется элемент планировочной структуры – территория ведения гражданами садоводства для собственных нужд ДНП «Берег», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, Приморское городское поселение, в районе пос. Прибылово.
На территории ДНП планируется размещение 21 индивидуального садового земельного участка и четыре земельных участка общего назначения (для улично-дорожной сети, здания правления с КПП, ЛОС, Водонапорной башни, водозаборной скважины, пожарного водоема и т.п.).
1. Характеристики планируемого развития территории.
	№

п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проектирования
	м2
	37850

	2
	Площадь территории в границах элемента планировочной структуры (садоводческое объединение), в т.ч.:
	м2
	37411

	
	Площадь участков для ведения садоводства всего
	м2
	22635

	
	Площадь земельных участков, относящихся к территории общего назначения
	м2
	14776

	3
	Количество участков всего:
	
	25

	
	В том числе:                     -для ведения садоводства
	
	21

	
	- земли общего назначения
	
	4


- Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на земельных участках – 3 этажа;
- Максимальная высота зданий – 10 м;
- Минимальное расстояние от строений до красной линии проездов – 3м;
- Минимальное расстояние от строений до соседнего участка – 3м;
- Минимальное расстояние от других строений – 1м;
- Минимальное расстояние границ земельного участка до основного строения – 3м;
- Максимальной процент застройки для зоны ведения садоводства – 20%;
- Максимальный коэффициент плотности застройки – 0,4.
При въезде-проезд №1 на территорию ДНП «Берег» проектом предусмотрено размещение объектов социальной инфраструктуры: объекты обслуживания территории (здание правления с КПП, открытые парковочные площадки для гостевого автотранспорта), площадка инженерной инфраструктуры и коммунального обслуживания (КТП и площадка мусоросборников ТБО).  
В конце проезда №3 размещены водонапорная башня и водозаборная скважина.
Над проездом №2 расположена площадка инженерной инфраструктуры (ЛОС и здание для хранения средств пожаротушения)  а также детская спортивная площадка.
2. Характеристики объектов капитального строительства жилого и иного назначения, объектов коммунальной, транспортной инфраструктур
	Номер участка
	Вид разрешенного использования
	Функциональное назначение объектов капитального строительства
	Максимальное количество этажей
	Площадь, кв. м

	1

 
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом


	3
	1200

	2
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1161

	3

 
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом


	3
	1061

	4
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1154

	5
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1199

	6
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1063

	7
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1112

	8
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1200

	9
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1200

	10
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1199

	11
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1130

	12
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1200

	13
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	773

	14
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1116

	15
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1155

	16
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1090

	17
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	885

	18
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	838

	19
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	1200

	20
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	964

	21
	Ведение садоводства
	Садовый дом, жилой дом
	3
	736

	22
	Ведение садоводства
	Проезд, пожарные водоемы
	-
	12500

	23
	Ведение садоводства
	Водозаборная скважина. Водонапорная башня
	-
	1018

	24
	Ведение садоводства
	Локальные очистные сооружения (ЛОС№1)
	-
	501

	
	
	Здание для хранения средств пожаротушения
	-
	763

	25


	Ведение садоводства
	Здание правления с КПП
	-
	1200

	
	
	Объект коммунального обслуживания (КТП)
	-
	1161


3. Характеристика планируемого развития систем транспортного обслуживания территории.
          На территории предусматривается организация элементов улично-дорожной сети с открытыми автостоянками временной парковки у здания правления на 4 автомобиля.
- Орловский проезд – с шириной полотна дороги 7 м, шириной тротуара 1,5м;
- Проектируемый проезд №1 с шириной полотна дороги 7 м, шириной тротуара 1,5м;
- Проектируемый проезд №2 с шириной полотна дороги 5м, шириной тротуара 1,5м;
    - Проектируемый проезд №3 с шириной полотна дороги 5,5 м, шириной тротуара 1,5м.
4. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 15,36 куб. м/сутки предусматривается от подземного водозабора со строительством насосной станции.
Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков – 15,34 куб. м/сутки предусматривается на индивидуальные очистные сооружения (септики), размещаемые на территории садоводческих участков.
Водоотведение поверхностного стока – 8,86 куб. м/сутки предусматривается через локальные очистные сооружения поверхностного стока в магистральный канализационный коллектор со сбросом в бухту Ключевская.
Электроснабжение проектируемой территории предполагается осуществить от двух источников электроснабжения:

· территорию с садовыми участками №№ 1-7 в соответствии с ТУ к договору с ОАО «ОЭК» № 029-0102-20 /ТП ТИ 18.03.2020г. от ПС «Прибыловская», ф.9, ТП 10/0,4 кВ максимальной мощностью 60 кВт (по расчету Pp=49,68 кВт). Класс напряжения электрических сетей 0,4 кВ;

· территорию с садовыми участками №№ 8-19 в соответствии с письмом ОАО «ОЭК» от 14.12.2021г. № 50-01-12/1996 с максимальной мощностью 83,67 кВт (по расчету Pp=75 кВт). Класс напряжения электрических сетей 10 кВ. Распределение электроэнергии предусматривается через понизительную трансформаторную подстанцию 10/0.4 кВ.

Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования садоводства предусмотрены два противопожарных водоема с площадкой для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей.

Теплоснабжение – предусматривается от локальных индивидуальных источников тепла. 

