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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ ПРАВИЛА

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Общие положения

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Рощинское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, Уставом муниципального образования «Рощинское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области, иными муниципальными правовыми актами поселения.

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в муниципальном образовании «Рощинское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области (далее – МО «Рощинское городское поселение») систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для: 
- защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; - обеспечения открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

- подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

- контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации завершенных строительством объектов и их последующего использования; 
Статья 2. Использование земельных участков или объектов капитального строительства, не соответствующих требованиям градостроительных регламентов
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования «Выборгский район» Ленинградской области (далее –                      МО «Выборгский район»), МО «Рощинское городское поселение» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются не соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют виды разрешенного использования, предельные параметры, которые не соответствуют градостроительному регламенту соответствующих территориальных зон;

2) имеют виды разрешенного использования, предельные параметры, которые соответствуют градостроительному регламенту соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно законодательству Российской Федерации и настоящим Правилам.

3. Не допускается использование земельных участков или объектов капитального строительства, не соответствующих требованиям градостроительных регламентов, за исключением случаев, установленных пунктом 2 настоящей статьи.

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

5. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. В отношении самовольно занятых земельных участков, самовольного строительства и самовольных построек применяются нормы гражданского и земельного законодательства.

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и органов государственной власти Ленинградской области в сфере землепользования и застройки территории муниципального образования

1. Полномочия в сфере землепользования и застройки территории МО «Рощинское городское поселение» осуществляются органами местного самоуправления МО «Рощинское городское поселение» в соответствии с действующим законодательством и соглашением о передаче осуществления части полномочий в сфере градостроительной деятельности администрации МО «Выборгский район».
2. В случаях, предусмотренных областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», полномочия органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности осуществляются органами исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченными Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности.

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим совещательным органом при главе администрации МО «Выборгский район».
2. Комиссия формируется на основании постановления главы администрации МО «Выборгский район» и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность, и областным законом от 10 апреля 2017 года № 25-оз «О требованиях к составу и порядку деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Ленинградской области».

3. Комиссия осуществляет следующие полномочия: 

1) организует прием предложений о внесении изменений в Правила, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения;

2) обеспечивает подготовку пакета документов для направления в Комитет градостроительной политики Ленинградской области для принятия решения о подготовке Проекта по результатам рассмотрения предложений о внесении изменений в Правила с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии;

3) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьей 9 настоящих Правил;

4) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 10 настоящих Правил; 

5) направляет проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, проекты внесения изменений в Правила главе МО «Рощинское городское поселение» для организации проведения общественных обсуждений или публичных слушаний в порядке, определяемом главой 5 настоящих Правил. 

6) организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

7) осуществляет иные полномочия в соответствии с Положением о Комиссии и иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность.
Статья 5. Принципы градостроительной подготовки территорий и формирования земельных участков в части применения настоящих правил

1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) земельным участкам, государственная собственность на которые не разграничена, посредством подготовки документации по планировке территории;

2) ранее сформированным земельным участкам, принадлежащим физическим и юридическим лицам путем подготовки градостроительных планов земельных участков с предоставлением в соответствии со статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации информации в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности данными, необходимыми для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в администрацию МО «Выборгский район».

В случаях, установленных областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» регистрацию градостроительных планов земельных участков, за исключением градостроительных планов земельных участков для размещения объектов индивидуального жилищного строительства, жилых дачных домов и садовых домов осуществляет комитет государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области.
Администрация МО «Выборгский район» после подготовки и регистрации выдает градостроительный план земельного участка заявителю.
Статья 6. Градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства

1. Лица, заинтересованные в выявлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц для строительства, обращаются в администрацию МО «Выборгский район» с заявлением.

В заявлении указываются:

- предполагаемое место размещения в виде схемы с указанием границ на кадастровом плане территории;

- обоснование примерного размера земельного участка;

- испрашиваемое право на земельный участок.
2. В случае если для предоставления земельного участка необходима разработка проекта планировки территории или проекта межевания территории, заявитель за свой счет обеспечивает их подготовку.
Статья 7. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства

1. Выделение земельных участков посредством градостроительной подготовки застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для образования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, включая земельные участки под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями, осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами.
2. Образование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков под многоквартирные дома осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». 

3. В целях установления границ земельных участков под многоквартирными домами, иными зданиями, строениями, сооружениями на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, правообладатели или уполномоченные ими лица направляют соответствующее заявление в администрацию Выборгского района. К заявлению может прилагаться схема границ образуемого земельного участка на кадастровом плане территории.
4. Уполномоченный в области градостроительной деятельности орган администрации Выборгского района проверяет соответствие схемы границ формируемого земельного участка на кадастровом плане территории:

а)
техническим регламентам (а до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);
б)
градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленных свободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроенной территории, предельные параметры строительства;

в)
минимальным размерам земельных участков под многоквартирные дома, определенных градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

г)
требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона, выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов;

д)
требованиям о соблюдении прав третьих лиц.

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 8. Изменение одного вида разрешенного использования на другой вид использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Применительно к каждой территориальной зоне градостроительными регламентами устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования (допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляются совместно с ними).

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Перечень возможных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства принят в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

5. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. В случае, если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства запрашивает изменение вида разрешенного использования разрешение на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, установленный статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 9 настоящих Правил.
Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения осуществляется в соответствии с порядком, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации и областным законом Ленинградской области от 07.07.2014 № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области».
3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи».

Заявление заинтересованного лица должно содержать: 

1) фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя – физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

2) адрес и кадастровый номер земельного участка или объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя – физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

К заявлению прилагаются документы и материалы, предусмотренные нормативным правовым актом органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного   Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, за исключением случая, предусмотренного частью 11 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и главой 5 настоящих Правил.
5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

6. На основании указанных в пункте 5 настоящей статьи рекомендаций уполномоченный орган правительства Ленинградской области в соответствии с областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для опубликования правовых актов органов исполнительной власти Ленинградской области областным законом от 11.12.2007 № 174-оз «О правовых актах Ленинградской области» и размещается на официальном сайте администрации МО «Выборгский район» и администрации МО «Рощинское городское поселение» в сети «Интернет».

7. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 10. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - разрешение на отклонение) в Комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ № «Об электронной подписи».

Заявление заинтересованного лица должно содержать: 

1) фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания заявителя – физического лица, наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения заявителя – юридического лица, наименование объекта капитального строительства;

2) адрес и кадастровый номер земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на отклонение;

3) описание неблагоприятных для застройки параметров, конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик земельного участка, для которого запрашивается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, с обоснованием необходимости данного отклонения, вида, назначения, параметров объекта (объектов) капитального строительства, строительство или реконструкция которого (которых) планируется на данном земельном участке.

Заявление должно быть подписано заявителем – физическим лицом или руководителем заявителя – юридического лица (лицом, имеющим право в соответствии с учредительными документами юридического лица представлять интересы юридического лица без доверенности) либо представителем заявителя – физического или юридического лица, действующим на основании надлежащим образом оформленной доверенности. 
5. К заявлению прилагаются документы и материалы, предусмотренные нормативным правовым актом органа исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченного Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности, устанавливающим порядок принятия решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и главой 5 настоящих Правил. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение правообладателям земельных участков, размер которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, применительно к которым запрашивается данное разрешение, правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

8. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

9. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в газете «Выборг» и на официальном сайте администрации МО «Рощинское городское поселение» в сети «Интернет» - рощино.рф., и размещается на официальном сайте администрации МО «Выборгский район» в сети «Интернет».
10. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

11. Принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения осуществляется в порядке, предусмотренном нормативным правовым органа исполнительной власти Ленинградской области, в соответствии с законом Ленинградской области от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области».

12. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ 
ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
Статья 11. Общие положения о подготовке документации по планировке территории 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в пункте 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда.

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

5. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов местного значения поселения в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, если размещение таких объектов не предусмотрено генеральным планом поселения, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

6. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

7. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

8. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории определяются статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

9. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 6 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

10. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

11. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования МО «Выборгский район», генеральным планом МО «Рощинское городское поселение» функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.
Состав и содержание проекта межевания территории определяются статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

12. Общие требования к документации по планировке территории предусмотрены статьей 41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

13. В соответствии с областным законом от 07 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления Ленинградской области, осуществляется в порядке, устанавливаемом Правительством Ленинградской области.

14. Подготовка документации по планировке территории включает в себя:

1) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;

2) проверка представленного заявителем документации по планировке территории и направление ее главе МО «Рощинское городское поселение» для назначения общественных обсуждений или публичных слушаний, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

3) согласование документации по планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

4) принятие решения об утверждении документации по планировки территории.

15. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случаях, если она подготовлена в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

16. Участниками публичных слушаний или общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту межевания территории являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

17. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории, проекту межевания территории определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
18. В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации. При этом должны соблюдаться следующие требования земельного и градостроительного законодательства:

- размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

- обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

- объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 12. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом Уставом МО «Рощинское городское поселение» и (или) нормативным правовым актом представительного органа МО «Рощинское городское поселение» в соответствии со статьями 5.1, 28, 31, 39, 40 и 46  Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний:

- по проектам Правил, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов,  являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства;

- по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

3. Целями проведения общественных обсуждений или публичных слушаний являются:

· выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания;

· подготовка предложений и рекомендаций по вопросам, выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания;

- оказание влияния общественности на принятие решений уполномоченным органом местного самоуправления по вопросам, выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания.

4. На общественные обсуждения или публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

- проект правил землепользования и застройки, 

- проект планировки территории, проект межевания территории, проект, предусматривающий внесение изменений в один из указанных утвержденных документов;

- проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. Составы процедур проведения общественных обсуждений и публичных слушаний предусмотрены частями 4 и 5 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом Рощинского городского поселения и (или) нормативным правовым актом представительного органа Рощинского городского поселения в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации.
Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале общественных обсуждений;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и (или) в государственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях;

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений.

Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале публичных слушаний;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте администрации Выборгского района и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях;

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно содержать:

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;

4) информацию о порядке и сроках консультирования посетителей экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о днях и часах, в которые возможно консультирование посетителей, указанных экспозиции или экспозиций;

5) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников публичных слушаний.

Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:

- не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации (в газете «Выборг» и на официальном сайте администрации МО «Рощинское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области в сети «Интернет» - рощино.рф.), а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;
- распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания, уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных слушаний к указанной информации.

7. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний:

- по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта; 

- в соответствии с пунктом 14 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации в случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц;
- продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и по проекту предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

- в соответствии с пунктом 11 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории со дня оповещения жителей Рощинского городского поселения об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. В соответствии с пунктом 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в отношении:

- территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

- территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества;

- территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

9. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний в течение всего периода размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводит экспозицию или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного им коллегиального совещательного органа и (или) разработчика проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

10. В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или публичных слушаний имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта:

- посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);

- в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных слушаний;

- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Предложения и замечания, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая выявления факта представления участником общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.

11. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

Не требуется представление документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для подтверждения сведений может использоваться единая система идентификации и аутентификации.

Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».

12. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).

13. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются:

- дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;

- информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования;

- информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

- все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.

14. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц).

15. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:

- дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

- реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

- содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;

- аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.

16. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в газете «Выборг» и на официальном сайте администрации МО «Рощинское городское поселение» в сети «Интернет» - рощино.рф., и размещается на официальном сайте администрации МО «Выборгский район» в сети «Интернет».
ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области». 

2. Основаниями для внесения изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану МО «Рощинское городское поселение», схеме территориального планирования МО «Выборгский район», возникшее в результате внесения в генеральный план поселения или схему территориального планирования района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах МО «Рощинское городское поселение»;

 4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

7) направление в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации требования о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения на территории МО «Рощинское городское поселение» предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов).

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки проверяет их соответствие законодательству Российской Федерации и осуществляет подготовку заключения, в котором содержится рекомендация о внесении, в соответствии с поступившим предложением, изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет заключение в орган исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченный на принятие решения о подготовке внесения изменений в Правила. 

Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит.
5. Подготовка проекта изменения в Правила осуществляется в соответствии с порядком, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации о областным законом Ленинградской области от 07 июля 2014 года №45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами исполнительной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области.

6. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных подпунктами 3-7 пункта 2 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки не требуются.

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 14. Развитие застроенных территорий

1. Развитие застроенных территорий Рощинского городского поселения осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

2. В соответствии с областным законом от 7 июля 2014 года № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области» решение о развитии застроенной территории Рощинского городского поселения принимается органом исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченным Правительством Ленинградской области на осуществление полномочий органов местного самоуправления Ленинградской области в области градостроительной деятельности по инициативе органа местного самоуправления, физических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области  и Местных нормативов градостроительного проектирования.
3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято в случаях, предусмотренных статьей 46.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

5. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 15. Муниципальный земельный контроль в сфере землепользования

Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в порядке, установленном областным законом от 01 августа 2017 года № 60-оз «О порядке осуществления муниципального земельного контроля на территории Ленинградской области», а также принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами органов местного самоуправления с учетом положений, предусмотренных статьей 72 Земельного кодекса Российской Федерации.
Муниципальный земельный контроль осуществляется в порядке установленном Земельным кодексом Российской Федерации, областным законом от 01.08.2017 № 60-оз «О порядке осуществления муниципального земельного контроля на территории Ленинградской области», а также принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами органов местного самоуправления с учетом положений, предусмотренных статьей 72 Земельного кодекса Российской Федерации.
ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
Статья 16. Общие положения
1. Градостроительными регламентами определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется.

3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Размещение объектов коммунального хозяйства, необходимых для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные, центральные или индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повысительные водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары и пожарные водоемы) относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон.
Статья 17. Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования

Перечень территориальных зон территории МО «Рощинское городское поселение», установленных на карте градостроительного зонирования приведен в таблице 1.
Таблица 1

	№

п/п
	Кодовое

обозначение

территориальных

зон
	Наименование территориальных зон

	
	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	1
	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	2
	Ж1.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами городского типа

	3
	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

	4
	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)

	
	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	5
	О1
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	6
	О2
	Зона специализированной общественной застройки

	
	
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	7
	Р1
	Зона озеленения общего назначеания

	8
	Р2
	Зона лесов

	9
	Р3
	Зона объектов отдыха и туризма

	10
	Р4
	Зона спортивных комплексов и сооружений

	
	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	11
	П1
	Зона производственных объектов IV-V классов опасности

	
	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	12
	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	13
	Т
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	14
	CХ1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	15
	CХ2
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	16
	CХ3
	Зона для ведения садоводства, огородничества

	
	
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	17
	Сп1
	Зона кладбищ

	18
	Сп4
	Зона режимных территорий


Статья 18.  Зоны с особыми условиями использования территории
1. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в следующих целях:

1) защита жизни и здоровья граждан;

2) безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны и безопасности государства;

3) обеспечение сохранности объектов культурного наследия;

4) охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

5) обеспечение обороны страны и безопасности государства.
2. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, отображенные на карте градостроительного зонирования МО «Рощинское городское поселение» приведен в таблице 2.

Таблица 2

	№

п/п
	Наименование зон с особыми условиями использования территорий

	1
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	2
	охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии); охранная зона линий и сооружений связи;

	3
	охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов);

	4
	Придорожная полоса федеральной автомобильной дороги А-181 «Скандинавия» 

	5
	Прибрежная защитная полоса(ПЗП)

	6
	Водоохранная (рыбоохранная) зона(ВОЗ)

	7
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения:

	8
	Защитная зона объекта культурного наследия

	9
	охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы);


3. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территорий.

1. В случае если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регламентами, указанными в части III настоящих Правил и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут быть изменены в результате хозяйственной или иной деятельности на территории Рощинского городского поселения по основаниям, предусмотренным санитарными правилами и нормами, либо по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории муниципального образования осуществляются:

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Статья 19. Государственные природные заказники
В границах территории МО «Рощинское городское поселение» размещаются: 

1.
Особо охраняемая природная территория местного значения «Заказник Илола»
2.
Государственный природный гидрологический (болотный) заказник «Болото Озерное»
3.
Государственный природный комплексный заказник «Гладышевский»
4.
 Государственный природный комплексный заказник «Линдуловская роща»
5.
Государственный природный заказник «Рощинский»
6.
 Охраняемая природная территория «Ялкала-Алакуль»
Согласно Федеральному закону от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»:

1. На территориях государственных природных заказников постоянно или временно запрещается или ограничивается любая деятельность, если она противоречит целям создания государственных природных заказников или причиняет вред природным комплексам и их компонентам.
2. Задачи и особенности режима особой охраны территории конкретного государственного природного заказника федерального значения определяются положением о нем, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти в области охраны окружающей среды.

3. Задачи и особенности режима особой охраны конкретного государственного природного заказника регионального значения определяются органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, принявшими решение о создании этого государственного природного заказника.

4. На территориях государственных природных заказников, где проживают малочисленные этнические общности, допускается использование природных ресурсов в формах, обеспечивающих защиту исконной среды обитания указанных этнических общностей и сохранение традиционного образа их жизни.

5. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, которые расположены в границах государственных природных заказников, обязаны соблюдать установленный в государственных природных заказниках режим особой охраны и несут за его нарушение административную, уголовную и иную установленную законом ответственность.

Основные виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий, определяются положением об особо охраняемой природной территории. Положением об особо охраняемой природной территории могут быть также предусмотрены вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков. В случае зонирования особо охраняемой природной территории основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков предусматриваются положением об особо охраняемой природной территории применительно к каждой функциональной зоне особо охраняемой природной территории.

Статья 20. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ЖИЛЫХ ЗОН

Общие требования для размещения жилой застройки

1. На территории жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

обособленные от жилой территории входы для посетителей;

обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

самостоятельные шахты для вентиляции;

отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.

2. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать согласно требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений» (с учетом пунктов СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 года № 1521), нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий», Федерального закона от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не установленные в составе градостроительных регламентов, определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (утверждены постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. №83), Местными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (утверждены постановлением Правительства Ленинградской области от 04 декабря 2017 г. №525),  "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр с изменениями), от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", в соответствии с другими действующими строительными, экологическими, санитарно-эпидемиологическими и иными правилами и нормативными документами.

4. Площадь озелененной территории населенного пункта, площадь озеленения участков следует принимать, в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

5. Минимально допустимый уровень обеспеченности территорией для размещения многоквартирной жилой застройки принимается в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (утверждены постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. №83), Местными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (утверждены постановлением Правительства Ленинградской области от 04 декабря 2017 г. №525).

6. Размещение объектов социальной инфраструктуры в жилых зонах допускается только на земельных участках. Непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров (территориям общего пользования), за исключением, внутриквартальных проездов. При отсутствии норм, запрещающих их размещение.

7. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки ( и жилые здания с квартирами в первых этажах.

8. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости: инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, артезианские скважины, канализование, телефонизация, сотовая связь и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории могут размещаться во всех территориальных зонах при соблюдении нормативных разрывов от прочих объектов капитального строительства.

9. Расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на приобъектных стоянках определяются по таблице 1 (в соответствии требований СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)
Таблица 1

	Здания и сооружения, рекреационные территории, объекты отдыха
	Расчетная единица
	Предусматривается 1 машино-место на следующее количество расчетных единиц

	Здания и сооружения

	Учреждения органов государственной власти, органы местного самоуправления
	м[image: image1.png]


 общей площади
	200-220

	Административно-управленческие учреждения, иностранные представительства, представительства субъектов Российской Федерации, здания и помещения общественных организаций
	м[image: image2.png]


 общей площади
	100-120

	Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, страховые компании
	м[image: image3.png]


 общей площади
	50-60

	Банки и банковские учреждения, кредитно-финансовые учреждения:

- с операционными залами

	м[image: image4.png]


 общей площади
	30-35

	- без операционных залов
	м[image: image5.png]


 общей площади
	55-60

	Здания и комплексы многофункциональные
	По СП 160.1325800

	Здания судов общей юрисдикции
	По СП 152.13330

	Здания и сооружения следственных органов
	По СП 228.1325800

	Образовательные организации, реализующие программы высшего образования
	Преподаватели, сотрудники, студенты, занятые в одну смену
	2-4 преподавателя и сотрудника + 1 машино-место на 10 студентов

	Профессиональные образовательные организации, образовательные организации искусств городского значения
	Преподаватели, занятые в одну смену
	2-3

	Центры обучения, самодеятельного творчества, клубы по интересам для взрослых
	м[image: image6.png]


общей площади
	20-25

	Научно-исследовательские и проектные институты
	м[image: image7.png]


 общей площади
	140-170

	Производственные здания, коммунально-складские объекты, размещаемые в составе многофункциональных зон
	Работающие в двух смежных сменах, чел.
	6-8

	Объекты производственного и
коммунального назначения, размещаемые на участках территорий производственных и промышленно-производственных объектов

	100 чел., работающих в
двух смежных сменах
	7-10

	Магазины-склады (мелкооптовой и розничной торговли, гипермаркеты)
	м[image: image8.png]


 общей площади
	30-35

	Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги)
	м[image: image9.png]


 общей площади
	40-50

	Специализированные магазины по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы (спортивные, автосалоны, мебельные, бытовой техники, музыкальных инструментов, ювелирные, книжные)
	м[image: image10.png]


 общей площади
	60-70

	Рынки постоянные:

- универсальные и непродовольственные
- продовольственные и сельскохозяйственные
	
	

	
	кв. м общей площади

кв.м общей площади
	30-40

40-50

	Предприятия общественного питания периодического спроса (рестораны, кафе)
	Посадочные места
	4-5

	Объекты коммунально-бытового обслуживания:
	
	

	- бани
	Единовременные посетители
	5-6

	- ателье, фотосалоны городского значения, салоны-парикмахерские, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны
	м[image: image11.png]


 общей площади
	10-15

	- салоны ритуальных услуг
	м[image: image12.png]


 общей площади
	20-25

	- химчистки, прачечные, ремонтные мастерские, специализированные центры по обслуживанию сложной бытовой техники и др.
	Рабочее место приемщика
	1-2

	Гостиницы
	По СП 257.1325800

	Выставочно-музейные комплексы, музеи-заповедники, музеи, галереи, выставочные залы
	Единовременные посетители
	6-8

	Здания театрально-зрелищные

	В соответствии с СП 309.1325800

	Центральные, специальные и специализированные библиотеки, интернет-кафе
	Постоянные места
	6-8

	Объекты религиозных конфессий (церкви, костелы, мечети, синагоги и др.)
	Единовременные посетители
	8-10, но не менее 10 машино-мест на объект

	Досугово-развлекательные учреждения: развлекательные центры, дискотеки, залы игровых автоматов, ночные клубы
	Единовременные посетители
	4-7

	Бильярдные, боулинги
	Единовременные посетители
	3-4

	Здания и помещения медицинских организаций

	По СП 158.13330

	Спортивные комплексы и стадионы с трибунами
	Места на трибунах
	25-30

	Оздоровительные комплексы (фитнес-клубы, ФОК, спортивные и тренажерные залы)
	
	

	- общей площадью менее 1000 м[image: image13.png]
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 общей площади
	25-55
25-40

	- общей площадью 1000 м[image: image15.png]


 и более
	м[image: image16.png]


 общей площади
	40-55

	Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты локального и районного уровней обслуживания:
	
	

	- тренажерные залы площадью 150-500 м[image: image17.png]



	Единовременные посетители
	8-10

	- ФОК с залом площадью 1000-2000 м[image: image18.png]



	Единовременные посетители
	10

	- ФОК с залом и бассейном общей площадью 2000-3000 м[image: image19.png]



	Единовременные посетители
	5-7

	Специализированные спортивные клубы и комплексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.)
	Единовременные посетители
	3-4

	Аквапарки, бассейны
	Единовременные посетители
	5-7

	Катки с искусственным покрытием общей площадью более 3000 м[image: image20.png]



	Единовременные посетители
	6-7

	Железнодорожные вокзалы
	Пассажиры дальнего следования в час пик
	8-10

	Автовокзалы
	Пассажиры в час пик
	10-15

	Аэровокзалы
	Пассажиры в час пик
	6-8

	Речные порты
	Пассажиры в час пик
	7-9

	Исправительные учреждения и центры уголовно-исполнительной системы

	Одно машино-место на следующее количество расчетных единиц по СП 308.1325800
	7-9

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15-20

	Лесопарки и заповедники
	100 единовременных посетителей
	7-10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 единовременных посетителей
	10-15

	Береговые базы маломерного флота
	100 единовременных посетителей
	10-15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы

	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3-5

	Предприятия общественного питания, торговли
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7-10

	Примечания
1 Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м.
3 Вместимость стоянок для парковки туристических автобусов у аэропортов, речных и морских пассажирских портов, железнодорожных вокзалов следует принимать по норме 3-4 машино-места на 100 пассажиров (туристов), прибывающих в часы пик.
Параметры парковки должны рассчитываться с учетом класса вместимости автобусов, но не менее по ширине - 3,0 м, по длине - 8,5 м и безопасного прохода пешеходов между границами парковочных мест шириной не менее 0,75 м.


Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Кодовое обозначение зоны – Ж1.

Цели выделения зоны: обеспечения правовых условий формирования территории из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с широким спектром услуг местного значения.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)


	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2



	Оказание социальной помощи населению <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2


	Оказание услуг связи<*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Бытовое обслуживание<*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание <*> 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Магазины <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание <*> <**>
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7



	Для ведения садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2



	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1



	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3



	Религиозное использование <*>
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Деловое управление <*>
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Рынки <*>
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Обеспечение занятий спортом в помещениях <*>
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2


	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры
	5.1.3

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1


Объекты видов разрешенного использования, которые отмечены знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям и (или) улицам, дорогам, площадям, проездам, набережным, бульварам, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
         Объекты видов использования, отмеченных знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 400 квадратных метров (для магазинов -750 квадратных метров). В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 400 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.
	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч. площадь:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)»
	600 
	2500

для устранения чересполосицы

 до 3000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», кв. м
	150
	5000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», кв. м
	200
	5000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кв. м
	1500
	10000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», кв. м
	500
	3000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	2000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», кв. м
	18
	30

	1.8
	Площадь земельных участков для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», кв. м
	600


	4500

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м
	80
	2000

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», кв. м
	200 на

1 блок

	1200 на

1 блок

	1.11
	Площадь земельных участков для вида использования «Для ведения садоводства», «Ведение огородничества», кв. м
	600
	1200 для устранения чересполосицы

 до 2000

	1.12
	Площадь земельных участков для вида использования «Бытовое обслуживание», кв. м
	50
	3000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование», кв. м
	100
	10000

	1.14
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	400
	5000

	1.15
	Площадь земельных участков для вида использования «Рынки», кв. м
	1500
	5000

	1.16
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	400
	5000

	1.17
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	5000

	1.18
	Площадь земельных участков для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», кв. м 
	1000
	10000 

	1.19
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», кв. м
	не подлежит установлению 

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений


	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» «Для ведения садоводства», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 5 м;

от границы, примыкающей к проезду

 - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Коммунальное обслуживание», «Магазины», «Бытовое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Блокированная жилая застройка»,  м
	От границы, примыкающей к улице – 5 м;

от границ участка – 3 м,
при наличии брандмауэрной стены – 0 м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Религиозное использование», «Деловое управление», м
	От границы, примыкающей к улице – 5 м;

от границ участка – 3 м;
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», «Общественное питание», м
	От границы, примыкающей к улице – 0 м;

от границ участка – 3 м;
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», м
	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3м;

Расстояние до стен жилых зданий должно быть не менее 10 м
	не подлежит установлению

	2.7
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Рынки», м
	5м

Расстояние от границ участка до стен жилых зданий должно быть не менее 50 м
	не подлежит установлению


	2.8
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 6 м
	не подлежит установлению

	2.9
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», м
	3 

От границы, примыкающей к улице -10 м
	не подлежит установлению

	2.10
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», м
	1 

от границы, примыкающей к  улице - 0 м;


	не подлежит установлению

	2.11
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», м
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов использования  «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «Для ведения садоводства» «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Объекты культурно-досуговой деятельности»,  «Бытовое обслуживание», «Религиозное использование», «Деловое управление» эт.
	1
	3 


	3.2
	Для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»» эт. 
	1
	4 (3 при отсутствии подземного)

	3.3
	Для вида использования «Блокированная жилая застройка» эт.
	1
	3 

	3.4
	Для вида использования «Магазины»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для вида использования «Хранение автотранспорта»» эт.
	1
	2 (включая подземный)

	3.6
	Для видов использования  «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Коммунальное обслуживание», «Рынки», «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», эт. 
	1
	3 

	3.7
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	0
	0

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	30 %

	4.3
	Для видов разрешенного использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» 
	не подлежит установлению
	60 %



	4.4
	Для вида разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.5
	Для вида разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности»
	не подлежит установлению
	50 %



	4.6
	Для видов разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», «Хранение автотранспорта»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.7
	Для вида разрешенного использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %,



	4.8
	Для вида разрешенного использования «Для ведения садоводства»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.9
	Для вида разрешенного использования «Бытовое обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.10
	Для вида разрешенного использования «Деловое управление»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.11
	Для вида разрешенного использования «Рынки»
	не подлежит установлению
	65 %

	4.12
	Для видов разрешенного использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.13
	Для вида разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом»
	не подлежит установлению
	50 %

Для плоскостных сооружений -

75 %

	4.14
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования»
	Не подлежит установлению

	4.15
	Для вида разрешенного использования «Ведение огородничества»
	0
	0

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улицы – 5 м

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем жилом доме 400 кв. м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     

Ж1.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами городского типа 

Кодовое обозначение зоны – Ж1.1. 
Цели выделения зоны: обеспечения правовых условий формирования территории из отдельно стоящих жилых домов коттеджного типа с широким спектром услуг местного значения в границах населенных пунктов городского типа.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Оказание социальной помощи населению <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Бытовое обслуживание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание <*> 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование <*>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Магазины <*> <**> 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание <*> <**>
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Обеспечение занятий спортом в помещениях <*>
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2



	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры
	5.1.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка <*>
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 

	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Религиозное использование <*>
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Деловое управление <*>
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Рынки <*>
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Для ведения садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2


Объекты видов разрешенного использования, которые отмечены знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям и (или) улицам, дорогам, площадям, проездам, набережным, бульварам, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
         Объекты видов использования, отмеченных знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 400 квадратных метров (для магазинов -750 квадратных метров). В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 400 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.
	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч.:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения садоводства», кв. м
	600
	1200
для устранения чересполосицы

 до 2000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», кв. м
	150
	5000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», кв. м
	100
	5000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кв. м
	1500
	10000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», кв. м
	500
	3000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	2000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», кв. м
	18
	30

	1.8
	Площадь земельных участков для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», кв. м
	600


	4500

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м
	80
	2000

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», кв. м
	200 на

1 блок
	1200 на

1 блок

	1.11
	Площадь земельных участков для вида использования «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», кв. м, 
	600
	2000

	1.12
	Площадь земельных участков для вида использования «Бытовое обслуживание», кв. м
	50
	3000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование», кв. м
	100
	10000

	1.14
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	200
	5000

	1.15
	Площадь земельных участков для вида использования «Рынки», кв. м
	1500
	5000

	1.16
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	5000

	1.17
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	5000

	1.18
	Площадь земельных участков для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», кв. м 
	1000
	10000

	1.19
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», кв. м 
	не подлежит установлению

	
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», «Ведение садоводства», м 
	3 м;

от границы, примыкающей к улице - 5 м;

от границы, примыкающей к проезду -3 м;
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Коммунальное обслуживание», «Магазины», «Бытовое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», м
	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3м,

при наличии брандмауэрной стены - 0м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Религиозное использование», «Деловое управление», м
	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Гостиничное обслуживание», «Общественное питание», м
	От границы, примыкающей к улице - 0м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», м


	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3м;

Расстояние до стен жилых зданий должно быть не менее 10 м
	не подлежит установлению

	2.7
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Рынки», м
	5м

Расстояние от границ участка до стен жилых зданий должно быть не менее 50 м
	не подлежит установлению

	2.8
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 6 м
	не подлежит установлению

	2.9
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», м
	3

От границы, примыкающей к улице -10 м
	не подлежит установлению

	2.10
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», м
	1

От границы, примыкающей к улице – 0м
	не подлежит установлению

	2.11
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», м
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «Для ведения садоводства» эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» эт.

	1
	4 (3 – при отсутствии подземного)

	3.3
	Для видов использования «Блокированная жилая застройка», «Бытовое обслуживание», «Религиозное использование», «Деловое управление», «Объекты культурно-досуговой деятельности»,  «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», эт.
	1
	3 

	3.4
	Для вида использования «Магазины»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для вида использования «Хранение автотранспорта»» эт.
	1
	2 

	3.6
	Для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Коммунальное обслуживание», «Рынки», «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», эт.
	1
	3

	3.7
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», эт.
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства»,
	не подлежит установлению
	20 %

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	30 %

	4.3
	Для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» 
	не подлежит установлению
	60 %



	4.4
	Для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.5
	Для вида использования «Объекты культурно-досуговой деятельности»
	не подлежит установлению
	50 %



	4.6
	Для видов использования «Коммунальное обслуживание», «Хранение автотранспорта»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.7
	Для вида использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %,



	4.8
	Для видов использования «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «Для ведения садоводства» 
	не подлежит установлению
	20 %

	4.9
	Для вида использования «Бытовое обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.10
	Для вида использования «Деловое управление»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.11
	Для вида использования «Рынки»
	не подлежит установлению
	65 %

	4.12
	Для видов использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.13
	Для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом» 

	не подлежит установлению
	50 %

Для плоскостных сооружений -

75 %

	4.14
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования»
	Не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 5 м

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем жилом доме 400 кв. м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     
Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

Кодовое обозначение зоны – Ж2. 
Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий формирования территории с размещением многоквартирных домов до 4-х этажей, с широким спектром услуг местного значения. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1



	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1



	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3



	Оказание социальной помощи населению <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Бытовое обслуживание <*>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3



	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание <*> 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Культурное развитие <*> 
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	3.6

	Магазины <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание <*> <**>
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7



	Обеспечение занятий спортом в помещениях <*>
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2



	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры
	5.1.3

	Обеспечение внутреннего правопорядка <*> 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1



	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Религиозное использование <*>
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Деловое управление <*>
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Рынки <*>
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3



	Служебные гаражи <*>
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9


Объекты видов разрешенного использования, которые отмечены знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям и (или) улицам, дорогам, площадям, проездам, набережным, бульварам, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
         Объекты видов использования, отмеченных знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 750 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 750 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Для индивидуального жилищного строительства» кв. м
	600

 
	1200 

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», кв. м
	150
	5000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», кв. м
	200
	5000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кв. м
	1500
	25000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Культурное развитие», кв. м
	500
	5000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	5000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», кв. м
	18
	30

	1.8
	Площадь земельных участков для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», кв. м
	1200


	5000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м
	150
	2000

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», кв. м
	200 на

1 блок
	1200 на

1 блок

	1.12
	Площадь земельных участков для вида использования «Бытовое обслуживание», кв. м
	50
	3000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование», кв. м
	100
	10000

	1.14
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	200
	5000

	1.15
	Площадь земельных участков для вида использования «Рынки», кв. м
	1500
	5000

	1.16
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	5000

	1.17
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	5000

	1.18
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», кв. м
	1000
	10000

	1.19
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 5 м;

от границы, примыкающей к проезду -3 м;
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», м
	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3м,

при наличии брандмауэрной стены -0м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Культурное развитие», «Религиозное использование», м
	От границы, примыкающей к  улице - 5м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Гостиничное обслуживание», «Общественное питание», м
	От границы, примыкающей к улице - 0м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Деловое управление», «Магазины», «Бытовое обслуживание», «Коммунальное обслуживание»,  м
	3

От границы, примыкающей к улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», м
	От границы, примыкающей к улице - 5м;

от границ участка - 3м;

Расстояние до стен жилых зданий должно быть не менее 10 м
	не подлежит установлению

	2.7
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Рынки», м
	5м

Расстояние от границ участка до стен жилых зданий должно быть не менее 50 м
	не подлежит установлению

	2.8
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 6 м
	не подлежит установлению

	2.9
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», м
	3

От границы, примыкающей к улице – 10м 
	не подлежит установлению

	2.10
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта, м
	0
	не подлежит установлению

	2.11
	Отступы от границ земельных участков для иных видов использования, м
	1
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Блокированная жилая застройка», «Бытовое обслуживание», эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»,
	1
	5 (4-при отсутствии подземного)

	3.3
	Для видов использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Культурное развитие», «Религиозное использование»,  эт.
	1
	4 


	3.4
	Для вида использования «Магазины»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для вида использования «Хранение автотранспорта»» эт.
	1
	2

	3.6
	Для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Коммунальное обслуживание», «Рынки», «Общественное питание», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом» эт.
	1
	3

	3.7
	Для видов использования «Деловое управление» «Гостиничное обслуживание»,  эт.
	1
	4

	3.8
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	1
	4

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	30 %

	4.2
	Для вида использования «Для индивидуального жилищного строительства»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.3
	Для видов использования «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» 
	не подлежит установлению
	60 %



	4.4
	Для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.5
	Для вида использования «Культурное развитие»
	не подлежит установлению
	50 %



	4.6
	Для видов использования «Коммунальное обслуживание», «Хранение автотранспорта»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.7
	Для вида использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %,



	4.8
	Для вида использования «Бытовое обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.9
	Для вида использования «Деловое управление»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.10
	Для вида использования «Рынки»
	не подлежит установлению
	65 %

	4.11
	Для видов использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.12
	Для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом»


	не подлежит установлению
	50 %

Для плоскостных сооружений -

75 %

	4.13
	Для иных видов разрешенного использования
	Не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 5 м

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем жилом доме 400 кв. м 


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     Более строгие ограничения, относящиеся к одному и тому же параметру (требованию), поглощают более мягкие.

Ж3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
Кодовое обозначение зоны – Ж3.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной среднеэтажной многоквартирной жилой застройки до 8 этажей.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Среднеэтажная жилая застройка 
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома 
	2.5



	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1


	Социальное обслуживание <*> <**>
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2



	Бытовое обслуживание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3



	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание <*> 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Культурное развитие <*> <**>
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	3.6

	Магазины <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 
	4.4

	Гостиничное обслуживание <*> <**>
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7



	Общественное питание <*> <**>
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Обеспечение занятий спортом в помещениях<*>
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 
	5.1.2



	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры А 
	5.1.3

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта <*> 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1



	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3



	Религиозное использование <*>
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Деловое управление <*>
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1


	Рынки <*>
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3



	Служебные гаражи <*>
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Обеспечение внутреннего правопорядка <*>
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


Объекты видов разрешенного использования, которые отмечены знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям и (или) улицам, дорогам, площадям, проездам, набережным, бульварам, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
         Объекты видов использования, отмеченных знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1500 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1500 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.
	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Социальное обслуживание», кв. м
	150
	5000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», кв. м
	200
	5000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кв. м
	5000
	25000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Культурное развитие», кв. м
	500
	5000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	5000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», кв. м
	18
	Не более 25% площади участка основного ВРИ 

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», кв. м
	600
	5000

	1.8
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м
	80
	5000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», кв. м
	200 на

1 блок
	600 на

1 блок

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Среднеэтажная жилая застройка», кв. м
	1500
	10000



	1.11
	Площадь земельных участков для вида использования «Бытовое обслуживание», кв. м
	50
	5000

	1.12
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование», кв. м
	100
	10000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	500
	5000

	1.14
	Площадь земельных участков для вида использования «Рынки», кв. м
	1500
	5000

	1.15
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	5000

	1.16
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	5000

	1.17
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», кв. м 
	1000
	50000

	1.18
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Среднеэтажная жилая застройка», «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 5 м;

от границы, примыкающей к  проезду -3 м;
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Социальное обслуживание», «Коммунальное обслуживание», «Магазины», «Бытовое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Блокированная жилая застройка», м
	От границы, примыкающей к  улице - 5м;

от границ участка - 3м,

при наличии брандмауэрной стены -0м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Религиозное использование», «Культурное развитие», м
	От границы, примыкающей к  улице - 5м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Деловое управление», «Гостиничное обслуживание», «Общественное питание», м
	От границы, примыкающей к  улице - 0м;

от границ участка - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», м
	От границы, примыкающей к  улице - 5м;

от границ участка - 3м;

Расстояние от границ участка до стен жилых зданий должно быть не менее 50 м
	не подлежит установлению

	2.7
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Рынки», м
	5м

Расстояние от границ участка до стен жилых зданий должно быть не менее 50 м
	не подлежит установлению

	2.8
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 6 м
	не подлежит установлению

	2.9
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», м
	3

От границы, примыкающей к улице -10 м
	не подлежит установлению

	2.10
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», м
	0
	не подлежит установлению

	2.10
	Отступы от границ земельных участков для иных видов использования, м
	1
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов «Блокированная жилая застройка», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Культурное развитие», «Бытовое обслуживание», «Религиозное использование», эт.
	1
	3 надземных



	3.2
	Для вида использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»» эт.
	1
	5 (4-при отсутствии подземного)

	3.3
	Для видов использования «Среднеэтажная жилая застройка», эт.
	5
	9 (8-при отсутствии подземного)

	3.4
	Для вида использования «Магазины»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для вида использования «Хранение автотранспорта»» эт.
	1
	2

	3.6
	Для видов использования «Социальное обслуживание», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Коммунальное обслуживание», «Рынки», «Общественное питание», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», эт.
	1
	4 (3-при отсутствии подземного)



	3.7
	Для видов использования «Деловое управление» «Гостиничное обслуживание», эт.
	1
	9 (8-при отсутствии подземного)

	3.8
	Для иных видов разрешенного использования, эт.


	1
	4

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для вида разрешенного использования «Блокированная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	30 %

	4.2
	Для вида разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	30 %

	4.3
	Для видов разрешенного использования «Социальное обслуживание», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» 
	не подлежит установлению
	60 %



	4.4
	Для вида разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.5
	Для вида разрешенного использования «Культурное развитие»
	не подлежит установлению
	50 %



	4.6
	Для видов использования «Коммунальное обслуживание», «Хранение автотранспорта»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.7
	Для вида разрешенного использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %,



	4.8
	Для вида разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка»
	не подлежит установлению
	40 %

	4.9
	Для вида разрешенного использования «Бытовое обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.10
	Для вида разрешенного использования «Деловое управление»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.11
	Для вида разрешенного использования «Рынки»
	не подлежит установлению
	65 %

	4.12
	Для видов использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.13
	Для вида использования «Спорт»
	не подлежит установлению
	50 %

Для плоскостных сооружений -

75 %

	4.14
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению



	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 5 м

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем жилом доме 400 кв. м 


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 21. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫХ ЗОН

О1 Многофункциональная общественно-деловая зона 
Кодовое обозначение зоны – О1
Цели выделения зоны: создание правовых условий формирования разнообразных объектов местного значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Проведение азартных игр
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне игорных зон
	4.8.2

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Объекты дорожного сервиса
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	4.9.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	200
	30000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)», кв. м
	5000
	30000

	1.3
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Рынки», «Выставочно-ярмарочная деятельность», кв. м
	1500
	50000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м
	80
	5000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Банковская и страховая деятельность», кв. м
	100
	10000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	10000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	30000

	1.8
	Площадь земельных участков для видов использования «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр», кв. м
	1000
	100000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Служебные гаражи», кв. м
	не подлежит установлению
	Суммарная площадь не более 25% площади участка основного ВРИ

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	5000



	1.11
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», кв. м
	18
	5000

	1.12
	Площадь земельных участков для вида использования «Объекты дорожного сервиса», кв. м  
	500
	10000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Земельные участки (территории) общего пользования», кв.м
	не подлежит установлению

	
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	2.1
	Для видов разрешенного использования, «Рынки», «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)», «Общественное питание», «Коммунальное обслуживание», «Служебные гаражи», «Объекты дорожного сервиса», эт
	1
	3

	2.2
	Для видов разрешенного использования «Деловое управление», «Банковская и страховая деятельность», «Гостиничное обслуживание», Обеспечение внутреннего правопорядка, эт
	1
	5 

	2.3
	Для вида разрешенного использования «Хранение автотранспорта», эт
	1
	3

	2.4
	Для видов разрешенного использования «Магазины», «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр», «Выставочно-ярмарочная деятельность»,  эт   
	1
	3

	2.5
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования», эт
	не подлежит установлению

	3
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

	3.1
	Для видов разрешенного использования «Деловое управление», «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)», «Рынки», «Магазины», «Банковская и страховая деятельность», «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание», «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр», «Коммунальное обслуживание», «Объекты дорожного сервиса», «Обеспечение внутреннего правопорядка» м.
	Отступы от красных линий улиц - 0 м

От границ участка – 3 м
	не подлежит установлению

	3.2
	Для видов разрешенного использования «Служебные гаражи», «Хранение автотранспорта» м.
	Отступы от красных линий улиц - 0 м

От границ участка – 3 м
	не подлежит установлению

	3.3
	Для иных видов разрешенного использования  
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов разрешенного использования «Деловое управление», «Банковская и страховая деятельность», «Коммунальное обслуживание», «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Объекты дорожного сервиса»
	не подлежит установлению
	70 % 

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.3
	Для видов разрешенного использования «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)», «Выставочно-ярмарочная деятельность»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Рынки»
	не подлежит установлению
	65 %

	4.5
	Для вида разрешенного использования «Магазины», 
	не подлежит установлению
	60 %

	4.6
	Для видов разрешенного использования «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр» 


	не подлежит установлению
	53 %

	4.7
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования»
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 0 м 


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
О2 Зона специализированной общественной застройки

Кодовое обозначение зоны – О2.

Цели выделения зоны: создание правовых условий различных территорий, предназначенных для удовлетворения потребностей населения в объектах социального и коммунально-бытового назначения.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи;

размещение площадок санитарной авиации
	3.4.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом


	3.5.2

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7



	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	3.8



	Обеспечение научной деятельности
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3
	3.9

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2


	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3


	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч.

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Социальное обслуживание», кв. м
	1500
	10000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», кв. м
	1500
	10000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кв. м
	1500
	25000

	1.4
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Культурное развитие», «Гостиничное обслуживание» кв. м
	1500
	10000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Стационарное медицинское обслуживание», кв. м
	1500
	50000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида и разрешенного спользования «Среднее и высшее профессиональное образование», кв. м
	2000
	100000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное управление», кв. м
	100
	10000

	1.8
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Обеспечение научной деятельности», кв. м
	2500
	50000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование», кв. м
	100
	50000

	1.10
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», кв. м
	1000
	50000

	1.11
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	 25% площади участка основного ВРИ

	1.12
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», кв. м
	100
	5000

	1.13
	Площадь земельных участков для вида использования «Бытовое обслуживание», кв. м
	100
	5000

	1.14
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	100
	5000

	1.15
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», кв. м
	250
	5000

	1.16
	Площадь земельных участков для вида использования «Служебные гаражи», кв. м
	30
	2000

	1.17
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м 
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Культурное развитие», «Религиозное использование», «Бытовое обслуживание», «Социальное обслуживание», м 
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования, «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», м
	3

От красной линии улиц – 6м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение научной деятельности», «Среднее и высшее профессиональное образование», «Общественное управление», «Обеспечение внутреннего правопорядка», м
	3
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», м
	5
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Стационарное медицинское обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к улице -10 м
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», м
	0
	не подлежит установлению

	2.7
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.8
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования, м
	3
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», «Культурное развитие», «Религиозное использование», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Бытовое обслуживание», эт.
	1
	3

	3.2
	Для видов разрешенного использования «Социальное обслуживание», «Стационарное медицинское обслуживание», «Общественное управление», «Обеспечение научной деятельности», «Среднее и высшее профессиональное образование»   эт.
	1
	5

	3.4
	Для вида использования «Магазины»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для видов разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», «Служебные гаражи»  эт.
	1
	2

	3.6
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	не подлежит установлению
	3

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования «Социальное обслуживание», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Культурное развитие»
	не подлежит установлению
	60 %

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Бытовое обслуживание», «Общественное питание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.3
	Для видов использования «Стационарное медицинское обслуживание», «Дошкольное, начальное и среднее общее образование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.4
	Для видов разрешенного использования «Религиозное использование», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Среднее и высшее профессиональное образование», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.5
	Для видов разрешенного использования «Общественное управление», «Обеспечение научной деятельности», 
	не подлежит установлению
	61 %

	4.6
	Для видов использования «Коммунальное обслуживание», «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», «Служебные гаражи», «Обеспечение внутреннего правопорядка»
	не подлежит установлению
	70 % 

	
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования»
	Не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий видов разрешенного использования (за исключением указанных в п.п. 2.2, 2.5) от красной линии – 0 м 

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем ОКС 100 кв. м 


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

Статья 22. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗОН, ЗОН ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНРАСТРУКТУРЫ
П1. Зона производственных объектов IV-V классов опасности 

Кодовое обозначение зоны – П1.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий формирования территории производственных предприятий и складских баз IV-V классов опасности, имеющих санитарно-защитную зону не более 100 м.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	6.3

	Фармацевтическая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	6.3.1

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3
	3.9

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Объекты дорожного сервиса
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	4.9.1

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч.:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Легкая промышленность», «Пищевая промышленность», «Строительная промышленность», «Связь», «Энергетика» кв. м
	5000
	100000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Фармацевтическая промышленность», кв. м
	10000
	100000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Склады», кв. м
	2000
	50000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Обеспечение научной деятельности», кв. м
	2500
	100000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	500
	30000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», кв. м
	400
	5000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	400
	10000

	1.8
	Площадь земельных участков для вида использования «Служебные гаражи», кв. м
	2000
	20000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	100
	5000

	1.10
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса», кв. м
	500
	10000

	1.11
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м 
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Легкая промышленность», «Фармацевтическая промышленность», «Пищевая промышленность», «Строительная промышленность», «Склады», «Энергетика», м
	5
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Обеспечение научной деятельности», «Деловое управление», «Общественное питание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Связь», «Объекты дорожного сервиса» «Служебные гаражи», «Коммунальное обслуживание», м
	1
От границы, примыкающей к  улице - 0 м;
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования, м 
	1
	не подлежит установлению

	3
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м

	3.1
	Для видов разрешенного использования «Магазины», «Общественное питание», «Служебные гаражи», «Объекты дорожного сервиса», м
	не подлежит установлению
	12,0

	3.2
	Для видов разрешенного использования «Деловое управление», «Обеспечение научной деятельности», м 
	не подлежит установлению
	18,0

	3.3
	Для иных видов разрешенного использования, м
	не подлежит установлению 

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов разрешенного использования «Легкая промышленность», «Фармацевтическая промышленность», «Пищевая промышленность», «Строительная промышленность»
	не подлежит установлению
	80 % 

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Склады», «Деловое управление», «Магазины», «Объекты дорожного сервиса», 
	не подлежит установлению
	60 %

	4.3
	Для вида разрешенного использования «Обеспечение научной деятельности»
	не подлежит установлению
	60 % 

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Общественное питание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.5
	Для видов использования «Служебные гаражи», «Связь», «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	70 % 

	
	Для иных видов разрешенного использования
	Не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 0 м 

	5.2
	Минимальная площадь участка при существующем ОКС 100 кв. м 


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     
Т. Зона транспортной инфраструктуры

Кодовое обозначение зоны – Т.

Цели выделения зоны: размещение объектов транспортной инфраструктуры.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Хранение автотранспорта 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Объекты дорожного сервиса
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	4.9.1

	Железнодорожный транспорт
	Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2
	7.1

	Автомобильный транспорт
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3
	7.2

	Водный транспорт
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта


	7.3

	Воздушный транспорт
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	7.4

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Деловое управление


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта» кв. м
	18
	2000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Служебные гаражи», кв. м
	200
	20000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса», кв. м
	500
	20000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Железнодорожный транспорт», кв. м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Автомобильный транспорт», кв. м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	1.6
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	не подлежит установлению

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	200
	5000

	1.8
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», кв. м
	200
	2000

	1.9
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Автомобильный транспорт», «Трубопроводный транспорт», «Железнодорожный транспорт», «Водный транспорт», «Воздушный транспорт»,  м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Магазины», «Деловое управление», «Обеспечение внутреннего правопорядка», м
	3

От красных линий улиц

 – 0 м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», «Служебные гаражи», м
	1 

От красных линий улиц 

– 0 м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса», м
	0
	не подлежит установлению

	2.5
	Для иных видов разрешенного использования, м
	Не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов разрешенного использования «Автомобильный транспорт», «Коммунальное обслуживание», «Служебные гаражи», «Объекты дорожного сервиса»  эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида использования «Магазины»  эт.
	1
	2

	3.3
	Для видов использования «Железнодорожный транспорт», «Деловое управление»  эт.
	1
	5

	3.4
	Для вида разрешенного использования «Хранение автотранспорта» эт. 
	1
	1

	3.5
	Для иных видов разрешенного использования, м
	Не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса», «Железнодорожный транспорт», «Магазины» 
	не подлежит установлению
	60 %

	4.3
	Для вида разрешенного использования «Деловое управление»

	не подлежит установлению
	70 %

	4.4
	Для иных видов разрешенного использования, м
	Не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии улицы – 0 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
И. Зона инженерной инфраструктуры

Кодовое обозначение зоны – И.

Цели выделения зоны: размещение объектов инженерной инфраструктуры.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	6.8

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч.:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Хранение автотранспорта» кв. м
	18
	3000

	1.2
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Энергетика», «Связь» кв. м
	5000

(для линий электропередач и линий связи не подлежат установлению)
	100000

(для линий электропередач и линий связи не подлежат установлению)

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление», кв. м
	200
	30000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	10000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	10000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», кв. м
	80
	10000

	1.7
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Энергетика», м
	5
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», «Связь», «Гидротехнические сооружения», м
	1 

От красных линий улиц 

– 0 м
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Деловое управление», «Общественное питание», «Магазины», «Обеспечение внутреннего правопорядка», м
	3

От красных линий улиц 

– 0 м


	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Хранение автотранспорта», м
	0
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. Д.)

	3.1
	Для видов «Общественное питание», «Деловое управление»   эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида использования «Магазины»  эт.
	1
	2

	3.3
	Для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»  эт.
	1
	5

	3.4
	Для вида разрешенного использования «Хранение автотранспорта» эт.
	1
	1

	3.5
	Для иных видов разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования «Связь», «Хранение автотранспорта», «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.2
	Для вида разрешенного использования «Магазины» 
	не подлежит установлению
	60 %

	4.3
	Для вида разрешенного использования «Энергетика»
	не подлежит установлению
	70 %

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Общественное питание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Деловое управление»


	не подлежит установлению
	70 %

	4.5
	Для иных видов разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 0 м


Статья 23. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ЗОН СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Сх1. Зона сельскохозяйственных угодий 

Кодовое обозначение зоны – Сх1.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий формирования территорий сельскохозяйственных угодий в границах населенных пунктов без права возведения объектов капитального строительства. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	


Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6

	
	1.1
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений
	1.14

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Коммунальное обслуживание 
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже. 
	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	1.1
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Растениеводство», «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», «Овощеводство», «Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур» «Садоводство», «Выращивание льна и конопли»  кв. м
	1000
	3000000

	1.2
	Площадь земельных участков для видов использования «Научное обеспечение сельского хозяйства», «Питомники»  кв. м
	10000
	100000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Обеспечение сельскохозяйственного производства», кв. м
	50
	50000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	5000

	1.5
	Для вида разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования»
	Не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Научное обеспечение сельского хозяйства», «Коммунальное обслуживание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Для иных видов разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.) 

	3.1
	Для всех видов разрешенного использования  эт.
	Не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для всех видов разрешенного использования
	не подлежит установлению


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     
Сх2. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
Кодовое обозначение зоны – Сх2.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий формирования территорий сельскохозяйственного производства с правом возведения объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11,1.15, 1.19, 1.20
	1.7

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13


Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6

	
	1.1
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений
	1.14

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Приюты для животных
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных
	3.10.2

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Деловое управление 
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Растениеводство», «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», «Овощеводство», «Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур» кв. м
	1000
	3000000

	1.2
	Площадь земельных участков для видов использования «Животноводство», «Скотоводство», «Звероводство», «Птицеводство» «Свиноводство», «Пчеловодство», «Рыбоводство», «Научное обеспечение сельского хозяйства», «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции» кв. м
	10000
	100000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках», кв. м
	1000
	4000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Обеспечение сельскохозяйственного производства», кв. м
	50
	5000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Деловое управление» кв. м
	200
	5000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	5000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», кв. м
	250
	5000

	1.8
	Площадь земельных участков для видов использования «Садоводство», «Выращивание льна и конопли» кв. м
	1000
	1000000

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Питомники», кв. м
	10000
	500000

	1.10
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м 


	Не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», «Обеспечение сельскохозяйственного производства», «Деловое управление», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Животноводство», «Скотоводство», «Звероводство», «Птицеводство», «Свиноводство», «Пчеловодство», «Рыбоводство», «Научное обеспечение сельского хозяйства», «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции», «Питомники», «Приюты для животных», «Коммунальное обслуживание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования, м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.) 

	3.1
	Для видов «Животноводство», «Скотоводство», «Звероводство», «Птицеводство» «Свиноводство», «Пчеловодство»,  «Питомники», «Обеспечение сельскохозяйственного производств»  эт.
	1
	1

	3.2
	Для вида разрешенного использования  «Коммунальное обслуживание» эт.
	1
	3

	3.3
	Для видов разрешенного использования «Научное обеспечение сельского хозяйства», «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции», «Амбулаторное ветеринарное обслуживание», «Деловое управление» эт.
	1
	3

	3.4
	Для вида использования «Рыбоводство»» эт.
	1
	2

	3.5
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

	4.1
	Для видов разрешенного использования  Животноводство», «Скотоводство», «Звероводство», «Птицеводство» «Свиноводство», «Рыбоводство», «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции», «Обеспечение сельскохозяйственного производства»
	не подлежит установлению
	60 %

	4.2
	Для вида разрешенного использования «Пчеловодство»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.3
	Для видов разрешенного использования «Научное обеспечение сельского хозяйства»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Питомники»
	не подлежит установлению
	38 %

	4.5
	Для вида разрешенного использования «Амбулаторное ветеринарное обслуживание»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.6
	Для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.7
	Для вида разрешенного использования «Деловое управление»

	не подлежит установлению
	49 %

	4.8
	Для иных видов разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.      
Сх3. Зона ведения садоводства, огородничества
Кодовое обозначение зоны – Сх3.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий ведения садоводства, огородничества.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2

	Земельные участки общего назначения
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования
	13.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание


	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Ведение огородничества», «Ведение садоводства» кв. м
	500 
	2000

	1.2
	Площадь земельных участков для видов разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» кв. м
	10
	2000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», кв. м 
	150
	2000

	
	Площадь земельных участков для вида разрешенного использования «Земельные участки общего назначения»
	Не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для вида и разрешенного спользования «Ведение садоводства», м
	3

минимальный отступ застройки от красной линии улицы - 5 м.
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 0 м;
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для вида разрешенного использования «Магазины», м
	3

минимальный отступ застройки от красной линии улиц - 0 м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования  , м 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов «Ведение садоводства», эт.
	1
	3

	3.2
	Для видов разрешенного использования  «Магазины», «Коммунальное обслуживание», «Земельные участки общего назначения», эт.
	1
	2

	3.3
	Для вида разрешенного использования «Ведение огородничества», эт
	0
	0

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для вида разрешенного использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %

	4.2
	Для вида разрешенного использования «Ведение садоводства»
	не подлежит установлению
	20 %

	4.3
	Для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.4
	Для вида разрешенного использования «Ведение огородничества»
	0
	0

	4.5
	Для вида использования «Земельные участки общего назначения»
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     
Статья 24. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ЗОН РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р1. Зона озеленения общего пользования
Кодовое обозначение зоны – Р1.
Цели выделения зоны: организация парков, скверов, садов, бульваров, пляжей, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Земельные участки (территории) общего пользования

	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Оборудованные площадки для занятий спортом


	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	5.1.4

	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха
	3.6.2


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Коммунальное обслуживание» кв. м
	10
	Не более 15% земельного участка основного ВРИ

	1.2
	Площадь земельных участков для видов использования «Общественное питание» кв. м
	200
	5000

	1.3
	Площадь земельных участков для видов использования «Площадки для занятий спортом»,
 «Оборудованные площадки для занятий спортом», кв. м
	1000
	100000

	1.4
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Общественное питание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования  , м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.), эт.

	3.1
	Для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание», эт. 
	0
	0

	3.2
	Для видов разрешенного использования «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом»,
«Общественное питание», «Обеспечение внутреннего правопорядка», эт.
	0
	1

	3.2
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для вида разрешенного использования «Общественное питание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.2
	Для видов разрешенного использования «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом»
	не подлежит установлению
	50%, 75% - для плоскостных сооружений 

	4.3
	Для вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.4
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации
Р2. Зона лесов
Кодовое обозначение зоны – Р2.

Цели выделения зоны: благоустройство лесных территорий, включенных в границы населенных пунктов; организации зон отдыха, в том числе активного – прокладка маршрутов и освещенных трасс для велосипедов, лыж, лыжероллеров; организация конных маршрутов,  мест околоводной рекреации.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание» кв. м
	10
	не подлежат установлению

	1.2
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Природно-познавательный туризм», «Охота и рыбалка», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», м
	1
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Историко-культурная деятельность», м
	5
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования  , м
	не подлежит установлению



	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для вида «Коммунальное обслуживание» эт.
	0
	1

	3.1
	Для видов использования «Историко-культурная деятельность», «Природно-познавательный туризм», «Охота и рыбалка» эт.
	0
	1

	3.2
	Для иных видов разрешенного использования, эт
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для вида использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	15 %

	4.2
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации
Р3. Зона объектов отдыха и туризма
Кодовое обозначение зоны – Р3.

Цели выделения зоны: обеспечение условий сохранения и развития ценных в природном отношении территорий, пригодных отдыха, туризма, занятий физкультурой и спортом, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Отдых (рекреация)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 
	5.0

	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7
	5.1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей
	5.2.1

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5.4

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной  среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Проведение азартных игр
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне игорных зон
	4.8.2

	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2

	Для индивидуального жилищного строительства

(для земельных участков в границах населенных пунктов)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, т.ч.:

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования «Природно-познавательный туризм», «Туристическое обслуживание», «Охота и рыбалка» кв. м
	не подлежат установлению

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Причалы для маломерных судов» кв. м
	5000
	30000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Поля для гольфа или конных прогулок», кв. м
	10000
	100000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Спорт», кв. м
	1000
	100000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание», кв. м
	200
	10000

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	30000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Развлекательные мероприятия», кв. м
	1000
	100000

	1.18
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	не подлежат установлению

	1.9
	Площадь земельных участков для вида использования «Ведение садоводства», кв. м
	400
	2000

	1.10
	Площадь земельных участков для вида использования «Для индивидуального жилищного строительства», кв. м
	600


	2500



	1.11
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Спорт», «Природно-познавательный туризм», «Обеспечение внутреннего правопорядка», «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Туристическое обслуживание», «Охота и рыбалка», «Причалы для маломерных судов», «Поля для гольфа или конных прогулок», «Развлекательные мероприятия», м
	3
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Ведение садоводства», «Для индивидуального жилищного строительства», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 5 м;

от границы, примыкающей к  проезду - 3 м;
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 0 м;
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Историко-культурная деятельность», м
	5
	не подлежит установлению

	2.6
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного, м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов «Туристическое обслуживание», «Гостиничное обслуживание», «Спорт» эт.
	1
	6 (5 при отсутствии подземного)

	3.2
	Для видов «Природно-познавательный туризм», «Охота и рыбалка» эт.
	0
	1

	3.3
	Для видов «Историко-культурная деятельность», «Общественное питание», «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр», эт.
	1
	3

	3.4
	Для видов «Ведение садоводства», «Для индивидуального жилищного строительства», эт.
	1
	3

	3.4
	Для вида «Коммунальное обслуживание», эт.
	0
	2

	3.5
	Для иных видов разрешенного использования, эт.


	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	59 %

	4.2
	Для видов использования «Спорт»
	не подлежит установлению
	50 % (75% для плоскостных сооружений)

	4.3
	Для видов использования «Туристическое обслуживание», «Причалы для маломерных судов»
	не подлежит установлению
	40 %

	4.4
	Для видов использования «Ведение садоводства», «Для индивидуального жилищного строительства» 
	не подлежит установлению
	20 %

	4.5
	Для вида использования «Охота и рыбалка» 
	не подлежит установлению
	60 %

	4.6
	Для видов использования «Поля для гольфа или конных прогулок»
	не подлежит установлению
	5 %

	4.7
	Для вида использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75%

	4.8
	Для видов использования «Развлекательные мероприятия», «Проведение азартных игр»
	не подлежит установлению
	53 %

	4.9
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ жилых корпусов учреждений отдыха и спорта от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.     
Р4. Зона спортивных комплексов и сооружений
Кодовое обозначение зоны – Р4.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий размещения крупных спортивных и зрелищных объектов, связанных с большим единовременным пребыванием людей.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)
	5.1.1

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Оборудованные площадки для занятий спортом


	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	5.1.4

	Спортивные базы


	Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц
	5.1.7

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	1.1
	Площадь земельных участков для видов использования, «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий» кв. м
	10000
	100000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях» кв. м
	1000
	30000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом»
  кв. м
	1000
	50000

	1.4
	Площадь земельных участков для вида использования «Спортивные базы», кв. м
	10000
	50000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Общественное питание» кв. м
	200
	5000

	1.5
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание», кв. м
	10
	не подлежат установлению

	1.6
	Площадь земельных участков для вида использования «Развлекательные мероприятия», кв. м
	1000
	100000

	1.7
	Площадь земельных участков для вида использования «Гостиничное обслуживание», кв. м
	500
	30000

	1.8
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий»,  м
	5
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Спортивные базы», м
	3
	не подлежит установлению

	2.3
	Отступы от границ земельных участков для вида использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание», «Обеспечение внутреннего правопорядка», «Коммунальное обслуживание», м
	3

От границы, примыкающей к  улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.4
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Развлекательные мероприятия», м
	5
От границы, примыкающей к  улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.5
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования,  м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для видов «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Гостиничное обслуживание», эт.
	1
	6 (5-при отсутствии подземного) 

	3.2
	Для видов «Общественное питание», «Развлекательные мероприятия», эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Спортивные базы», эт.
	1
	3

	3.2
	Для вида «Коммунальное обслуживание», эт.
	1
	2

	3.3
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования 
	не подлежит установлению
	59 %

	4.2
	Для видов использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.3
	Для вида использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.4
	Для вида использования «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.5
	Для вида использования «Спортивные базы»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.6
	Для видов использования «Общественное питание», «Гостиничное обслуживание»
	не подлежит установлению
	60 %

	4.7
	Для вида использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.8
	Для видов использования «Развлекательные мероприятия»
	не подлежит установлению
	53 %

	4.9
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	5
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
  Статья 25. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ЗОН СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Сп1.  Зона кладбищ
Кодовое обозначение зоны – Сп1.

Цели выделения зоны: обеспечение правовых условий использования территорий, связанных с ритуальной деятельностью и размещением объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	12.1

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч.:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Ритуальная деятельность» кв. м
	5000
	500000

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование» кв. м
	100
	50000

	1.3
	Площадь земельных участков для иных видов разрешенного использования, кв. м
	100
	2500

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Религиозное использование», «Обеспечение внутреннего правопорядка», м
	3
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования  в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для вида «Религиозное использование» эт.
	1
	3

	3.2
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	1
	2

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.2
	Для иных видов разрешенного использования 


	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


Сп4.  Зона режимных территорий
Кодовое обозначение зоны – Сп4.

Цели выделения зоны:  размещение территорий, в отношении которых устанавливается особый режим; порядок использования территорий определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с органами местного самоуправления.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Обеспечение обороны и безопасности
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	8.0

	Обеспечение вооруженных сил
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;

обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты);

размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования
	8.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)
	8.4

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	3.7

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице ниже.

	№ п/п
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ед. измерения
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в т.ч:

	1.1
	Площадь земельных участков для вида использования «Коммунальное обслуживание» кв. м
	10
	не подлежат установлению

	1.2
	Площадь земельных участков для вида использования «Религиозное использование» кв. м
	100
	50000

	1.3
	Площадь земельных участков для вида использования «Магазины», кв. м

	80
	10000

	1.4
	Для иных видов разрешенного использования, кв.м
	не подлежит установлению

	2
	Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Религиозное использование», «Обеспечение внутреннего правопорядка», м
	3
	не подлежит установлению

	2.1
	Отступы от границ земельных участков для видов использования «Коммунальное обслуживание», «Магазины», м
	3

От границы, примыкающей к улице - 0 м
	не подлежит установлению

	2.2
	Отступы от границ земельных участков для иных видов разрешенного использования  , м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	3
	Предельное количество этажей (все этажи здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т. д.)

	3.1
	Для вида «Коммунальное обслуживание» эт.
	1
	3

	3.1
	Для вида «Религиозное использование» эт.
	1
	3

	3.1
	Для вида «Магазины» эт.
	1
	2

	3.2
	Для иных видов разрешенного использования, эт.
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4
	Процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	4.1
	Для видов использования «Магазины»
	не подлежит установлению
	60 %

	4.1
	Для видов использования «Религиозное использование»
	не подлежит установлению
	50 %

	4.1
	Для видов использования «Коммунальное обслуживание»
	не подлежит установлению
	75 %

	4.2
	Для иных видов разрешенного использования 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ. 
КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.
КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ С ОТОБРАЖЕНИЕМ ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
Приложение: КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ С ОТОБРАЖЕНИЕМ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ И ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ.
