ТРЕБОВАНИЯ К МАТЕРИАЛАМ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫМ 

НА РАССМОТРЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО СОВЕТА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Требования к материалам проектов документов территориального планирования муниципальных образований Ленинградской области
	Концепции,

подготавливаемые применительно к:
	

	1) муниципальным образованиям, расположенным в зоне интенсивной урбанизации
	Карты:

- ситуационная схема;

- схема расселения (современное состояние, перспектива);

- карта современного использования территории поселения (укрупненная характеристика);

- карта планировочных ограничений;

- карта (схема) с отображением основных проблем развития территории;

- карта функционального зонирования территории поселения – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры - в вариантах.

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели в целом по поселению и в разрезе населенных пунктов (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	2) административным центрам муниципальных районов и территории Сосновоборского городского округа
	

	- административным центрам муниципальных районов
	Применительно к территории административного центра в планируемых границах

Карты:

- схема расселения (в границах муниципального образования);

- карта современного использования территории населенного пункта и прилегающих территорий;

- карта планировочных ограничений;

- ретроспектива генеральных планов (исторических планов развития) населенного пункта;

- карта (схема) с отображением основных проблем развития населенного пункта;

- карта планируемых границ населенного пункта и функционального зонирования территории – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры - в вариантах;

- карта зеленых насаждений общего пользования;

- схема загородного отдыха населения.

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	- территории Сосновоборского городского округа
	Аналогично муниципальным образованиям, расположенным в зоне интенсивной урбанизации

	3) историческим поселениям (поселениям, в отношении которых планируется принять такое решение)
	Карты:

- ситуационная схема;

- карта современного использования территории поселения (укрупненная характеристика);

- карта планировочных ограничений;

- ретроспектива планов развития исторического поселения;

- историко-культурный опорный план (с отображением визуальных связей);

- карта (схема) с отображением основных проблем развития территории;

- карта функционального зонирования территории поселения – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры - в вариантах;

- схема туристских маршрутов (существующих, предлагаемых);

- карта размещения объектов туристской инфраструктуры.

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели в целом по поселению и в разрезе населенных пунктов (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	4) территориям в границах туристско-рекреационных зон регионального значения
	Карты:

- ситуационная схема;

- кара природно-хозяйственной ценности территории;

- карта планировочных ограничений;

- карта современного использования территории;

- схема туристских маршрутов (существующих, предлагаемых);

- карта функционального зонирования территории – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры - в вариантах;

- карта размещения объектов туристской инфраструктуры.

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели (современное состояние, расчетный срок, перспектива).


	Проекты документов территориального планирования (изменений в них), подготавливаемые применительно к:
	

	1) муниципальным образованиям, расположенным в зоне интенсивной урбанизации
	Карты:

- ситуационная схема;

- карта современного использования и комплексной оценки территории (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта инженерно-строительных условий территории, планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуация природного и техногенного характера (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта с отображением существующих и планируемых границ категорий земель (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта (схема) с отображением основных проблем развития территории;

- карта функциональных зон поселения с врезками применительно к территориям населенных пунктов – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) с врезками применительно к территориям административного центра, городских населенных пунктов и развивающихся сельских населенных пунктов (в перспективе – городских населенных пунктов) - в вариантах;

- карта инженерной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) - в вариантах;

- карта социальной инфраструктуры с отображением границ максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального значения, объектов местного значения для населения (в виде одной или нескольких карт) - в вариантах;

- карта зеленых насаждений общего пользования и загородного отдыха с врезками применительно к территориям административного центра, городских населенных пунктов и развивающихся сельских населенных пунктов (в перспективе – городских населенных пунктов).
Соответствующие текстовые материалы.
Основные технико-экономические показатели в целом по поселению и в разрезе населенных пунктов (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	2) административным центрам муниципальных районов и территории Сосновоборского городского округа
	

	- административным центрам муниципальных районов
	Применительно к территории административного центра в планируемых границах

Карты:

- схема расселения (в границах муниципального образования);

- карта современного использования и комплексной оценки территории (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта инженерно-строительных условий территории, планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (может быть представлена в виде нескольких карт);

- ретроспектива генеральных планов (исторических планов развития) населенного пункта;

- карта (схема) с отображением основных проблем развития территории;

- карта функционального зонирования территории населенного пункта – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры - в вариантах;

- карта инженерной инфраструктуры - в вариантах;

- карта социальной инфраструктуры с отображением границ максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального значения, объектов местного значения для населения - в вариантах;

- карта зеленых насаждений общего пользования;

- схема загородного отдыха населения.

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	- территории Сосновоборского городского округа
	Аналогично муниципальным образованиям, расположенным в зоне интенсивной урбанизации.

	3) историческим поселениям (поселениям, в отношении которых планируется принять такое решение)
	Карты:

- ситуационная схема;

- карта современного использования и комплексной оценки территории (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта инженерно-строительных условий территории, планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуация природного и техногенного характера (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта с отображением существующих и планируемых границ категорий земель (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта (схема) с отображением основных проблем развития территории;

- схема туристских маршрутов (существующих, предлагаемых);

- ретроспектива планов развития исторического поселения;

- историко-культурный опорный план (с отображением визуальных связей);

- карта функциональных зон поселения с врезками применительно к территориям населенных пунктов – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры с врезками применительно к территориям административного центра, городских населенных пунктов и развивающихся сельских населенных пунктов (в перспективе – городских населенных пунктов) - в вариантах;

- карта инженерной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) - в вариантах;

- карта социальной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) с отображением границ максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального значения, объектов местного значения для населения - в вариантах;
- карта размещения объектов туристской инфраструктуры;
- карта зеленых насаждений общего пользования и загородного отдыха с врезками применительно к территориям административного центра, городских населенных пунктов и развивающихся сельских населенных пунктов (в перспективе – городских населенных пунктов).

Соответствующие текстовые материалы.

Основные технико-экономические показатели в целом по поселению и в разрезе населенных пунктов (современное состояние, расчетный срок, перспектива).

	4) территориям в границах туристско-рекреационных зон регионального значения
	Карты:

- ситуационная схема;

- кара природно-хозяйственной ценности территории;

- карта инженерно-строительных условий территории, планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта современного использования территории;

- карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуация природного и техногенного характера (может быть представлена в виде нескольких карт);

- карта с отображением существующих и планируемых границ категорий земель (может быть представлена в виде нескольких карт);

- схема туристских маршрутов (существующих, предлагаемых);

- карта функционального зонирования территории и размещения объектов туристской инфраструктуры – в вариантах;

- карта транспортной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) - в вариантах;

- карта инженерной инфраструктуры (в виде одной или нескольких карт) - в вариантах.

Соответствующие текстовые материалы.
Основные технико-экономические показатели (современное состояние, расчетный срок, перспектива).


Требования, предъявляемые к составу текстовых материалов

- анализ реализации действующего генерального плана, основных проблем развития территории;

- характеристика природных условий и потенциала территории, оценка природно-хозяйственной значимости территорий;

- оценка инженерно-строительных условий территории и планировочных ограничений;

- ландшафтно-рекреационная оценка территории;

- характеристика зон с особыми условиями использования территорий и анализ соблюдения режимов использования территории в границах зон с особыми условиями использования территорий, информация о возможности обеспечения режимов использования территории в границах зон с особыми условиями использования территорий, исходя из сложившейся градостроительной ситуации и др. условий; предложения по обеспечению режима использования территорий в границах указанных зон;

- анализ современного использования и состояния территории и объектов;

- оценка топливно-энергетических, водных, территориальных, трудовых и рекреационных ресурсов, состояния окружающей среды с учетом прогноза их изменений на перспективу;

- анализ возможности развития населенных пунктов за счет имеющихся территориальных ресурсов, возможности повышения интенсивности использования территорий, в том числе за счет реконструкции и реорганизации сложившейся застройки;

- характеристика местных особенностей и традиций;

- обоснование демографического прогноза по этапам территориального планирования;

- обоснование структуры жилой застройки, параметров функциональных зон (в том числе зон жилой застройки);

- обоснование размещения мест приложения труда;

- обоснование структуры, площади и местоположения зеленых насаждений общего пользования с учетом местных нормативов градостроительного проектирования в разрезе населенных пунктов;

- обоснование размещения объектов местного значения поселения (характеристика вариантов размещения, обоснование приоритетного варианта), в том числе с учетом максимально допустимых показателей доступности объектов для населения;

- характеристика вариантов изменения планировочной структуры и функционального зонирования территории, обоснование приоритетного варианта.
- разработка на вариантной основе предложений по изменению решений о размещении объектов, необходимых для реализации полномочий органов местного самоуправления поселения (в т.ч. по развитию систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур), обоснование приоритетного варианта и оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий;

- обоснование выбранного варианта размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района, размещение которых на территории поселения предусмотрено действующими документами территориального планирования Российской Федерации, действующими документами территориального планирования Ленинградской области, Схемой территориального планирования Кировского муниципального района, на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

- расчет потребности в инженерных ресурсах с учетом планируемых изменений в разрезе населенных пунктов и в разрезе потребителей;

- расчет образующихся на территории отходов;

- расчет потребности в дополнительных объектах социальной, транспортной и систем коммунальной инфраструктуры с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, местных нормативов градостроительного проектирования, СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- предложения по развитию систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур с обоснованием перечня, характеристик объектов и очередности их создания (реконструкции);

- перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, обоснование мероприятий по защите территорий и населения;

- перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования (с указанием кадастрового номера земельного участка, категории земель, вида разрешенного использования земельного участка);

- укрупненные расчеты объемов финансовых ресурсов, необходимых для реализации предлагаемых решений с выделением объемов бюджетного финансирования.
2. Требования к материалам документации по планировке территорий.
	№
	Наименование материалов
	Требования



	1
	Концепции: 


	1. Текстовая часть


1.1. Цель и задачи разработки.

1.2. Описание и обоснование принятых градостроительных решений по:

-  положению красных линий; 

-  характеристикам элементов улично-дорожной сети и инженерной инфраструктуры;

-  границам земельных участков и характеристикам планируемых объектов капитального строительства.

-  параметрам планируемого развития территории: плотности населения, коэффициента использования территории, параметров общественных открытых пространств, этажности, других характеристик застройки, обеспеченности объектами социальной инфраструктуры, транспортного инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. 

- 
обоснование основных показателей и принятых градостроительных решений проекта планировки территории, включающее сведения о разрешенных видах использования земельных участков с учетом зонирования территорий; сведения о выданной разрешительной документации для осуществления строительства и реконструкции; сведения о выданных технических условиях на подключение с сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих максимальную нагрузку; сведения об объектах культурного наследия; градостроительный аспект территории (сведения о месте размещения объекта на земельном участке, соответствие объекта генеральному плану, функциональном назначении объектов и его технико-экономических параметрах, сведения об окружающей застройке, анализ взаимосвязанности проектных решений с существующей ситуацией (пограничные объекты СПб и объекты, расположенные на смежных с участком развития, территориях), высотность соседних территорий (анализ силуэтов высотности разрабатываемой территории с освоенными (застроенными) смежными территориями)); транспортный аспект территории (сведения о транспортной ситуации на планируемой территории, о возникновении дополнительной транспортной нагрузки, включая улично-дорожную сеть и общественный транспорт, на рассматриваемую территорию, о достаточности существующей транспортной инфраструктуры и улично-дорожной сети, об обеспеченности объекта парковочными местами и т.д.); социальный аспект территории (сведения о социальной инфраструктуре и оценка дополнительной нагрузки на существующую социальную инфраструктуру);

2. Графическая часть

- ситуационный план на материалах топографической подосновы 
в масштабе 1:10 000, возможно использование аэрофотосъемки с наложением границ земельных участков, границ земельных участков с отображением существующих объектов, красных линий, линий градостроительного регулирования, технических зон, подземных коммуникаций, зон отчуждения;

- фрагмент схемы функционального зонирования из генерального плана муниципального образования с указанием земельного участка (территории);

- фрагмент схемы градостроительного зонирования из Правил землепользования и застройки муниципального образования с указанием земельного участка (территории);

- схема современного использования территории, масштаб 1:2000 – 1:5000;

- схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта на соответствующей территории;

- схема границ зон с особыми условиями использования территории (объекты культурного наследия, особо охраняемые природные территории, др. в зависимости от специфики территории);

- схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

- иные материалы в графической форме для обоснований решений ППТ;

- схема планировочной организации участка с отображением:

а) функционального зонирования;

б) системы транспортной инфраструктуры, в том числе отражение взаимосвязи с городской системой, предложения по УДС, по размещению автостоянок, др. 

в) системы открытых пространств (территорий общего пользования);

- перспективные изображения, 3D модели, демонстрирующие основные решения планировочной, пространственной организации территории, ландшафта;

- видовые изображения территории в целом или макет;

- фотофиксация территории;


- варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории (имеющие принципиальное отличие) в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах – эскиз застройки с обоснованием выбранного варианта.

Файлы  с материалами должны иметь редактируемый и не редактируемый формат (dwg., doc., pdf).
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